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Im Rahmen meiner Diplomarbeit an der TEKO Basel wird fur das
historische Kuchlin Theater an der Steinenvorstadt 55 in Basel ein
umfassendes Umnutzungs- und Weiterentwicklungskonzept erarbeitet.
Das zwischen 1909 und 1912 errichtete Gebaude besitzt mit seiner
denkmalgeschitzten Strassenfassade und dem historischen Saal 1 eine
hohe architektonische und kulturelle Bedeutung. Ziel der Arbeit ist es,
diese bestehenden Qualitdten zu bewahren und gleichzeitig ein
zeitgemésses, bewilligungsféhiges und wirtschaftlich tragfahiges
Gesamtkonzept fur die zukunftige Nutzung der Liegenschaft zu
entwickeln.

Auf Grundlage der Orts-, Bestands- und Marktanalyse entstand ein
vielfaltiger Nutzungsmix aus Kultur, Freizeit, Gastronomie, Gewerbe und
Wohnen. Der denkmalgeschutzte Saal 1 bleibt als wichtiger Bestandteil
des Kiuchlin erhalten und wird durch einen neuen klassischen
Buhnenturm erganzt. Im Unter- und Erdgeschoss entsteht ein
Gamecenter mit Duckpin-Bowling, Karaoke und weiteren
Freizeitangeboten. In den darlberliegenden Geschossen erganzen
Gastronomie sowie kreative und gewerbliche Nutzungen das Angebot.
Die oberen Geschosse werden durch Wohnungen, Atelier- und
Buroflachen genutzt. Durch diese Durchmischung soll das Kuchlin tber
unterschiedliche Tageszeiten hinweg belebt und langfristig vielseitig
nutzbar werden.

Ein wesentlicher architektonischer Eingriff erfolgt im Geb&udeteil neben
der denkmalgeschutzten Fassade zur Steinenvorstadt. Die neu
gestaltete Fassade aus Faserzementplatten, anthrazitfarbenen
Betonelementen und einer seilgebundenen Fassadenbegrinung bildet
einen zeitgeméassen, aber zurickhaltenden Kontrast zum historischen
Bestand. Gleichzeitig wird bei samtlichen Eingriffen darauf geachtet,
moglichst viel der bestehenden Bausubstanz weiterzuverwenden. FUr
neu eingezogene Geschosse wird deshalb ein leichtes Tragwerk aus
CLT-Holzdecken, Stahlwabentrdgern und Stahlstitzen vorgesehen.

Neben der architektonischen Gestaltung werden auch Konstruktion,
Bauphysik, Brandschutz und Haustechnik in das Gesamtkonzept
integriert. Bestehende haustechnische Anlagen und Technikzentralen
werden soweit madglich weiterverwendet und an die neuen
Anforderungen angepasst.

Die Realisierung wird unter Berilcksichtigung der engen innerstadtischen
Verhaltnisse der Steinenvorstadt geplant. Eine geeignete
Baustellenlogistik und Etappierung soll insbesondere ermdglichen, den
Betrieb der bestehenden Brasserie moglichst lange aufrechtzuerhalten.
Abschliessend werden die vorgesehenen Massnahmen mittels einer
Kostenermittlung nach BKP erfasst und anhand einer
Wirtschaftlichkeitsberechnung auf ihre langfristige Tragfahigkeit
uberpruift.

Die Umnutzung verfolgt damit das Ziel, die historische Identitdt des
Kuchlin zu erhalten und das Gebaude gleichzeitig mit neuen Nutzungen,
zeitgemassen baulichen Eingriffen und einer nachhaltigen
Weiterentwicklung far die Zukunft zu starken.
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FUHREN & VERANTWORTEN
Kompetenzen A1.1 - A1.18

ANALYSIEREN & INNOVIEREN
Kompetenzen A2.1 - A2.8

KOMMUNIZIEREN & UBERMITTELN
Kompetenzen A3.1 - A3.8

SICH SELBST WEITER ENTWICKELN
Kompetenzen A4.1 - A4.5

STRUKTUR & STEUERUNG
Kompetenzen B1.1 - B1.3

Ich habe Bauprojekte terminlich strukturiert, Werkvertrage vorbereitet und die Ausfihrung mit den beteiligten Unternehmern
koordiniert. Interne Ablaufe hinterfragt und mit einheitlichen Vorlagen sowie neuen Technologien wie D5 Render nachhaltig
verbessert. Als Junior Bauleiter Verantwortung fir Sanierungsprojekte Ubernommen, inklusive Koordination der Gewerke,
Rechnungskontrolle und Bauabnahmen. Ich habe Nachhaltigkeit im Projektalltag gelebt, kantonale Bauvorschriften
umgesetzt und Kollegen wie Lernende im Team unterstutzt.

Ich habe komplexe Herausforderungen strukturiert analysiert und daraus praxistaugliche Lésungen entwickelt, von der
Vordimensionierung eines Stahltrdgers bis zur kreativen Konstruktionslésung bei Brandschutzkonflikten. Bauphysikalische
Fragestellungen mit Ubakus berechnet und moderne Technologien wie den Matterport 3D-Scanner selbststdndig in unsere
Prozesse integriert. Bei anspruchsvollen Projekten mehrere Varianten strukturiert entwickelt, mit der Bauherrschaft diskutiert
und zu tragfahigen Entscheidungen gefuhrt. Ich habe VSS-Normen und weitere Regelwerke gezielt eingesetzt, um
planerische Fragen fundiert zu klaren.

Komplexe Sachverhalte habe ich adressatengerecht kommuniziert, ob als vollstdndiger Baubeschrieb fir die Bauherrschaft
und die Bank oder als verstandliche Erklarung technischer Zusammenhéange im direkten Gespréach. Werbebilder, Protokolle
und Baubeschriebe wurden gezielt fir die jeweilige Zielgruppe aufbereitet, dabei kamen auch mediale Werkzeuge wie
Photoshop bewusst zum Einsatz. Bei der Einfihrung neuer Kommunikationstechnologien wie WWMobile im Bliro stand ich
Kollegen beim Umstieg zur Seite. Auch in einer zweiten Sprache konnte ich Bauherrschaftsgesprache selbststandig fihren
und die Anforderungen prazise erfassen.

Meine eigenen Kompetenzen habe ich regelméssig kritisch reflektiert und daraus konkrete Lernfelder abgeleitet, etwa im
Bereich Ausschreibungen mit dem Programm Messerli. Neues Wissen wurde arbeitsplatznah aufgebaut, unter anderem
durch die Teilnahme an einer Awareness-Schulung zur IT-Sicherheit. Verschiedene Kl-Modelle im internen Testing-Team
kritisch gepruft und deren EinfUhrung im Buro aktiv mitgestaltet. Auch persénliche Themen wie das eigene Zeitmanagement
wurden bewusst reflektiert und gezielt verbessert.

Bei einem Anbau in Muttenz wurden gemeindespezifische Bauvorschriften analysiert und eine Planungslésung mit optimaler
Ausnltzung erarbeitet. In der Zusammenarbeit mit einem Ingenieur konnte ich statische Anforderungen Uber alle
Projektphasen hinweg koordinieren. Fur eine energetische Sanierung habe ich den Terminplan erstellt und die Gewerke so
aufeinander abgestimmt, dass Wartezeiten vermieden wurden.
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NACHHALTIG PLANEN & BAUEN
Kompetenzen B2.1 - B2.4

LEITEN & UMSETZEN
Kompetenzen B3.1 - B3.9

DETAILS & AUSFUHRUNG
Kompetenzen B4.1 - B4.7

BAUSTELLE & ABWICKLUNG
Kompetenzen B5.1 - B5.6

NORMEN & REGELN
Kompetenzen B6.1 - B6.8

Bei einem Umbau im Baselland habe ich den Ersatz einer Olheizung durch eine Luft-Warmepumpe geplant und den frei
gewordenen Tankraum als Hobbyraum umgenutzt. In der Offertbesprechung mit dem Maurer wurden neben dem
Leistungsumfang auch die fachgerechte Trennung und Entsorgung der Rickbaumaterialien verbindlich festgelegt. Auf der
Baustelle Uberwache ich regelméassig die vereinbarten Materialien und frage bei Unklarheiten aktiv nach. Fir eine
energetische Sanierung habe ich zudem die Dokumentation zur Anmeldung der Fdrderbeitrdge erstellt.

Bei der Sanierung einer Messi-Wohnung wurde ein Totalunternehmer-Auftrag termin- und budgetgerecht umgesetzt.
Vorschlage von Fachplanern wie dem Sanitarplaner habe ich kritisch geprift und in die Ausfihrung ubernommen, wahrend
Budgetreserven bei Sanierungen frihzeitig eingeplant und gezielt eingesetzt wurden. Auch anspruchsvolle Aufgaben wie der
Einbau eines grossen Hebeschiebefensters mit Kranwagen wurden zuverlassig umgesetzt. Eigene Ideen wie die Nutzung
eines Dachstocks als Galerie konnten erfolgreich beim Projektleiter und der Bauherrschaft durchgesetzt werden.

Bei einer Dachaufstockung habe ich die Bauteilaufbauten definiert und die DA&mmdicken mit U-Wert-Berechnung in Ubakus
bestimmt. Beim Umbau eines Kamins wurde gemeinsam mit dem Ingenieur eine statische Losung mit Stahlplatte erarbeitet.
Fur einen Neubau in Holzbauweise habe ich die Detailpldne fir Fensteranschlisse, Dachrander und Sockel gezeichnet und
dabei die Schnittstellen zwischen den Gewerken klar definiert. Der digitale Workflow vom Matterport 3D-Scan bis zu den
Ausfuhrungsplanen wurde konsequent genutzt und die Baueingabe fir einen Windfang mit Carport rechtzeitig eingereicht.

Fur die Plattenlegerarbeiten habe ich im Programm Messerli eine vollstdndige Ausschreibung mit allen Dokumenten erstellt
und an die Unternehmer versendet. Bei den Spenglerarbeiten wurden Offerten analysiert, ein Vergabeantrag erstellt und der
Werkvertrag erarbeitet. Fir einen Anbau in Birsfelden habe ich die Baueingabe koordiniert und nach einer geforderten
Larmschutzabklarung erfolgreich zur Bewilligung gebracht. Als Junior Bauleiter fluhrte ich zudem die laufende
Bauabrechnung und erstellte eine Schlussdokumentation.

Ich habe bei einem Umbau einer Scheune zu einem Einfamilienhaus die baukulturelle Aspekte bewusst mit modernen
Elementen verbunden. Bei einer denkmalgeschitzten Fassade konnten materialgerechte Losungen in enger Abstimmung
mit der Denkmalpflege umgesetzt werden. Auch bei sicherheitskritischen Situationen wie einer PV-Montage habe ich
Vorschriften konsequent durchgesetzt und mit dem Wunsch nach einem raumhohen Hebeschiebefenster eine
sicherheitsgerechte Alternatividésung mit VSG-Glasgelédnder gefunden.

EINFUHRUNG
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Einsicht und Aussicht

Durch die bestehende Blockrandbebauung
sind die seitlichen Fassaden geschlossen.
Entscheidend sind deshalb die Vorder- und
Ruckseite des Gebéudes. Zur
Steinenvorstadt besteht ein direkter Bezug
zum gegenlberliegenden Stadtraum und
zu den umliegenden Geb&uden. Die
Ruckseite ist wesentlich offener und
orientiert sich zum Birsig-Parkplatz.

Larmsituation

Die beiden Geb&udeseiten unterscheiden
sich deutlich hinsichtlich ihrer
Larmbelastung. Die Steinenvorstadt wird
stark durch Gastronomie, Nachtleben und
die hohe Personenfrequenz gepragt.

Besonders in den Abend- und
Nachtstunden ist deshalb mit erhdhten
Larmemissionen ZUu rechnen. Die

Ruckseite Richtung Birsig ist dagegen
deutlich ruhiger. Fur die Projektierung
ergibt sich daraus, larmempfindliche
Raume, insbesondere Wohn- und
Schlafbereiche, mdglichst zur ruhigeren
Gebéauderlckseite zu orientieren.

ORT & MARKTANALYSE
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Der Schwarzplan verdeutlicht die hohe bauliche Dichte
der Steinenvorstadt und die besondere Stellung des
Kichlin innerhalb dieses Stadtgefliges. W&ahrend
westlich eine eher kleinteilige Bebauungsstruktur
vorherrscht, nimmt die Kérnung in Richtung Innenstadt
deutlich zu. Das Kuchlin befindet sich genau in diesem
Ubergangsbereich und bildet mit seinem grossen und
tiefen BaukoOrper einen markanten Bestandteil der
geschlossenen Bebauung.

Die Parzelle 0515 umfasst rund 1'867 m2 und ist
nahezu vollstandig Uberbaut. Mit einer maximalen
Ausdehnung von etwa 57.6 x 40.1 m besitzt das
Kichlin eine wesentlich gréssere Gebaudetiefe als viele
Bauten der unmittelbaren Umgebung. Eigentliche
Aussen- oder Hofflachen innerhalb der Parzelle fehlen
weitgehend; auch die angrenzende Bebauung weist nur
vereinzelte kleinere Lichthdéfe auf.

Fur die Umnutzung ist insbesondere diese Tiefe des
Gebdaudekoérpers von Bedeutung. Naturlich belichtete
Bereiche konzentrieren sich hauptsachlich auf die
Fassaden zur Steinenvorstadt und zum Birsig-
Parkplatz, wahrend die innenliegenden Gebdaudeteile
nur eingeschrankten Zugang zu Tageslicht besitzen. Die
bestehende stadtebauliche Struktur beeinflusst damit
wesentlich,  welche  Nutzungen sich  fir die
unterschiedlichen Bereiche des Gebaudes eignen und
wie diese innerhalb des Kuchlin angeordnet werden
kénnen.
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Die Parzelle 0515 befindet sich vollstdndig in der Zone 6, der
dichtesten innerstadtischen Bauzone von Basel. Diese ist durch eine
hohe bauliche Dichte und eine urbane Nutzungsmischung gepréagt
und entspricht damit dem bestehenden Charakter der
Steinenvorstadt.

Fur die Projektierung bietet die Zonenzuordnung grundséatzlich gute
Voraussetzungen fur eine intensive und gemischte Nutzung der
bestehenden Gebé&udestruktur.
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ist durch einen sehr
gepragt. Die Steinenvorstadt

angrenzenden Strassen-, Platz- und Trottoirflichen sind nahezu
vollstandig befestigt, wahrend zusammenhéangende Griunflachen in
unmittelbarer Umgebung fehlen. Auch auf der Parzelle selbst stehen
aufgrund der dichten Bebauung keine nutzbaren ebenerdigen
Aussenflachen zur Verfugung.

Fur die Projektierung ergibt sich daraus das Potenzial, Grin- und
Aufenthaltsqualitdten direkt in das Gebdude =zu integrieren.
Insbesondere Fassaden- und Dachbegrinungen kénnen zusatzliche
Granflachen schaffen und gleichzeitig einen Beitrag zur

fsBBANGE . \ Verbesserung des lokalen Stadtklimas und der Aufenthaltsqualitat
_ ‘ = leisten.
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Das Kuchlin steht teilweise unter kantonalem Denkmalschutz.
Geschutzt sind insbesondere die historische Strassenfassade
sowie der gesamte Saal 1, welche den architektonisch und
kulturhistorisch wertvollsten Bestand des Geb&udes bilden.
Gemass OREB-Kataster betrifft der Schutz rund 1'124 m?
beziehungsweise 60.2 % der Parzellenflache. Der Blhnenbereich
sowie der mehrfach umgebaute Geb&udetrakt mit den ehemaligen
Kinosélen sind hingegen nicht Bestandteil des Schutzumfangs und
bieten entsprechend gréssere Mdglichkeiten flar bauliche
Veranderungen.
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Zusatzlich liegt das Kichlin innerhalb einer im ISOS erfassten
Baugruppe, bei welcher die bestehende stadtebauliche Struktur von
Bedeutung ist. Neben dem Erhalt der geschutzten Bauteile sind
deshalb auch Volumetrie, Dachlandschaft und die Einordnung
neuer Eingriffe in das bestehende Stadtgeflige zu berulcksichtigen.

Fur die Projektierung entsteht dadurch ein klar abgestuftes
Eingriffskonzept: Die denkmalgeschitzte Fassade und Saal 1
werden als identitatsstiftender Bestand erhalten, wahrend die nicht
geschutzten Gebaudebereiche den notwendigen Spielraum fur die
Umnutzung, die neue Fassadengestaltung und die
Wiederherstellung des Bihnenturms bieten.
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Der Baumkataster zeigt im weiteren Umfeld des Kdichlin
vereinzelte Baumbestande. Direkt an der Liegenschaft und entlang
der Steinenvorstadt sind jedoch keine Baume vorhanden.
Entsprechend bestehen am Standort keine geschutzten Baume,
welche die geplanten baulichen Eingriffe oder die weitere
Projektierung einschranken.

Gleichzeitig weist das unmittelbare Umfeld einen geringen
Grinanteil auf. Fur die Weiterentwicklung des Kichlin besteht
dadurch Potenzial, neue Begrinung gezielt in das Projekt zu
integrieren und damit einen zusatzlichen Beitrag zur Aufwertung

- des innerstadtischen Umfelds zu leisten.

Plan: Baumkataster
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Die Parzelle 0515 liegt vollstdndig im Bereich «lnnerstadt,
bestehendes Mischverhaltnis erhalten». Fur das Projekt ist somit
kein fixer Wohnanteil vorgegeben; massgebend ist das
bestehende Verhaltnis zwischen Wohn- und Nichtwohnnutzung.
Vorhandene Wohnflachen durfen durch die Umnutzung nicht
reduziert werden und sind innerhalb des neuen
Nutzungskonzeptes weiterhin sicherzustellen.

Dies ist insbesondere fur die Wiederherstellung des Buhnenturms
relevant, da dadurch bestehende Wohnflachen im rickwértigen
Gebdaudeteil beansprucht werden. Die wegfallenden Flachen
muissen deshalb an anderer Stelle im Gebaude entsprechend
kompensiert werden. Der Wohnanteil stellt damit eine wesentliche
Rahmenbedingung flur die Nutzungsverteilung und Projektierung
dar.

02.

ORT UND Geoportal Basel-Stadt Maps BS
MARKTANALYSE

Plan: Wohnanteilplan

N

0 50 100 150 300m
SEITE 23 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘




ARCHICAD BILDUNGSVERSION

o2 B CSRLSEY A

PROJEKTVERFASSER T b /{ey Y&
ALESSANDRO NOTH S L T Legende
alessandro.noth@edu.teko.ch _
+4179803 1222 Risikokataster (Kataster der
Storfallverordnung) w
>
-
Betriebe =
=
DIPLOMARBEIT 2026 Biologische Gefahren E
TEKO SCHWEIZERISCHE @ BiologischeGefahren =
FACHSCHULE BASEL s
SRR Chemische Gefahren ©
MARKUS HABERSTROMN @ ChemischeGefahren
MARC BACKES
Eisenbahnen
UMNUTZUNG KUCHLIN BASEL Eisenbahn
STEINENVORSTADT 55
CH - 4051 BASEL = offen
SCHWEIZ - a \° ,‘
- ppter U\ R === Tunnel
) .',;:lﬂ‘__ % a2 - N \
Nationalstrassen
Nationalstrasse
2.14
STORFALL- - offen
VERORDNUNG
=== Tunnel

MASSTAB:
1:5'000

Kantonale Strassen

GEZEICHNET VON: Durchgangsstrasse und Transportroute

= KantonaleStrasse

ALESSANDRO NOTH
PLANGROSSE: Rhein
A3 LANDSCAPE — Rhein

420.0 mm x 297.0 mm

Erdgashochdruckleitungen
DATUM:

18. SEPTEMBER 2026 Erdgashochdruckleitung

= Erdgashochdruckleitung

Konsultationsbereiche Stérfallvorsorge

|:| Betriebe

B Verkehrsweg
[ ] Erdgashochdruckleitung

/ A

S canmathatmstas / i \| !

Plan: Storfallverordnung
ORT UND Geoportal Basel-Stadt Maps BS

MARKTANALYSE N

0 50 100 150 300m
SEITE 24 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘




ARCHICAD BILDUNGSVERSION

PROJEKTVERFASSER
ALESSANDRO NOTH Legende
alessandro.noth@edu.teko.ch _
+4179 803 12 22 Kataster der belasteten Standorte
I:I Belastet, keine schadlichen @
oder lastigen Einwirkungen E
Zu erwarten =
=
DIPLOMARBEIT 2026 [l Belastet, untersuchungsbedirftig E
TEKO SCHWEIZERISCHE I:I Belastet, weder (berwachungs- f
FACHSCHULE BASEL noch sanierungsbedrftig =
o
DIPLOMDOZENT [ Belastet, iberwachungsbediirftig
MARKUS HABERSTROH [l Belastel, sanierungsbediirftig
MARC BACKES e
- Belastet, Untersuchungsbedirftigkeit

UMNUTZUNG KUCHLIN BASEL noch nicht definiert

STEINENVORSTADT 55
CH - 4051 BASEL
SCHWEIZ

2.15
BELASTETE
STANDORTE

MASSTAB:
1:5'000

GEZEICHNET VON:
ALESSANDRO NOTH

PLANGROSSE:

A3 LANDSCAPE
420.0 mm x 297.0 mm

DATUM:
18. SEPTEMBER 2026

Die Parzelle 0515 ist nicht im Kataster der belasteten Standorte
(KbS) eingetragen. Fur das Grundstlick des Kichlin bestehen somit
keine bekannten Belastungen, aus denen sich direkte
Untersuchungs-, Uberwachungs- oder Sanierungsmassnahmen flr
das Projekt ergeben.

Ein KbS-Eintrag befindet sich lediglich im Bereich der rickwartig
angrenzenden Strassenflache. Dieser ist als belastet, jedoch ohne
zu erwartende schédliche oder lastige Einwirkungen eingestuft. Fur
die Projektierung ergeben sich daraus grundsétzlich keine
Einschrankungen. Bei allfalligen Aushubarbeiten im angrenzenden
Bereich ist die bestehende Belastung jedoch entsprechend zu
berucksichtigen.
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Gemédss OREB-Kataster besteht fur die Parzelle beim
Naturgefahrenprozess Wasser eine geringe Gefahrdung. Fur die
Projektierung ist insbesondere der hinter dem Kdichlin
verlaufende, Birsig zu berlcksichtigen.
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Zone
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Fels

Holozan
Loss / Lehm

Pleistozan

Der Standort Basel gehdrt zu den seismisch starker gefahrdeten
Gebieten der Schweiz, wodurch die Erdbebensicherheit fur die
Umnutzung des Kiuchlin eine erhdhte Bedeutung erhalt. Zusétzlich
befindet sich das Gebdude im Bereich holozaner, lockerer
Talablagerungen, welche die Erdbebeneinwirkungen gegentber festem
Felsgrund unginstig beeinflussen kdénnen.

Besonders relevant ist dies aufgrund des bestehenden
Eisenbetontragwerks aus den Jahren 1909-1912, das nicht nach
heutigen Normanforderungen dimensioniert wurde. Die geplanten
Eingriffe, darunter zuséatzliche Geschosse, Verédnderungen am
bestehenden Tragwerk und die Wiederherstellung des Buhnenturms,
beeinflussen das statische Gesamtsystem. Im Rahmen der
Tragwerksplanung ist deshalb die Erdbebensicherheit des Bestandes
sowie der neuen Bauteile konzeptionell zu berlcksichtigen und
nachzuweisen.
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Das Kdichlin liegt innerhalb des Fernwarme-Versorgungsgebiets
der IWB und verfugt bereits Uber einen bestehenden Anschluss.
Die Warmeversorgung kann somit weiterhin Uber das vorhandene
Fernwarmenetz erfolgen, wodurch keine separate fossile
Warmeerzeugung innerhalb des Gebé&udes erforderlich ist.

Fiar die Umnutzung bietet dies eine platzsparende und
zeitgeméasse Lésung der Warmeversorgung. Bestehende
Infrastruktur kann soweit méglich weitergenutzt und an die neuen
Nutzungen angepasst werden. Gleichzeitig unterstitzt die
Fernwarmeversorgung die energetischen und nachhaltigen
Zielsetzungen des Projekts.
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Plan: Energiequellen
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SONNENVERLAUF
UND WITTERUNG

MASSTAB:
1:5'000

traSS@

GEZEICHNET VON:
ALESSANDRO NOTH

PLANGROSSE:

A3 LANDSCAPE
420.0 mm x 297.0 mm

) EIiSabéthens

DATUM:

18. SEPTEMBER 2026 Die Lage des Kichlin innerhalb der dichten Blockrandbebauung der
Steinenvorstadt fahrt zu unterschiedlichen
Besonnungsverhéltnissen an den beiden freien Gebaudeseiten.
Wéhrend die Fassade zur Steinenvorstadt nach Nordwesten
ausgerichtet ist und insbesondere in den unteren Geschossen nur
wenig direkte Sonneneinstrahlung erhéalt, profitiert die sudostlich
orientierte Rulckseite zum Birsig-Parkplatz von einer deutlich

besseren Besonnung.

Mit zunehmender Gebaudehbhe verbessert sich der natirliche
Lichteinfall, wobei insbesondere die oberen Geschosse und
Dachflachen ein gutes Besonnungspotenzial aufweisen. Fur die
weitere Planung werden deshalb lichtbedlrftige Nutzungen
bevorzugt zur ruhigeren und besser besonnten Rlckseite orientiert.
Gleichzeitig sind an starker exponierten Bereichen der sommerliche
Waéarmeschutz und eine mdgliche Uberhitzung zu bericksichtigen.
Die gut besonnten Dachflachen bieten zudem grundséatzlich
geeignete Voraussetzungen fir die Nutzung von Solarenergie.

02.

ORT UND Selbst erstellt
MARKTANALYSE

N
0 50 100 150 300m
SEITE 37 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘

Plan: Sonnenverlauf und Witterung
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Hauptkriterien

A Standort
Einzelhof, Ausserhalb Innerhalb
Dorf abgelegen Dorf Dorf
. Haupt- Zentrum,
Dorf, kleine Ortschaft Dorfrand e Bor o
. ] q Haupt-
Grosser Ort, Kleinstadt Peripherie . Ortszentrum
. Aussen-
Mittelgrosse Stadt Vortorte Stadtrand quartier Innenstadt
Aussen- Stadt- Geschafts-
CH - Grossstadt Vortorte Stadtrand quartier quartier Innenstadt
Ferienort Einfache Ferienorte Mittlere Ferienorte Exklusive Ferienorte,
Hochpreissegment
B Nutzung
Bauzone Ausserhalb Wohnnutzung in wert-

Zonenkonformitat

Zonenkonforme Wohn- Wohnnutzung in
Bauzone mindernden Zonen nutzung in Wohnzonen wertsteigernden Zonen

Bauliches
Nutzungsmass

Schlechte  Tiefe Ausn. Geringe A. Mittlere A. Hohe Ausn. ESEEIIgle]  CNAVET T} #4V13Ts)
Ausnutzung AZ0.2-0.4 AZ0.4-0.6 AZ0.6-0.8 AZ0.8-1.0

AZ 1.0 und hoher

Planungsrechtliche
Sonderregelungen

Planrechtl. Nachteile Keine planrechtlichen Planungsrechtl. Vorteile
Schutzregister, Pflichten Sondervorteile / -nachteile Mehrnutzen, Exklusivitat

C Lage

Attraktivitdét Wohnlage

Unge- Schlechte
eignet Lage

Beste Prestigelage

Unattraktiv exklusive Villenviertel

Mittlere Gute Sehr gute
Lage Lage Lage

Angebot Infrastruktur

Schulen, Einkauf, Kultur

Weit entfernt oder

: Gute Angebote in
nicht vorhanden

In mittlerer Entfernung kurzer Entfernung

Alle Angebote in
direkter Nahe

Konfliktfaktoren
Immissionen, Umfeld

Keine Immissionen,
konfliktfrei, umfeldkonform

Starke Immissionen, Mittlere bis schwache Immissionen,
konfliktives Umfeld mittlere bis geringe Konfliktpotenzial

D Erschliessung

Erreichbarkeit,
Zufahrt, Zugang

IKeine Zufahrt, Schlecht Eingeschrankte Zufahrt, un- Gute Zufahrt,
nur Fussweg Privatwege befestigte Strassen / Wege FolizIaliMESIIE=11=1a M0 Tale BN NdoTialol|@e [[(= Mg N ETdNTg[o[5510[61 ¢

Offentlicher Verkehr

Keine Schlechte Schwache F. Mittl. Freq.

Mehrere 6V-Angebote, Beste 0V-Knotenpunkte
Verbindung Frequenzen Grosse Entf. Mittl. Entf. gute Freq. In kurzer Entf. in Stadtzentren

E Marktsituation

Verkauflichkeit der be-

treffenden Liegenschaft

keine . Ausgeglichene Gute Nachfrage, Sehr grosse Nachfrage
Nachfrage Geringe Nachfrage Marktverhaltnisse gut verkauflich nach genau diesem Objekt
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Lageklassenbewertung nach Négelin Wohnen

A Standort
CH - Grossstadt

B Nutzung

Bauzone
Nutzungsmass
Sonderregelenungen

C Lage

Wohnlage

Angebot & Infrastruktur
Immissionen

D Erschliessung
Zufahrt & Zugang
Offentlicher Verkehr

E Marktsituation
Verkauflichkeit der Liegenschaft
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ANO

NN O

Lageklasse nach Négelin

6.0
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Hauptkriterien

A Standort
Abgelegen Haupt- Zentrum,
Vortorte Peripherie  Stadtrand gﬂ;?ﬁgr Innenstadt
B Nutzung
Gewerbe . Hohe bis sehr hohe
Schlechte Ausnutzung Mittlere Ausnutzung Ausnutzung
Keine Industrie Mischzone Gewerbe Mischzone In besten
Bauzone zone /G zone W/G Zonen
; Technische
Lagerareale Lagerbauten Werkstatten Produktidi
C Geschaftslage
Gewerbe Nachteilige Verhéltnisse, Mittelmassige Verhaltnisse Gute Verhaltnisse,
Einzelstandorte normales Geschéaftsumfeld Il AN oloFTNALEM aali
D Erschliessung
Gewerbe Schlechte Zufahrt, Normaler Ml Gute Verkehrserschliesd
kein OV Strassenanschluss, gute OV Knotenpunkte OV

Besondere
Erschliessungsvorteile

Schlechte techn. Normaler Ver- und
Erschliessung Entsorgung

E Marktsituation
Gewerbe

Keine Geringe Nachfrage Ausgeglichene Grosse
Nachfrage schwacher Markt Marktverhaltnisse Nachfrage
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Lageklassenbewertung nach Négelin Gewerbe

A Standort
Ortszentrum
Innenstadt

B Nutzung

Hohe bis sehr hohe Ausnutzung
Mischzone W/G

Technische Produktionsbetriebe

U 0o

C Geschaftslage 5
Gute Verhaltnisse, Synergien
positives Umfeld

D Erschliessung
Gute Verkehrsanschliessung 6
Knotenpunkt OV 5

E Marktsituation
Ausgegelichene Marktverhéltnisse 5

Lageklasse nach Négelin 5.6
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FAZIT ORTANALYSE
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Die Ortsanalyse zeigt, dass das Kichlin (Uber sehr gute
Voraussetzungen fur eine vielseitige innerstadtische Umnutzung verfugt.
Die zentrale Lage an der Steinenvorstadt, die sehr gute Erschliessung
mit dem o6ffentlichen Verkehr sowie das dicht besiedelte und stark
frequentierte Umfeld bieten insbesondere fur Kultur-, Freizeit-,
Gastronomie- und Gewerbenutzungen ein grosses Potenzial.
Gleichzeitig ergeben sich aus dem bestehenden Geb&dude und seinem
Umfeld klare Rahmenbedingungen fur die weitere Projektierung.

Die denkmalgeschltzte Strassenfassade und Saal 1 bilden den
identitatsstiftenden Bestand und werden erhalten, wahrend sich die
wesentlichen  baulichen  Eingriffe auf die nicht geschutzten
Gebaudebereiche konzentrieren. Die hohe bauliche Dichte, fehlende
Aussenraume und der geringe Grananteil im Umfeld sprechen dafir,
zusétzliche Qualitdten durch Fassaden- und Dachbegrinung direkt am
Gebé&ude zu schaffen.

Fur die Nutzungsverteilung sind insbesondere Larm und Besonnung
entscheidend. Die publikumsorientierten Nutzungen kénnen zur belebten
Steinenvorstadt angeordnet werden, wahrend sich die ruhigere und
besser besonnte Rickseite fir die erforderliche Wohnnutzung eignet.
Damit lassen sich die Anforderungen des Wohnanteils mit den
standortspezifischen Bedingungen sinnvoll verbinden.

Weitere Rahmenbedingungen ergeben sich aus der
Erdbebengefahrdung und dem bestehenden Tragwerk, insbesondere bei
zuséatzlichen Decken und der Wiederherstellung des Buhnenturms.
Gleichzeitig bietet die vorhandene Fernwarmeversorgung eine gute
Grundlage fir eine  zeitgemdsse und ressourcenschonende
Energieversorgung.

Insgesamt ergibt sich daraus eine klare Strategie. Den historischen Kern
erhalten, die verédnderbaren Geb&udeteile gezielt weiterentwickeln und
die unterschiedlichen Standortqualitaten fur die jeweils geeigneten
Nutzungen einsetzen. Damit bildet die Ortsanalyse die Grundlage fur
einen gemischten Nutzungsmix aus Kultur, Freizeit, Gastronomie,
Gewerbe und Wohnen.

ORT & MARKTANALYSE
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Diagramm: Leerwohnungen nach Zimmerzahl 2025
Statistisches Amt Basel-Stadt

UMNUTZUNG KUCHLIN BASEL

STEINENVORSTADT 55
CH - 4051 BASEL

SCHWEIZ Differenz 2025 zu 2015

® 0,5 Prozentpunkte M Zunahme

neu erstellt

. 1,5 Prozentpunkte Abnahme

2.31 renoviert

MARKTANALYSE 01
Leerstandsquote 2025 (%)

- .
0,0 1,0 2,0 3,0

MASSTAB: ®

GEZEICHNET VON:
ALESSANDRO NOTH

PLANGROSSE:

A3 LANDSCAPE
420.0 mm x 297.0 mm

Diagramm: Leerwohnungsquote nach Wohnviertel 2025
Statistisches Amt Basel-Stadt
unverandert

DATUM:

Diagramm: Leerwohnungen nach Bautétigkeit 2025
18. SEPTEMBER 2026

Statistisches Amt Basel-Stadt

Die Leerstande verteilen sich innerhalb des Kantons Der Leerstand ist dabei stark von der Wohnungsgrésse abhéngig.

02.

ORT UND
MARKTANALYSE

SEITE 41

Basel-Stadt unterschiedlich. Das Wohnviertel Vorstadte,
in dem sich das Kuchlin befindet, weist mit 2,5 % die
héchste Leerwohnungsquote aller Basler Wohnviertel auf
und liegt damit deutlich Uber dem kantonalen
Durchschnitt von 0,9 %. Gegenuber 2015 ist zudem eine
Zunahme des Leerstands erkennbar. Trotz der zentralen
Lage und des hohen Mietpreisniveaus besteht somit ein
erhbhtes Vermietungsrisiko, das bei der Wahl des
Wohnungssegments berucksichtigt werden muss.

Einzimmerwohnungen weisen mit 1,3 %, Zweizimmerwohnungen mit
1,2 % die héchsten Quoten auf, wahrend Wohnungen mit vier und
mehr Zimmern mit 0,6 % oder weniger deutlich knapper sind.
Gleichzeitig erzielt gerade das kleine Wohnungssegment die
héchsten Quadratmetermieten, hohes Ertragspotenzial und erhéhtes
Absorptionsrisiko treffen somit aufeinander. Aufféllig ist zudem, dass
rund 80 % der leerstehenden Wohnungen baulich unveréandert, 18 %
renoviert und lediglich 1 % neu erstellt sind. Fur das Kuchlin spricht
dies fur ein hochwertiges und zeitgemé&sses Wohnangebot, das sich
qualitativ vom bestehenden Angebot abhebt.
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UMNUTZUNG KUCHLIN BASEL Vorstadte zahlt zu den hdherpreisigen Wohnlagen. des
STEINENVORSTADT 55 » Kan_ton_s BaseI-Sta_ldt. Qeg_enuber dem Referqnzwertel
CH - 4051 BASEL Iselin liegt das Mietpreisniveau rund 10 % hdéher und
SCHWEIZ - ‘ damit an dritter Stelle hinter Altstadt Grossbasel (+20 %)

17
13
12 14
vom Referenzwohnviertel Iselin grundsatzlich gute Voraussetzungen far eine
- < 400 wirtschaftlich attraktive Wohnnutzung.
° 4,00 - 0,01
’ 0.00 Innerhalb dieses hohen Preisniveaus zeigt sich jedoch
0,01 - 3:49 ein deutlicher Zimmerzahl-Effekt. Einzimmerwohnungen

’ ® 350- 9,99 erzielen pro Quadratmeter rund 20 % hoéhere Mieten als

ORT & MARKTANALYSE

2.32
MARKTANALYSE 02

MASSTAB:

1 km m >10.00 Dreizimmerwohnungen, wahrend Vierzimmerwohnungen
A ’ rund 2,3 % darunter liegen. Der hdchste Flachenertrag
GEZEICHNET VON: WII’C.| da.njlt im _klelnen_ Wohnungssegment er2|.<lalt.
P e ema— Gleichzeitig weist dieses Segment gemass
Diagramm: Mietpreisunterschiede nach Wohnviertel Leerstandsanalyse auch das hdchste Absorptionsrisiko
PLANGROSSE: Statistisches Amt Basel-Stadt auf.
A3 LANDSCAPE . ) )
420.0 mm x 297.0 mm Fur die Segmentwahl entsteht daraus eine Kklare
, Abwéagung zwischen Ertrag und Vermietungsrisiko. Die
DATUM: 25% geplanten Wohnungen sollen deshalb iiberwiegend als
18. SEPTEMBER 2026 hochwertige 1,5- bis 2,5-Zimmer-Wohnungen positioniert
20% werden und mit einer marktgerechten
Mietpreisgestaltung die hohe Zahlungsbereitschaft am
159, Standort nutzen, ohne das vorhandene Marktrisiko
° ausser Acht zu lassen.
10%
5%
. -5%
ORT UND 1 Zimmer 2 Zimmer 3 Zimmer 4 Zimmer 5 Zimmer 6 Zimmer

MARKTANALYSE

Diagramm: Mietpreisunterschiede nach Zimmerzahl
Statistisches Amt Basel-Stadt

SEITE 42
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2,5-Zimmer Wohnung
"_‘J‘CHF 1'950 / Monat |

P 1-Zimmer Wohnung :
@O ot
wt CHF 950 / Monat | 30 m= _§ (75) s
CO 2,5-Zimmer Wohnung Ca' 2-Zimmer Wohnung '
4{&5 CHF 1'910 / Monat | 94 m2 Q}{“ \QCHFZOGOIMonat I 44 mZ'berg
o @rg S A ¢ 1-Zimmer Wohnun T

CHF 1'250 / Monat | 29 m?

N,
3-Zimmer Wohnung ’ \
CHF 1'950 / Monat | 75 m? ‘\\

&@»

2,5-Zimmer Wohnung

\

“CHF 1'420 / Monat | 46 m2
\ 1-Zimmer Wohnung

)\\\ L(ﬁWBg ﬂ_ " CHF 900/Monat|28 m2
®
‘:*

o s NN

Plan: Reale Inserate
Eigene erhebung mittels Flaxfox AG

“Elisabethens
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Zehn reale Mietangebote aus dem direkten Umfeld (Marz—
Juni 2026) bestatigen das amtliche Mietpreisniveau und
zeigen gleichzeitig einen  deutlichen Einfluss  der
Wohnungsgrésse. Kleine Wohnungen mit 1-2,5 Zimmern und
bis zu 46 m2 erreichen durchschnittlich rund 37 CHF/m2/Monat
bei einer Spanne von 31-47 CHF/m?/Monat. Grdssere
Wohnungen ab 67 m?2 liegen mit durchschnittlich rund 24
CHF/m2/Monat deutlich tiefer.

Daraus ergeben sich Richtwerte von rund 443 CHF/m2/Jahr
fur das kleine und 284 CHF/m2?/Jahr fur das grdssere
Wohnungssegment. Der Gesamtdurchschnitt der
untersuchten Angebote liegt bei 363.60 CHF/m2/Jahr und
damit in einer vergleichbaren Gréssenordnung wie die Portal-
Schéatzung fur den Standort von 385 CHF/m2/Jahr.

Fur die Wirtschaftlichkeitsberechnung wird deshalb ein
Mietpreis von 33—-36 CHF/m2/Monat angesetzt. Damit liegt die
geplante Vermietung innerhalb der beobachteten
Marktspanne, jedoch leicht unter dem Durchschnitt
vergleichbarer Kleinwohnungen. Dies ermoglicht eine
marktgerechte Positionierung, ohne das Ertragspotenzial der
zentralen Lage vollstandig auszureizen.

ORT & MARKTANALYSE
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Claraplatz
Marktplatz-
Barflisserplatz
Steinenvorstadt
Aeschenvorstadt

Plan: Die Hotspots des Urban Consumer Services Sektors
BAK Economics, BFS

Das Publikumsgewerbe verteilt sich Uber die ganze Stadt,
konzentriert sich aber in sechs Hotspots, in denen rund
ein Viertel aller publikumsorientierten Betriebe Basels
sitzt. Das Kiuchlin liegt im Hotspot Steinenvorstadt, und
zwar nicht an dessen Rand, sondern innerhalb der
dichtesten Zone. Die Steinenvorstadt grenzt zudem
nahtlos an den gréssten der sechs Hotspots, Marktplatz-
Barfusserplatz, den Kern der Grossbasler Altstadt. Der
Standort liegt damit am Ubergang ins grdsste
zusammenhangende Gewerbeband der Innenstadt. Die
Lage im Hotspot bringt die Passantenfrequenz mit, die
publikumsorientierte Erdgeschossnutzungen brauchen.
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Diagramm: Tagesverlauf nach Nutzungstyp
Eigene erhebung mittels Google Stosszeiten

Die eigene Erhebung der Betriebsauslastung uber
Google Stosszeiten zeigt ein zeitliches Muster, getrennt
nach Nutzungsart. Der Detailhandel erreicht seine Spitze
am fruhen Nachmittag und fallt abends rasch ab. Die
Gastronomie Ubernimmt am frihen Abend, wahrend das
Nightlife-Segment als einziges bis in die spate Nacht
weiter zulegt. Die Frequenz verlagert sich damit Gber den
Tag von tagorientierten zu abendaktiven Nutzungen, mit
dem langsten und starksten Auslastungsfenster am
Abend. Fur die Umnutzung heisst das. Der Standort tragt
abendaktive Nutzungen wie Gastronomie, Kultur und
Erlebnisangebote besser als tagorientiertes Standard-
Retail.

ORT & MARKTANALYSE
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I

Plan: Betriebe Steinenvorstadt
Eigene erhebung mittels Google Maps

Nutzungsart Betriebe (Auswabhl) Anzahl gesamt  Marktbefund

gesattigt, Fast-Casual/
Restaurants Hans im Glick, KFC, 16 Ketten dominant
Pizzaria Molino, Tibits,

Mister Wong, Holy Cow

Bars / Nightlife Mr. Pickwick, Bar & Club 8 gesattigt, ausgepragter
59, Oscar One, Soho Ausgeh-Cluster
Basel

Verkaufsgeschafte Vero Moda, Jack & 16 gesattigt, filialisierter

Jones, Fielmann, Standard-Retail

Marionnaud, Chicoree

Dienstleistungen Wax in the City, Element 8 Kérperpflege/
Thai Spa, Kieser, Swiss Wellness, keine
Beauty Nails Publikumsflache-
Konkurrenz

Verkaufsgeschéafte

ARCHICAD BILDUNGSVERSION

Dienstleistungen
16.7%

Restaurants
33.3%

33.3%

Bar / Nightlife
16.7%

Diagramm: Sattigung der Betriebe
Eigene erhebung mittels Google Maps

Im direkten Umfeld des Kuchlin wurden 48
publikumsorientierte Betriebe erfasst und kartiert. Davon
entfallen 16 auf Restaurants, 8 auf Bars, 16 auf
Verkaufsgeschéafte und 8 auf Dienstleistungen. Mit einem
Anteil von rund 50 % pragen Gastronomie und Bars das
Umfeld besonders stark, wodurch die Steinenvorstadt klar
als Ausgeh-, Gastronomie- und Freizeitstandort erkennbar
wird.

Die Angebotsstruktur zeigt gleichzeitig eine starke Prasenz
von Fast-Casual-Gastronomie, bekannten Ketten, Nightlife-
Angeboten und filialisiertem Detailhandel. In diesen
Bereichen besteht bereits eine hohe Angebotsdichte,
wodurch  zuséatzliche  Standardkonzepte nur  wenig
Differenzierung bieten. Fur das Kuchlin ergibt sich daraus die
Chance, gezielt auf eigenstandige, erlebnis- und
kulturorientierte Nutzungen zu setzen, die das bestehende
Angebot erganzen und gleichzeitig an die historische
Identitat des Hauses anknupfen.
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Plan: Reale Inserate
Eigene erhebung mittels Flaxfox AG
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Die Analyse der Gewerbemieten zeigt, dass der
erzielbare Quadratmeterpreis weniger von der reinen
Flachengrdsse als vielmehr von Nutzungsart,
Geschosslage und Publikumsbezug abhéngig ist.
Besonders hohe Mietpreise werden bei
publikumsorientierten Nutzungen im Erdgeschoss erzielt.
Die drei hoéchstbewerteten Vergleichsobjekte befinden
sich entsprechend im Erdgeschoss und profitieren von
ihrer direkten Sichtbarkeit und Passantenfrequenz.

Far die Umnutzung des Kichlin ergibt sich daraus eine
klare Differenzierung nach Geschosslage. Die gut
zuganglichen und publikumsorientierten Flachen im
Erdgeschoss weisen das hdéchste Ertragspotenzial auf
und werden deshalb mit 60—70 CHF/m2/Monat angesetzt.
Fur die gewerblichen Flachen in den Obergeschossen,
welche weniger von der direkten Passantenfrequenz
abhangig sind, wird ein Mietpreis von 25-30 CHF/m?/
Monat angenommen. Die Fladchen im Untergeschoss
werden aufgrund ihrer geringeren Sichtbarkeit und Lage
mit 15-20 CHF/m2/Monat bewertet.

Damit wird die Mietpreisannahme bewusst an die
unterschiedliche Qualitdt und Ertragsfahigkeit der
Geschosse angepasst. Publikumsintensive Nutzungen
kdnnen die hochwertige Erdgeschosslage wirtschaftlich
ausschopfen, wéahrend in den Ober- und
Untergeschossen Nutzungen vorgesehen werden, die
weniger stark auf Sichtbarkeit und direkte Laufkundschaft
angewiesen sind.
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Diagramm: Arten von Veranstaltungen
Jahresbericht 2023 Casino-Gesellschaft Basel

Gastro / Sonstiges
Restaurantvermi 1.8%
etung
20.4%

Dienstleistungen /
Blhnendienst

5.5%
Saalvermietung
(Konzerte +
Konsumation)
Material-/ 59.2%
Instrumentenverm
ietung
13.1%

Diagramm: Ertrag
Jahresbericht 2023 Casino-Gesellschaft Basel
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Die Analyse vergleichbarer Kultur- und
Veranstaltungsrdume zeigt eine nachweisbare Nachfrage
nach Salen dieser Grdéssenordnung. Der Hans-Huber-
Saal des Stadtcasino Basel mit 420 Platzen wurde 2023
far insgesamt 63 Veranstaltungen genutzt. Dabei verteilt
sich die Belegung auf unterschiedliche Formate wie
Konzerte, Bankette und Apéros, Firmenveranstaltungen,
Tanz, Vortrdge und Comedy. Entscheidend fur eine
kontinuierliche Auslastung ist somit nicht ein einzelnes
Veranstaltungsformat, sondern eine breite und flexible
Nutzungsmischung.

Auch die Vergleichsmieten zeigen das wirtschaftliche
Potenzial dieser Nutzung. Vergleichbare Séale erreichen
Tagesmieten von rund 3'500 bis 3'900 CHF, wobei
Technik, Ausstattung und Gastronomie zuséatzlich
verrechnet werden koénnen. Der wirtschaftliche Ertrag
entsteht damit nicht ausschliesslich aus der eigentlichen
Saalmiete, sondern aus dem Zusammenspiel von
Raumvermietung,  Technik,  Zusatzleistungen und
Gastronomie.

Fur die Wirtschaftlichkeitsberechnung des Kichlin wird
far die Kultur- und Veranstaltungsflachen deshalb ein
Mietwert von 7-9 CHF/m?/Monat angesetzt. Die
Annahme beracksichtigt die besondere Nutzungsform
der Séle und bildet eine zuruckhaltende Grundlage fir
die langfristige Wirtschaftlichkeitsbetrachtung.
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FAZIT MARKTANALYSE
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Die Marktanalyse zeigt, dass der Standort Kuchlin grundsétzlich gute
Voraussetzungen fur einen vielseitigen Nutzungsmix bietet. Gleichzeitig
ist das direkte Umfeld bereits stark durch Gastronomie, Nightlife und
Detailhandel gepragt. Fur die Umnutzung sind deshalb insbesondere
Nutzungen interessant, die sich vom bestehenden Angebot abheben,
einen Bezug zu Kultur und Erlebnis schaffen und die unterschiedlichen
Standortqualitaten gezielt nutzen.

Beim Wohnen trifft ein hohes Mietpreisniveau auf einen vergleichsweise
hohen Leerstand. Besonders kleine Wohnungen erzielen hohe
Quadratmetermieten, weisen (gleichzeitig jedoch ein erhdhtes
Vermietungsrisiko auf. Daraus ergibt sich die Ausrichtung auf
hochwertige kompakte Wohnungen, die sich qualitativ vom bestehenden
Angebot unterscheiden. Beim Publikumsgewerbe besitzen insbesondere
die gut sichtbaren und stark frequentierten Erdgeschossflachen ein
hohes Ertragspotenzial. Hier eignen sich eigenstadndige Gastronomie-
und Freizeitangebote, wéhrend weniger frequenzabhéngige Nutzungen
wie Buro und Kreativgewerbe in den oberen Geschossen funktionieren
kbnnen.

Auch fur die Kultur- und Veranstaltungsnutzung besteht ein
entsprechender Markt. Vergleichbare Veranstaltungsorte zeigen, dass
insbesondere eine Mischung verschiedener Formate eine kontinuierliche
Nutzung ermoglicht. Gleichzeitig entstehen wirtschaftliche Synergien
zwischen Veranstaltung, Gastronomie und ergdnzenden Angeboten.
Saal 1 kann damit weiterhin den kulturellen Kern des Kuchlin bilden.

Insgesamt spricht die Marktanalyse flur eine bewusste Mischung
unterschiedlicher Nutzungen statt einer einzelnen Hauptnutzung. Kultur
und Veranstaltung bilden den identitatsstiftenden Anker,
publikumsorientierte Freizeit- und Gastronomienutzungen ergénzen das
Angebot, wahrend Kreativgewerbe, BlUro und Wohnen flir eine
kontinuierliche Nutzung sorgen. Dadurch werden unterschiedliche
Zielgruppen und Tageszeiten angesprochen und gleichzeitig die
wirtschaftliche Abhéangigkeit von einem einzelnen Marktsegment
reduziert.
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NUTZUNGSKONZEPT
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Das Nutzungskonzept entwickelt das Kuichlin zu einem vielseitig
genutzten Gebdude mit einer Mischung aus Kultur, Freizeit,
Gastronomie, Kreativgewerbe, Arbeiten und Wohnen. Dabei bleibt die
urspringliche Identitat des Hauses als Kultur- und Unterhaltungsort ein
zentraler Bestandteil des Konzeptes. Saal 1 und Saal 5 bilden weiterhin
den kulturellen Kern und erméglichen unterschiedliche Veranstaltungs-,
Kultur- und Tagungsformate.

Ergénzt wird das Angebot durch ein Game- und Entertainment-Center,
ein lzakaya sowie eine Vinyl- und Listening-Bar. Diese Nutzungen
schaffen zuséatzliche Besucherfrequenzen und starken insbesondere die
Nutzung am Nachmittag und Abend. Ein Atelier mit Ausstellungsraum
sowie ein Foto-, Film- und Tonstudio erweitern das kulturelle Angebot um
kreative Arbeits- und Produktionsflachen. Eine fest vermietete
Buronutzung sowie Wohnungen ergénzen das Konzept um langfristige
und kontinuierliche Nutzungen.

Durch die unterschiedlichen Nutzungszeiten entsteht eine Belebung tber
den gesamten Tagesverlauf. Gleichzeitig ergeben sich Synergien
zwischen Kultur, Gastronomie, Freizeit und Kreativgewerbe. Das Kichlin
wird dadurch nicht nur punktuell bei Veranstaltungen genutzt, sondern
als lebendiger und vielfaltiger Ort weiterentwickelt, wobei sein
historischer Charakter und seine Bedeutung als Kultur- und
Unterhaltungshaus erhalten bleiben.
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SAAL 1 & SAAL 5
Kultur und Veranstaltung

Konzept

Saal 1 und Saal 5 bilden gemeinsam den
kulturellen Kern des Kuchlin. Der
denkmalgeschutzte Saal 1 wird als
historisches Herzstuck erhalten und durch die
Wiederherstellung eines klassischen
Buhnenturms wieder fir ein breites Spektrum
an Buhnen-, Musik- und Kulturveranstaltungen
nutzbar gemacht. Saal 5 ergdnzt dieses
Angebot als kleinerer und formellerer
Veranstaltungs- und Tagungsraum. Durch die
unterschiedlichen Raumgrossen kbnnen
sowohl eigenstandige als auch parallele oder
miteinander kombinierte Veranstaltungen
durchgefuhrt werden.

Angebot

Theater, Comedy und Satire, modernes
Varieté, Konzerte, Lesungen,
Generalversammlungen, Tagungen, Vortrage,
Préasentationen, Firmenanlésse,
Weiterbildungen

Zielgruppe

Kulturinteressierte, Unternehmen, Verbéande,
Bildungsinstitutionen, Veranstalter und Vereine
sowie Besucher aus Basel und der Region.

Mehrwert

Wiederbelebung des historischen
Kulturstandorts, unterschiedliche
Veranstaltungsformate, parallele Nutzung,
Synergie beider Séle, Verbindung mit
Gastronomie und Bar

GAME- / ENTERTAINMENT-CENTER
Freizeit und Unterhaltung

Konzept

Das Game- und Entertainment-Center bildet
eine zentrale Freizeitnutzung im neuen Kuichlin
und fahrt den historischen
Unterhaltungscharakter des Hauses in
zeitgeméasser Form  weiter. Statt einer
einzelnen Aktivitdt werden verschiedene Spiel-
und Erlebnisangebote miteinander kombiniert.
Dadurch entsteht ein abwechslungsreiches
Freizeitangebot, das sowohl tagsuber als auch
am Abend funktioniert und unterschiedliche
Alters- und Besuchergruppen anspricht. Die

grossflachigen ehemaligen Kinobereiche
bieten dafur geeignete rdumliche
Voraussetzungen.

Angebot

Duckpin-Bowling, Billard, Airhockey, Karaoke,
weitere Spielangebote, Bar- und
Aufenthaltsbereiche, Gruppen- und
Firmenanlasse

Zielgruppe

Jugendliche und Erwachsene,
Freundesgruppen, Familien, Touristen sowie
Firmen und gréssere Gruppen.

Mehrwert

Breite Zielgruppe, hohe Erlebnisqualitat, Tag-
und Abendnutzung, Weiterfuhrung der
Unterhaltungsidentitat, Synergien mit
Gastronomie und Kultur

ARCHICAD BILDUNGSVERSION

IZAKAYA
Gastronomie und Begegnung

Konzept

Das lzakaya erweitert das gastronomische
Angebot des Kuchlin um ein eigenstandiges

und erlebnisorientiertes Konzept. Im
Mittelpunkt ~ stehen  japanisch inspirierte
Gerichte zum Teilen sowie eine

ungezwungene, kommunikative Atmosphére
zwischen Restaurant und Bar. Damit entsteht
bewusst kein weiteres klassisches Restaurant,
sondern ein abendorientierter Treffpunkt, der
sich  vom bestehenden gastronomischen
Angebot im Haus und vom stark besetzten
Standardangebot der Steinenvorstadt abhebt.
Die Gastronomie dient gleichzeitig als
verbindendes Element zwischen den
verschiedenen Kultur- und Freizeitnutzungen
des Kuchlin.

Angebot

Japanische Kiche, kleinere Gerichte zum
Teilen, gemeinschaftliches Essen, Getranke-
und Barangebot, Abendbetrieb, Essen vor und
nach Veranstaltungen

Zielgruppe

Besucher der Steinenvorstadt, Kulturbesucher,
Paare, Freundesgruppen, Berufstatige sowie
Géste der ubrigen Nutzungen des Kuchlin.

Mehrwert

Eigenstéandiges Gastronomiekonzept,
Ergénzung zur bestehenden Brasserie,
Abendbelebung, Treffpunkt im Haus,
Verbindung von Gastronomie, Freizeit und
Kultur
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VINYL-/ LISTENING-BAR
Musik und Gastronomie

Konzept

Die Vinyl- und Listening-Bar verbindet Musik,
Gastronomie und Aufenthalt zu einem
eigenstandigen Nutzungskonzept. Im
Gegensatz zu einer klassischen Bar steht nicht
eine  mdglichst hohe Besucherfrequenz,
sondern das bewusste Musikhéren mit
hochwertiger Klangwiedergabe und einer
kuratierten Vinylsammlung im Mittelpunkt.
Damit entsteht ein ruhigerer Gegenpol zum
stark frequentierten Nachtleben der
Steinenvorstadt.  Gleichzeitig  knupft die

Nutzung an die Kultur- und
Unterhaltungsgeschichte des Kuichlin an und
erganzt insbesondere den

Veranstaltungsbetrieb von Saal 1.

Angebot

Vinyl und kuratierte Musik, hochwertige HiFi-
Anlage, Bar- und Getrdnkeangebot, kleine
Speisen, Aufenthalts- und Begegnungsbereich,
Begleitangebot bei Veranstaltungen

Zielgruppe

Musikinteressierte, Kulturbesucher, Géaste von
Saal 1 sowie Personen, die ein
atmospharisches und qualitativ hochwertiges
Barangebot suchen.

Mehrwert

Verbindung von Musik und Gastronomie,
eigenstéandiges Angebot, Synergie mit Saal 1,
kultureller Bezug, Verlangerung des
Veranstaltungsbesuchs

\

ATELIER & AUSSTELLUNG
Kreativgewerbe und Kunst

Konzept

Das Atelier verbindet kreatives Arbeiten mit der
direkten Prasentation der entstandenen Werke.
Neben Arbeits- und Produktionsflachen far
Kinstler und Gestalter wird ein zugehdriger
Ausstellungsbereich  geschaffen, in dem
Arbeiten présentiert und einem Dbreiteren
Publikum zuganglich gemacht werden kénnen.
Dadurch entsteht ein direkter Austausch
zwischen Produktion, Ausstellung und
Besuchern. Wechselnde Ausstellungen und
kleinere Veranstaltungen sorgen zuséatzlich
daflr, dass sich die Nutzung laufend verandert
und das kulturell-kreative Profil des Kiuchlin
sichtbar nach aussen tragt.

Angebot

Atelier- und Arbeitsflachen, kreative
Produktion, Ausstellungsflachen, wechselnde
Ausstellungen, Prasentation und Verkauf
eigener Arbeiten, Vernissagen und kleinere
Veranstaltungen

Zielgruppe

Klnstler, Designer, Gestalter,
Kreativschaffende und kleinere kreative
Unternehmen sowie kunst- und
designinteressierte Besucher.

Mehrwert

Verbindung von Produktion und Présentation,
Sichtbarkeit fur Kreativschaffende, wechselnde
Inhalte, Belebung durch Besucher, Synergien
mit den weiteren Kreativhutzungen

ARCHICAD BILDUNGSVERSION
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FOTO-, FILM- & TONSTUDIO
Medien und Produktion

Konzept

Das Foto-, Film- und Tonstudio schafft
professionelle Produktionsflachen far
unterschiedliche Bereiche der Medien- und
Kreativwirtschaft. Die Nutzung greift die
Medien- und Unterhaltungsgeschichte des
Kuchlin auf und interpretiert diese in einer
zeitgeméssen Form weiter. Flexible
Studioflachen ermdéglichen Foto-, Film-, Musik-
und Tonproduktionen und kbénnen sowohl
dauerhaft als auch projektbezogen genutzt
werden. Da die Nutzung nicht  auf
Laufkundschaft angewiesen ist, eignet sie sich
besonders fur die oberen Bereiche des
Gebéaudes und erganzt das Atelier sowie den
Kulturbetrieb inhaltlich.

Angebot

Fotografie, Filmproduktion, Ton- und
Musikaufnahmen, Content-Produktion,
Aufnahme- und Bearbeitungsbereiche, flexibel
nutzbare Studioflachen

Zielgruppe

Fotografen, Filmschaffende, Musiker,
Produzenten, Agenturen, Content-Creator und
weitere Unternehmen aus der Medien- und
Kreativbranche.

Mehrwert

Zeitgemasse Mediennutzung, Bezug zur
Geschichte des Hauses, professionelle
Produktionsflachen, Synergie mit Atelier und
Kultur, zusatzliche Tagesnutzung
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BURO
Arbeiten und Gewerbe

Konzept

Die Blronutzung erganzt das
Nutzungskonzept des Kuchlin um eine ruhige
und langfristig ausgelegte Gewerbenutzung.
Vorgesehen ist eine fest zugeordnete
Buroflache  fur ein Unternehmen, die
unabh&ngig von den publikumsintensiven
Kultur-, Freizeit- und Gastronomienutzungen
funktioniert. Die zentrale Lage in der Basler
Innenstadt und die gute Erreichbarkeit schaffen
attraktive Voraussetzungen far einen
dauerhaften Unternehmensstandort.
Gleichzeitig sorgt die Bulronutzung fur eine
kontinuierliche Belebung des Gebaudes
wéhrend der Ublichen Arbeitszeiten.

Angebot

Feste Buroarbeitsplatze, Einzel- und
Teamarbeitsbereiche, Sitzungs- und
Besprechungsraume, Aufenthaltsbereich /
Teekliche, interne Neben- und Ablageflachen

Zielgruppe

Unternehmen oder Dienstleistungsbetriebe, die
einen zentral gelegenen, dauerhaft nutzbaren
Burostandort in der Basler Innenstadt suchen.

Mehrwert

Langfristige Gewerbenutzung, kontinuierliche
Tagesnutzung, feste Mieterschaft, keine
Abhé&ngigkeit von Laufkundschaft, Ergdnzung
der publikumsintensiven Nutzungen, Beitrag zu
einem ausgewogenen Nutzungsmix.

WOHNEN
Wohnen und Alltag

Konzept

Die Wohnungen ergdnzen die Offentlichen,
kulturellen und gewerblichen Bereiche des
Kichlin um eine dauerhafte Nutzung. Sie
werden bewusst den ruhigeren und besser
belichteten Bereichen des Gebéaudes
zugeordnet und schaffen damit einen
Gegenpol zZu den publikumsintensiven
Nutzungen. Durch die Kombination von
Wohnen, Arbeiten, Kultur, Freizeit und
Gastronomie entsteht ein Gebaude, das nicht
nur Zu einzelnen Veranstaltungszeiten,
sondern Uber den gesamten Tagesverlauf
genutzt und belebt wird.

Angebot

Private Wohn- und Schlafraume, eigene
Klichen und Nasszellen, private
Aussenrdaume / Loggien, innerstadtisches
Wohnen.

Zielgruppe

Einzelpersonen, Paare und kleinere Haushalte,
die zentral in Basel wohnen und gleichzeitig
von einem vielfaltigen kulturellen und
gastronomischen Umfeld profitieren mdchten.

Mehrwert

Dauerhafte Nutzung des Gebaudes, Belebung
Uber den gesamten Tagesverlauf, Nutzung
ruhiger Geb&audebereiche, klare Erganzung zu
offentlichen Nutzungen, langfristig stabile
Nutzung.
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Das Kichlin an der Steinenvorstadt 55 in Basel blickt auf eine
uber hundertjahrige Geschichte als Kultur- und
Unterhaltungshaus zurtck. Der zwischen 1909 und 1912
errichtete Jugendstilbau zahlt zu den frihen
Eisenbetonbauten der Schweiz und wurde urspringlich als
Varietétheater mit einem grossen hufeisenférmigen
Zuschauerraum konzipiert. Die reprasentative
Strassenfassade und der historische Saal prégen den
Charakter des Gebdudes bis heute und verleihen dem
Kuchlin eine besondere Bedeutung innerhalb der Basler
Kultur- und Stadtgeschichte.

Im Laufe der Zeit wurde das Geb&ude mehrfach umgebaut
und an neue Nutzungen angepasst. Einen wesentlichen
Eingriff stellte der Umbau zum Multiplex-Kino im Jahr 2006
dar. Dabei entstanden mehrere Kinosdle und neue
Nebenbereiche, wahrend gleichzeitig Teile der urspringlichen
Gebaudestruktur verdndert wurden. Die Strassenfassade und
Saal 1 stehen heute unter Denkmalschutz, wahrend in den
ubrigen Gebaudeteilen gréssere bauliche Veradnderungen
moglich sind. Beim damaligen Umbau wurde zudem der
urspringliche Buhnenturm zurdckgebaut, wodurch die
Moglichkeiten far klassische Theater- und
BUhnenproduktionen heute stark eingeschrankt sind.

Mit der Schliessung des Kinobetriebs im Jahr 2023 verlor ein
grosser Teil des Gebaudes seine bisherige Nutzung. Saal 1
wird weiterhin fir einzelne Kultur- und Veranstaltungsformate
genutzt, wahrend die ehemaligen Kinoséle und weitere
Flachen weitgehend ungenutzt bleiben. Damit besteht an
zentraler Lage in der Steinenvorstadt ein erhebliches
raumliches und kulturelles Potenzial fir eine langfristige
Weiterentwicklung.

Ziel der Diplomarbeit ist es deshalb, ein neues und
wirtschaftlich tragfahiges Gesamtkonzept fur das Kichlin zu
entwickeln. Die denkmalgeschultzten Bereiche sollen erhalten
und wieder starker in die Nutzung des Hauses eingebunden
werden. Gleichzeitig bieten die nicht geschitzten
Gebaudeteile die Mdglichkeit fur neue raumliche und
architektonische Eingriffe. Auf Grundlage der Bestands-,
Standort- und Marktanalyse wird eine neue
Nutzungsmischung entwickelt, welche die historische
Identitdt des  Kuichlin  aufnimmt, den  Buhnenturm
wiederherstellt und das Geb&ude langfristig als lebendigen
Bestandteil der Basler Innenstadt sichert.

AUSGANGSLAGE
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Der Entwurf verfolgt das Ziel, das Kuchlin aus seiner bestehenden
Identitat heraus weiterzuentwickeln und fir neue Nutzungen zu
6ffnen. Die denkmalgeschutzte Strassenfassade und Saal 1
bleiben als prdgende Bestandteile erhalten, wahrend die
veranderbaren Geb&udebereiche gezielt neu organisiert werden.
Dabei wird die vorhandene Gebd&udestruktur mdglichst
weitergenutzt und nur dort eingegriffen, wo dies flur die neue
Nutzung, Erschliessung oder rdumliche Qualitat erforderlich ist.
Der neue Nutzungsmix aus Kultur, Freizeit, Gastronomie,
Kreativgewerbe, Buro und Wohnen wird so innerhalb des
komplexen Bestands miteinander verbunden.

Ein wesentlicher Entwurfsschwerpunkt liegt auf der Neuordnung
der inneren Erschliessung wund der publikumsorientierten
Bereiche. Saal 1 erhélt wieder einen grosszligigeren Bezug zum
Foyer, wahrend die verschiedenen o6Offentlichen Nutzungen
maoglichst klar auffindbar und miteinander verknipft werden. Die
oberen Geschosse werden ruhiger organisiert und nehmen die
langerfristigen Nutzungen wie Buro und Wohnen auf. Die
Wohnungen orientieren ihre larmempfindlichen Raume mdglichst
zur ruhigeren Geb&auderickseite.

Zur Steinenvorstadt erhalt das Kuchlin mit der neuen Fassade
einen zeitgemé&ssen, aber bewusst zurlickhaltenden Ausdruck.
Die vertikale Gliederung der Faserzementflachen, der dunkle
Betonrahmen und die vorgelagerte seilgefiihrte Begrinung bilden
einen eigenstadndigen neuen Geb&udeteil, ohne mit der
historischen Kuchlin Fassade zu konkurrieren. Im Erdgeschoss
6ffnen sich die publikumsorientierten Nutzungen starker zum
Strassenraum und unterstitzen die Belebung der Steinenvorstadt.

Der Aussenraum wird dabei als Teil des Gesamtkonzepts
verstanden. Die Steinenvorstadt bildet die urbane und 6ffentliche
Vorderseite, wéahrend sich zur Ruckseite Richtung Birsig ein
ruhigerer Charakter entwickelt. Durch diese unterschiedliche
Behandlung der beiden Gebaudeseiten reagiert der Entwurf auf
die vorhandenen Qualitdten und Belastungen des Standorts und
verbindet den historischen Bestand mit einer neuen, langfristig
nutzbaren Struktur.

i

ENTWURF UND
AUSSENRAUM
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ENTWURF UND Bestandespldnen zu entnehmen. Neu geplante, nicht separat vermasste
AUSSENRAUM Tiiren weisen eine lichte Durchgangsbreite von mindestens 90 cm auf.
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AUSSENRAUM Tiiren weisen eine lichte Durchgangsbreite von mindestens 90 cm auf.

@ 0 1 2 3 6m
]
SEITE 69 2




ARCHICAD BILDUNGSVERSION

PROJEKTVERFASSER
ALESSANDRO NOTH

alessandro.noth@edu.teko.ch
+4179 803 12 22

Birsigparkplatz

i

DIPLOMARBEIT 2026
TEKO SCHWEIZERISCHE =3
FACHSCHULE BASEL D=
|’ Sz
DIPLOMDOZENT < =4
35 95 s B &=
MARKUS HABERSTROH 1.21 2.22 4. 4.92 245335235 5 pos <
MARC BACKES ‘ ) :
) ﬂ 2 '
UMNUTZUNG KUCHLIN BASEL 3.0G | LOGIA
e~ N\ WY . 155 | p9 1.31° 2.27 1.089 25
SCHWEIZ . e RRE 1 1
P U [ R0y
ol i O R =
= _\J 1 : s
! _ e N Y VORHANG / |
\ (/‘ = g — = | ~ —
= = /oG | TREPPE i 155 | & |
“ “VORHANG 18.35 m? ) T f 3 O | ZIMMER [
4.07 | — 455 | BF:  16.76 m? ‘
GRUNDRISS 16.30 ) ' ! =i j3g |FF 675m* I o
5 OBERGESCHOSS / 2.84 13.26 ~ F 3. 0G| LIFT | il :
] o ' m BF: 3.12m2 | ~ o J
p = ! o ! 15.05 m?
MASSTAB: i S < L= le, +10.92 o / o 75m? [ 3. 0G| ZIMMER L
1:100 ( o BUHNENTURM LUFTRAUM r_ =i ’_ |g g s - / ,_EJL: 15.73 m? i =)
te) . [y = =i 6.75 m? | [~
N Y L | E & o il ; / [ ]
GEZEICHNET VON: - R - D B 8% _ B.|DGLIFT/WARENLIET | 1.55 3(@ o 3.0G | ZIMME | i | [
ALESSANDRO NOTH WB-B 284 212 25 10.89 25 68 18 1,23 B 6.34 EI':: 16.65 2 . i | [ 3. 0G| TREPPE
H T £ © 67ome] — L m?
— il g — /
; - - L I 00 < 2 /
PLANGROSSE: 2 - o) : e < 3| ’
AT LANDSCAPE o . o L9818 128 | 3.04 g
841.0 mm x 594.0 mm .g':. ~ ~ 33DG | VORRAUM 3.0G |KU/WO/ES | T e e 1534
BT N BF 10.92'm2 'BF: h
0.92°m BF: 31.90m? g . / =
DATUM: & = FF: 6.75/m &/ 3.0G|BAD L] e
FLP = i Y . = | 2 e
18. SEPTEMBER 2026 BF: 8.32m" joy |§ QeI REDUT e +10.92 =
— e g el 235~BF:| 23§J.59 m . OG | REDUIT B-Bw
! ‘L& "‘I wm ""‘ g N T 48 F: 357 Mol | i
b J\ 3.295 ) —/ \t_, 7| ,(U IWO/ES | By e 238/ 2 | o =<
) —— | 32.52m? | Il / S 35 L ,_]_r !
2 i == ) J
e 2 o : . f VN e L ! —+4.055
+10.92 8 N N 6.745 i | LR OG | BAD i =~
) | S AN | | |
. 7((\)‘ - L\ [)) (o) \] / 6.52 3o )f B '_/) 2545
. ZL ( : : BF: 6.51mi-— g '
() o o i 4 o s
& N N b A By SSUY S L
™ k/ 3. 0G | GANG w | P L 3.0G | KU /3V;O6 ; ES2
F: 88.83 m? e e 22m
LUFTRAUM JSWART - o ,"’ B = | i 875 m2
.. 2 ) 2 —= { = N 7_4‘." ) N\~ :";w_a
3. 0G | KUCHLIN 1-2. RANG BF: o[ 7:49m 3. 0G | KELLER 48 [ 1 4 o 5.83 rs; [X N
- BF: 11.30 m2 > il B i &
8 ; N |
— S5 S 6.18 [ 5.3 8 L
g 4.15° 3. OG | KELLE v P ]
s BF: 1490m 3 = &
23 ) 6.21 & 635 i
0 c\i 4, 3
8 o 3.0G | KELLER 03 8 | ; P
) - o /
R BF: 14.02 m? = ] 5.075
5.655 N ol e ® e
- - - [ & 3. 0G | KELLER 04
QY =/ Bl 0G| PUT. Mo S
3.63° . 3.06 | WC V. 0G| BF:  1003m2 2
-865 - ) F: 3.71m?2
Ji % 6.10 m 58 ©
| i ! Ii .98
3 1245 | U K: 5 3. 0G | TECHNIKR = @
+11.365 | ; 2 -00
i S +10.85 BF: 20.54 m 15
! | ;
[ 3.0G|WCD. O
| BF: 23.75m2
; @% 3.0G|
; 130 3.0G |WCH. 005 : ] [ : BF: 0.96 m?
o S ' 13.50 1 4.34° 140
© B .
3.0G| FOYER; 3. B6 | PUTZRAUM : — o ]
BF: 134.63 m e ; e
B X CANA =
_ (A Lala D =
N
\
N N | | 7?% ® | INNENHOF BESTEHEND
E E— —:%-—OCﬂIIG?R_i—_i | 3.0G|
— HE BF 17.95 m? ! BF: 8.21 m?2
™ |
_ . \ 6.63 S —
= N o — 4 s
7 7 2.84 l o 5o y \
t : IS < A [ ]
- s If |
|
8 T~ star | 11 | <) LE%J_
n = H H in A | I
/\ &l ; * & —_— 00
;,; 2, i | — f — — 2}9
3 . ‘ —
3.0G||SCHLEUSE T i H‘ 3. 0G | AUSSTELLUNGSRAUM 3 3.0G|
BF: 4.55 mj 8 1 ol BF: | 69.92m? 3. 0G| TEEKUCHE BF: 1.23 m?
. S :
1085 +—— \\ I o] g 8. | BF: 7.10 m?
|\“ - +11.37 2. |
! o
i \| <
e . N 3.0G|
| | | i |f_*—*—7 | BF: 1.54 m?
el B A P | ‘
5 1350 e
/3. 0G | SCHLEUSE 2 — : e —— —— 675
—|BF: 16.39 m? ?2 E @ g +10.21 = SCHINDLER 3400 ‘ I — U e —— EE:—T::
s i | 13 Personen | 1000 kg 1 == ==
. 1000 = = R | R ] — | _— N
1.4 12° 3.61 1 — 12.56° H:H 2525 < Lo | | JLA%' |Ldﬁ =y ﬁ e L
L B N > 7 —-Q_-j | \ ‘ | i
o ke o ® of ©o || |
o ~,  3.0G|LOUNGE & BAR & g - ; |‘ \ | 3IFOG ";gi;'E%FT el .
e : " N : .30m e
OG | LAGER o -~ BF 9084 m? M =1 < \l |F 1348 mi?h: =T |
. 1 2 . [ L : 46 1
F: 509 +10.21 © l:> \ — ILL=1 = | | '—'—?1 L \ |
) r 7 o | | S| ‘ B |
M = - 1 | | | ‘
L j I : | |
i ] 3] OG | TREPPE bt
+10.21 2 13.50 | ‘
s | I ‘ 14.98 m :
H 3 3 = S — e |
O o — ©
S fee——
1.20 5 E———

1.80 1.30 180 ; ‘
: 30
| 26.525 37 1.90 190 1 : 30 , _
D :
INS

_ Bestand

Abbruch

I Neu

Sémtliche Masse, Wandstarken und Offnungen des Bestands sind den

Steinenvorstadt

04.

ENTWURF UND Bestandespldnen zu entnehmen. Neu geplante, nicht separat vermasste
AUSSENRAUM Tiiren weisen eine lichte Durchgangsbreite von mindestens 90 cm auf.

< : 0 1 2 3 6m
SEITE 70 ¢'%§ L L]

SEducationalVersion



PROJEKTVERFASSER
ALESSANDRO NOTH

alessandro.noth@edu.teko.ch
+4179 803 12 22

DIPLOMARBEIT 2026

TEKO SCHWEIZERISCHE
FACHSCHULE BASEL

DIPLOMDOZENT

MARKUS HABERSTROH
MARC BACKES

UMNUTZUNG KUCHLIN BASEL

STEINENVORSTADT 55
CH - 4051 BASEL
SCHWEIZ

4.08
GRUNDRISS
4. OBERGESCHOSS

MASSTAB:
1:100

GEZEICHNET VON:
ALESSANDRO NOTH

PLANGROSSE:

A1 LANDSCAPE
841.0 mm x 594.0 mm

DATUM:
18. SEPTEMBER 2026

04.

ENTWURF UND
AUSSENRAUM

SEITE 71

SEducationalVersion

Birsigparkplatz

_ Bestand

Abbruch

I Neu

Sémtliche Masse, Wandstarken und Offnungen des Bestands sind den
Bestandespldnen zu entnehmen. Neu geplante, nicht separat vermasste
Tiren weisen eine lichte Durchgangsbreite von mindestens 90 cm auf.

g;)\ 0 1 2 3 6m
| I e B
L |

P 4.425
2.22 121 22
\ | ‘ |
: 4.0G | LOGIA :
= - : i o +1447 &
o2 ™ 7 i BF: 7.30m g < 4.0G|L0gia
02 : & +15.05 |_185] 2e2 1310 227 . 1.0 = BF 4.04 2 :
. [ a 3.12 : 2.27 -.-Lg:'.ﬂ;'.ﬂqaggm i
15 , IR N Sa— A S B
X = _ [ — | | +15.05 2 : 2. A §=:—=:;i§'1€_t / A ¥
\ I I 17 vy Bt é :
L /
o ' S / 4. 0G | ZIMMER o 4.0G|Log
N 16.30 ; s E N / f BE: 1676 51 208 BF:  9.96 m2
: B 5= I : i~ : 1.17
2.84 20 13.26 3 4.0G | LI 155 29 e 12 257
1 = 4. OG -TREPPE il ' = — 4 ZIMMER = g
o 4. 0G | TECHNIKRAUM BUHNENTURM N BE: |l 18 58,2 BF: 3.12m? a7, 4.37 — - 0G|
T @ . 5 & : 29 m f BF:  15.05 m?
& BF: 106.49 m o ‘.‘ | Y, g FF; 4.0G|ZIMMER [
o ‘#' It . § 5 —
S I | +14.47 o e Bllzz 12_ ?mz _
N +16.30 \ - I =y 2 $
e R |l 8 4dG|LIFT/WARENLI 155 | B804 o // 4.0G | ZIMMER ==
vB- 7 i - 6.34 @ 394 - \ BF:  16.65
B-B 3 29 68 18 123 3 4% e FF: 697 me—| 4
< | s, /
& | i oo
01®)] L0
e — < )
2.84 .12 2549 10.89 % | 93 18g1.245 | 3.025 - = | +14.47 g
i = = 4.0G|VORRAUM 5 4.0G|KU/WO/ES | | [~ T
BF:  10.87m? 2 BA FLoChT 4. 0G| BAD ( - ¥
| N . FF: 67_977 m2 g)J. . | \ ‘{_L_’_’\‘ & .
= o BF: 832m? _ & 3.855 | e i
| ) ] o e Al li 353 al | REDUIE ] +14.47
[ s [t /f . PR 2359 m 4.0G | REDUJJ— &
3.095 « gy s 3.06|KU/WO/ES | | / 25T |
: O S e | ["BF: 32.52m? | ] Yyl ] 235
] [ FRN | 697m? | o o J
- ‘ | o [ BN A 3/oGIKUTWO/ES 7 i
2 Y T 6.745 ~al | X OCTNoREHL F: 32.62 m? U ]
e | Nl B : 6.97 m2 W i i) L
+14.47 | K\ P 4 /(\ : /".‘ g 2. 0G | BAD- | !‘i‘ ) .‘"‘ L
6.525 N N Sl _BF: 6.52 ST g J9g
- ~ 4 0G|GANG 807 s o i 4.0G|KU/WO/ES ¥ [[Lo
2 o F: 97.69 m? 3§ ezl [BE: seg3me |
LUFTRAUM ) S 2 % P N £ ~F .«‘E'E-\ 6.97 m* :
N r 5.165 O—__| 8 \ S~ owu B \ R~ \
. o ‘." ] .07 % [ -‘:_ N ol
BF: 326.99 m? 4.17° ; 48 P & N ] XD
: : - BF: 11.30 m? e Lt | Ay s
; S i N 6.1 7 i '
I a7 () Y o 8 ."‘I ] P 5.83 f\V { ) .765
| 4. L 1.595 |4. OG | KELL <l fag] | ) ~ L1aa7 ; /m i
) = I/
|, 87 o ol 1 |BF: 14.90m? 3 FISHAL
S T = i op=0.2 & § 635 |/ /1
1 A \ 1 4=0G | 3 VT 7
ol i v | BF: 14.02 m? 48 ] |
LO_ — 4 f ((g o) / ™,
) iy { - ]
3 w0 | [ ) L 7.6,
? S || \ 2 4.0G | LAGER 4w 4.0G|KELLER 04
T gﬁ o~ BT sse  BR 2300w BF:  1003mz 2 -
ool < ©
4. OG | Hobby- und Werkstattraum L B e %F —:l Qi |7.86 “’m
BF: 43.55 m2 ~ | —j 2.81 ] 4. OG | TECHNIKRAUM ©
: . il Rl : 2.70 235 ) )
) \ BF: 12612 m?
- T 88 of o !
ITe] 2.275 3.57 :0\:
S ' D e ‘ 3.72__ == ~
= 13,50 5 oG reD
| 4 o8 vekR ,;/W 4. 0G | ELEKTRO
) i i e s BF:  0.96m?
L = o = : . i LU
5 = 2} i ) ~.
5.50 @ G GLiJL) : q S [pos we -
= | LBF: 12,61 m2
??Gl 'ZUNGSZ”V"V'ERz 4. OG | SITZUNGSZIMMER : :
H T 14.90 m2 [ ra; .
%i | | BF{\\ 15.48 m
. g e | 1
N NV . —t= S 8 o
ﬁ% | ai L_&—‘J
: 2.29 4. 0G | SCHACHT
- 4.0G | GANG & LOUNGE ! _ BF: 8.21 m?
i BF: & 64.03 m? [ st i
1 E £f N | (6]9) o
e e 1 f 4.@0G | TEEKUCHE T
i | (| T s — i
(] @I _T‘ BR: 9.05 m?
W : e |
4.335
: 3.97
4. 0G| FOYER Y e : 2.47
BF: 31.43 m?2 = . [ — — — 1
I [ +14.51 o J ° p— P 4 - / \Woa | KOPIERRAU
E——— E—— SN A = |
® © Do ] — s SRR | | B 10.66 m
7 ¥ /Y 4. 0G| EINZELBURO || «| /™ i @
/ Bl , 2 ) OG | EINZELBURO
/ =/ BF: 18.70m =X ) 17.2% 4.0G | ENTR.
/ 8 = ' ' | BF: 123m?
2 | 7 e =8
2,615 5/ 245 ® | / | v il 1
7 L. SN [N
o i — -
L‘. 3 2.27 11.225 4.0G | ZULUFT
4. 0G| TF@PE\% 4/ 0G | BUROFLACHE | BF:  1.54m?
BF: 2667 m2_ BF: 93.02m? |
+14.40 . {
8
| — £ °
Qll
i )
l &
13.29 [
5.135 30 14.90 24 BN
S 20.335 24 ERE
i 4.0G | LUFTUNGSZENTRALE I
BF: 52.21 m?
26.525 h

1.805
80 1.735

0

g? +14.47

73 |57

ARCHICAD BILDUNGSVERSION

i

ENTWURF UND
AUSSENRAUM



ARCHICAD BILDUNGSVERSION

PROJEKTVERFASSER
ALESSANDRO NOTH

alessandro.noth@edu.teko.ch
+4179 803 12 22

Birsigparkplatz

i

DIPLOMARBEIT 2026

TEKO SCHWEIZERISCHE
FACHSCHULE BASEL

ENTWURF UND
AUSSENRAUM

DIPLOMDOZENT

MARKUS HABERSTROH
MARC BACKES

I

STEINENVORSTADT 55
CH - 4051 BASEL o

;
|
|
|
|
|
|
| |
| :
|
" \ i
2 - I } D r— —
T I — < Tt
4.09 5\0G |\ESTRICH 7 ki i le o - —_ / ////
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

UMNUTZUNG KUCHLIN BASEL \ T ]

GRUNDRISS \ 1.60 m2 ||5.0G|LF
5. OBERGESCHOSS
G | ESTRI i

BF: 3.12m
u 5.
MASSTAB: K & BE: 1%.90 mz2 . @G| ESTRICH! | —H-t—H——

| T BFY || 1728 mi| | 506 | ESTR
| 0G| ESTRICH 1 BF:|| (1176

-

GEZEICHNET VON: vfif:,:’;m :j,, N I
ALESSANDRO NOTH B-B — S

1:100

Q
©

ESTRICH il
) 7OG | TREPP ! I
18.45m - | 28,00 m?2 5. 0G | GANG 5. 0G | 3-ZIMMER WHG
N T iBFr 4352m? BF: 71.24
Lo

Il

e 1 e S e AR |

™

-

!

i 5.0G | 3-ZIMMER WHG _ : s
BF: 69.05 m? - - _ k
5.0G | 3-ZIMMER WHG - -

BF: 65.25 m? !

| @ T == I

| 5. OG | 3-ZIMMER WHG —~_ )
Fr 67.27 m? K -
" — —
m ! —_

"

.0G | 3-ZIMMER WHG O
: ) 56.32 m?

"

S
q
i
J

|

|

\

—— 11

PLANGROSSE:

A1 LANDSCAPE
841.0 mm x 594.0 mm

[T\ 5. Ok | RESER

\€F:Eg 8.07

5/|0G6 ‘: ANG

DATUM:
18. SEPTEMBER 2026

!

I
Ly
Lo

[
no!

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

i 5. 0G | SCHACHT
] | BF: 16.47 m?

' O I

5.0G | TéCHNIK I
BF: 66.59 m? I

276.992

5.0G | ENTR.
BF: 1.23m?

&<

| 5. 0G | ZULUFT
Q Q D BF: 1.54 m2

5.0G | NTRALE HLK !
BF: 95.68 m? Q !

X
276.917

_ Bestand I

Abbruch Steinenvorstadt |
B \-u

Sémtliche Masse, Wandstéarken und Offnungen des Bestands sind den
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AUSSENRAUM Tiiren weisen eine lichte Durchgangsbreite von mindestens 90 cm auf.
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B Bestand

Abbruch

B Neu

Sémtliche Masse, Wandstéarken und Offnungen des Bestands sind den

04.

ENTWURF UND Bestandespldnen zu entnehmen. Neu geplante, nicht separat vermasste
AUSSENRAUM Tiiren weisen eine lichte Durchgangsbreite von mindestens 90 cm auf.
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B Bestand

Abbruch

B Neu

Sémtliche Masse, Wandstéarken und Offnungen des Bestands sind den
Bestandespldnen zu entnehmen. Neu geplante, nicht separat vermasste
Tiren weisen eine lichte Durchgangsbreite von mindestens 90 cm auf.
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4.14
OST-ANSICHT
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A2 UBERGROSSE LANDSCAPE
700.0 mm x 420.0 mm

DATUM:
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S
_ Bestand
Abbruch

04. —

Samtliche Masse, Wandstérken und Offnungen des Bestands sind den
ENTWURF UND Bestandespldnen zu entnehmen. Neu geplante, nicht separat vermasste
AUSSENRAUM Tiren weisen eine lichte Durchgangsbreite von mindestens 90 cm auf.
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_ Bestand

Abbruch

B Neu

Samtliche Masse, Wandstérken und Offnungen des Bestands sind den
ENTWURF UND Bestandespldnen zu entnehmen. Neu geplante, nicht separat vermasste
AUSSENRAUM Tiren weisen eine lichte Durchgangsbreite von mindestens 90 cm auf.
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MATERIAL- UND
FARBKONZEPT
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04.
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FASERZEMENTPLATTEN FASSADE
STRUKTUR GEFRAST / OPTIK MATT

SWISSPEARL SCHWEIZ AG
CRYSTAL 125

BETONRAHMEN

BETON GESTRICHEN
RAL 7016 ANTHRAZITGRAU

ALUMINIUMSCHALE HOLZ-METALL FENSTER
HOCHWETTERFESTE PULVERBESCHICHTUNG (HWF)

IGP POWDERTECHNIK AG
SHOOTING STAR 5907U77945S10

GLAS HOLZ-METALL FENSTER
VSG KLARGLAS

ALUMINIUM FENSTERBANK HOLZ-METAL FENSTER

PULVERBESCHICHTUNG
RAL 9006 WEISSALUMINUM

FASSADENBEGRUNUNG
SEILGEFUHRTES SYSTEM
BEPFLANZUNG:

Trachelospermum jasminoides
Clematis armandii

i

ENTWURF UND
AUSSENRAUM
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05.

BAUSTELLEN-
LOGISTIK
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BAUSTELLENLOGISTIK
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Die Baustelleninstallation ist auf die beengten Platzverhéltnisse im
innerstadtischen Bereich abgestimmt. Die Anlieferung erfolgt Uber
eine separate Zufahrt zum Umschlagplatz beim Obendreherkran.
Dieser steht auf einem Kranpodest, sodass die erforderliche
Durchfahrt darunter gewahrleistet bleibt. Materiallager, Mulden
und  Containerdorf sind ausserhalb der Fahr- und
Umschlagflachen angeordnet.

Das Containerdorf beinhaltet Bereiche fur Bauleitung, Mannschaft
und Materiallager. Die interne Materialverteilung dber die
Geschosse erfolgt mittels drei Elektro-Seilziigen im bestehenden
Rolltreppenloch an der Betondecke. Der Baustellenbereich wird
mit geschlossenem Bauzaun gesichert. Baustellenverkehr,
Offentlicher Verkehr und Fussgénger werden getrennt gefihrt und
die Fussgéanger temporar umgeleitet.

Die Baustelle wird Uberwacht. Die Baustellenbewachung fihrt
Zugangs- und Zufahrtskontrollen durch und kontrolliert das
Baustellenareal ausserhalb der Arbeitszeiten sowie wéahrend der
Nacht.

Der Terminplan bildet den vorgesehenen Bauablauf fur die
umfassende Umnutzung des Kuichlin ab. Aufgrund der Grdsse
und Komplexitat des Bestandsgeb&udes werden die einzelnen
Arbeitsgattungen nicht geschossweise nacheinander
abgeschlossen, sondern teilweise gleichzeitig in unterschiedlichen
Geschossen und Geb&udebereichen ausgefihrt. Dadurch
entstehen im Terminplan bewusst langere Zeitblocke und
Uberschneidungen zwischen verschiedenen Arbeiten. Die
jeweiligen Unternehmer kdénnen so abschnittsweise durch das
Gebaude arbeiten, wahrend in bereits freigegebenen Bereichen
die nachfolgenden Arbeiten beginnen.

Die Abfolge berucksichtigt dabei die notwendigen Abhangigkeiten
zwischen Ruckbau, Tragwerk, Gebéaudetechnik, Geb&audehille
und Ausbau, ohne einen rein linearen Bauablauf vorauszusetzen.
Ein besonderer Schwerpunkt liegt auf der Koordination der
Arbeiten im Bestand sowie auf einer mdglichst effizienten Nutzung
der Baustellenlogistik. Gleichzeitig wird der Betrieb der
bestehenden Brasserie moglichst lange aufrechterhalten. Die
Arbeiten an der denkmalgeschutzten Fassade werden
entsprechend etappiert und der notwendige Betriebsunterbruch
auf einen moglichst kurzen Zeitraum beschrankt. Vor der
Ubergabe sind ausreichend Zeitreserven fir Inbetriebnahmen,
integrale Tests, Abnahmen und Mangelbehebungen vorgesehen.

BAUSTELLENLOGISTIK i
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1 Baubewilligung rechtskraftig d Afti
alessandro.noth@edu.teko.ch 2 | Projektstart / Baustellenibergabe ® Pprojektstart / Baustelleniibergabe .
3 Riickbau abgeschlossen Riickbau abgeschlossen
+4179803 12 22 4 | Rohbau & Tragwerk abgeschlossen @ Rohbau & Tragwerk abgeschiossen
5 | Gebéudehiille witterungsdicht @ Gebaudehillle witterungsdicht
6 Rohinstallation Geb&udetechnik abgeschlos! L4 a i
7 Start Betriebsunterbruch Brasserie @ Start Betriebsunterbruch Brasserie
8 Ende Betriebsunterbruch Brasserie @ | Ende Betriebsunterbruch Brasserie
9 Fertigmontagen abgeschlossen ° Fertigmontagen abgeschlossen
10 | Ubergabe / Bezug ® Ubergabe / Bezug
11| Vorbereitungsarbeiten Phase 01 G  \/orbereitungsarbeiten
DIPLOMARBEIT 2026 12 | Riickbau / Bestandeseingriffe Phase 02 = | Riickbau / Bestandeseingriffe
13 Rohbau & Tragwerk Phase 03 Rohbau & Tragwerk
14 | Gebéudetechnik Phase 04 Ny | Gebaudetechnik
TEKO SCHWEIZERISCHE 16| Gebaudehillle Phase 05 D G cb 3 udohiile V
FACHSCHULE BASEL 16 | Innenausbau Phase 06 e ———————————————————————————————————— e L LT )
17__| Fertigmontage & Ausstattung Phase 07 I | Fertigmontage & Ausstattung
18 | Abschluss & Ubergabe Phase 08 Abschluss & Ubergabe N~
19 | Abschrankungen BKP 131 @D  Abschrankungen -
DIPLOMDOZENT 20 [ Biiro Bauleitung BKP 133 @D i Bauleitung 5
21 | Unterkiinfte, Verpflegungseinrichtungen BKP 134 @D  unterkiinfte, Verpflegungseinrichtungen T}
MARKUS HABERSTROH 22 | Provisorische Installationen BKP 135 @D  provisorische Installationen o
23 | Sicherungen vorhandener Anlagen / Bestan¢ BKP 121 @ s Anlagen / —
MARC BACKES 24 Montaée Kran / Kranéodest/ Kranfundameﬂ BKP 211.0 @D Montage Kran / Kranpodest / Kranfundament E
25 | Gerliste BKP 211.1 @D | Geriiste —
26 | Demontagen und selektiver Riickbau BKP 112.0 @RS pemontagen und selektiver Riickbau -
. 27 __| Provisorische Abschliisse und Abdeckungen| BKP 137 D isori und ""_J
UMNUTZUNG KUCHLIN BASEL 28| Innengeriiste BKP 211.1 e e e e e e T — — — — — — — — —— — —— —— ——— —— —— e @»
29 Montage temporarer interner Materialfordera BKP 122 @ Montage arer interner 0 =2
STEINENVORSTADT 55 | 30 | Altlastensanierung / Schadstoffarbeiten BKP 113 @D  Altastensaniertng / Schadstoffarbeiten ;
CH - 4051 BASEL 31 | Massiver Riickbau / Abbriiche / Schneideart BKP 112.1 S | Massiver Riickbau / Abbriiche / Schneidearbeiten
32 | Bohr- und Schneidarbeiten / Durchbriiche | BKP 118 (@IS | Bohr- und Schneidarbeiten / Durchbriiche
SCHWEI|Z 33 | Beton- und Stahlbetonarbeiten BKP 211.5 S | Boton- und Stahlbetonarbeiten
34 | Rohinstallation Haustechnik in Beton BKP 23,24,25 IR | Rohinstaliation Haustechnik in Beton
35 | Maurerarbeiten BKP 211.6 .S | Maurerarbeiten
36 | Stahlstiitzen und Stahlwabentréager BKP 213.2 @IS stahistitzen und Stahlwabentréger
37 | CLT-Holzdecken BKP 214.3 @ | CLT-Holzdecken
38 | Holzbauwande / Wohnungstrennwande BKP 214.0 . | Holzbauwénde / Wohnungstrennwande
39 | Elektro Rohinstallation BKP 230 Elektro
40 | Heizung Rohinstallation BKP 242 TS A AR - Heizung Rohinstallation
41 | Liftung Bestand anpassen / neue Verteilung BKP 243 TSNS | Liftung Bestand anpassen / neue Verteilung
42 | Sanitar Rohinstallation BKP 251 TN sanitar Rohinstallation
5.03 43 | Demontage temporérer interner Materialford BKP 122 @ p arer interner ialfd
44 | Fenster / Aussentiiren / RWA-Fenster BKP 221 @D Fenster / Aussentiiren / RWA-Fenster
T E R M I N P LA N 45 | Fassadendammung + Unterkonstruktion BKP 215.3/225.2 e E +1
46 | Abdichtungsarbeiten BKP 224.1 @D Abdichtungsarbeiten
47 | Aufziige / Hublifte — Rohmontage BKP 261 @IS | Aufziige / Hublifte — Rohmontage
48 | Grundputz / Netz (WHG) BKP 226.1 @D Grundputz / Netz (WHG)
49 | Swisspearl-Fassadenplatten / Leibungen BKP 215.3 @IS | swisspearl-Fassadenplatten / Leibungen
MASSTAB 50 | Trockenbauwande / Vorsatzschalen BKP 271.1 T E i/
51 | Spenglerarbeiten BKP 222 @D  spenglerarbeiten
52 Demontage Kran / Kranpodest / Kranfundan] BKP 211.0 @D D Kran / /
53 | Grundputz BKP 271.0
54 | Fassadenputz (WHG) BKP 226.1 @ Fassadenputz (WHG)
55 | Vertikalstoffmarkisen BKP 228.3 @D  vertikalstoffmarkisen
GEZEICHNET VON: 56 | Loggia Plattenarbeiten BKP 281.6 @IS (oggia Plattenarbeiten
57 | Kalteanlagen / Kiihl- und Gefrierraume BKP 246 @IS Kalteanlagen / Kihl- und Gefrierrdume
ALE SS ANDRO NOT 58 | Abgehangte Decken / Akustikdecken BKP 283 . | Abgehingte Decken / Akustikdecken
59 | Unterlagsbéden / Trockenunterlagsboden | BKP 281.0 D | dden / Ti
60 | Brandschutzverglasungen EI30 BKP 274 @IS Brandschutzverglasungen EI30
. 61 | Glastrennwande / Schreinerarbeiten / Podes BKP 273.2 / 273.3 @IS | Glastrennwande / Schreinerarbeiten / Podeste
PLANG OSSE . 62 | Neue Biihnenmaschinerie BKP 369 RIS Neue Biihnenmaschinerie
* 63 | Brandschutzvorhénge / -schiebetiiren BKP 279 @IS | Brandschutzvorhange / -schiebetiiren
A3 LAN DSCAPE 64 WeissE‘_utz an Decke BKP 283.2 @I | weissputz an Decke
65 | Innentiiren montage Rahmen BKP 273 @S | nnentiren montage Rahmen
4200 mm X 2970 mm 66 | Betriebsunterbruch Brasserie @I  Betriebsunterbruch Brasserie
67 Montage Geriiste Denkmalgeschiitzte Fassg BKP 211.1 @D Vontage Geriiste Denkmalgeschiitzte Fassade
68 | Bodenplatten BKP 281.6 @I Bodenplatten
69 | Aussere Malerarbeiten BKP 227.1 @I | Aussere Malerarbeiten
DATUM' 70 | Aussere Malerarbeiten Denkmalfassade BKP 227.1 @I Aussere Malerarbeiten Denkmalfassade
71 | Wandplatten BKP 282.4 = Wyandplatten
1 8 SEPTEMBER 2026 72 | Innere Malerarbeiten BKP 285.1 NS Innere Malerarbeiten
i 73 | Abrieb / Weissputz BKP 271.0 I ———  Abrieb | Weissputz
74 | Demontage Gerlste Denkmalgeschiitzte Fa| BKP 211.1 @ »p Gertiste D litzte Fassade
75 | Pflanzentrége / Seilsystem BKP 272.2 @D  Pflanzentrige / Seilsystem
76 | Fassadenbegriinung / Bewdsserung BKP 421 @D Fassadenbegriinung / Bewésserung
77 | Buhnenbeleuchtung BKP 369 (@  Bihnenbeleuchtung
78 | Ton-/AV-Technik Saal 1 BKP 369 (I Ton-/AV-Technik Saal 1
79 | Linoleum BKP 281.2 I Linoleum
80 | Demontage Geriist Neubau BKP 211.1 @  Dpemontage Geriist Neubau
81 | Parkett BKP 281.7 GRS Parkett
82 | Metallbau innen / Handl&ufe BKP 272.2 @D  Metallbau innen / Handlaufe
83 | Gastrokiiche BKP 258 IS Gastrokiiche
84 | Sanitérapparate — Fertigmontage BKP 251 @IS sanitarapparate — Fertigmontage
85 | Wohnungs- und Teekiichen BKP 258 @I | Wohnungs- und Teekiichen
86 | Elektro Fertigmontage / Inbetriebsetzung BKP 230 I | Elektro Fertigmontage / Inbetriebsetzung
87 | Heizung/Lftung Fertigmontage + Regulieru| BKP 242 / 243 @S | Heizung/Liiftung Fertigmontage + Regulierung
88 | Aufziige / Hublifte — Fertigmontage +Abnaht BKP 261 @IS | Aufziige / Hublifte — Fertigmontage + Abnahme
89 | Innentiiren montage Tirblatt BKP 273.0 @D nnentiiren montage Tiirblatt
90 | Demontage Bauplatz BKP 131 @  Dpemontage Bauplatz
91 | Schliessanlagen BKP 275 @D  schiiessanlagen
92 | Mébel / Garderoben / Vorhénge BKP 901 /921 @IS | Msbel / Garderoben / Vorhénge
93 | Baureinigung BKP 287 @D  Baureinigung
94 | Integrale Tests / Brandschutz / HLKS / Elekt{ BKP 23 /24 / 25/ 27 @D |ntegrale Tests / Brandschutz / HLKS / Elektro
95 | Vorabnahmen / Mangelbehebung _‘ @ENENNED  vorabnahmen / Mangelbehebung
96 | Behérdliche / technische Abnahmen [ L brdliche / I

BAUSTELLEN-
LOGISTIK
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DIPLOMARBEIT 2026

TEKO SCHWEIZERISCHE
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MARC BACKES
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CH - 4051 BASEL
SCHWEIZ

6.01
ERLAUTERUNGS-
BERICHT

MASSTAB:

GEZEICHNET VON:
ALESSANDRO NOTH

PLANGROSSE:

A3 LANDSCAPE
420.0 mm x 297.0 mm

DATUM:
18. SEPTEMBER 2026

06.

KONSTRUKTION
UND BAUPHYSIK
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KONSTRUKTION UND
BAUPHYSIK

ARCHICAD BILDUNGSVERSION

Das Konstruktionskonzept wurde aus den besonderen
Anforderungen des bestehenden Kuchlin entwickelt.
Entscheidend waren das geringe zusétzliche Eigengewicht, die
begrenzten Raumhoéhen, die erschwerte Materialeinbringung
sowie Nachhaltigkeit und Ruckbaubarkeit. FUr die zusatzlichen
Gewerbeebenen wurde deshalb eine Kombination aus CLT-
Decken und Stahl-Wabentrdgern gewéahlt. Gegenlber massiven
Betonldsungen reduziert das System Gewicht und Baufeuchte.
Gleichzeitig ermoglichen die Wabentrdger eine geringe
Konstruktionshdohe und die Fihrung der Haustechnik durch die
Tragerebene. Die vorgefertigten Bauteile lassen  sich
abschnittsweise in den Bestand einbringen und spater weitgehend
sortenrein trennen.

In den oberen Wohnbereichen wird die Dbestehende
Stahlbetondecke aus dem Umbau von 2006 als konstruktive
Grundlage weiterverwendet. Darauf werden die neuen
Wohngeschosse als leichtes Wand-Decken-System in
Holzbauweise aufgebaut. Diese Losung halt das =zusatzliche
Gewicht gering und ermdglicht, den darunterliegenden Saal 5
vollstandig stlutzenfrei zu erhalten. Tragende Holzstanderwénde
reduzieren die Spannweiten der CLT-Decken und leiten die
Lasten flachig in die bestehende Tragstruktur ein.

Die bauphysikalischen Anforderungen werden direkt in die
Konstruktionen integriert. Im Fokus stehen Wéarme-, Feuchte-,
Schall- und Brandschutz. Zweischalige Wohnungstrennwénde,
beschwerte = Bodenaufbauten und  elastisch  entkoppelte
Anschlisse reduzieren die Schallibertragung zwischen den
Nutzungseinheiten. Die Bauteile der thermischen Geb&udehille
werden so dimensioniert, dass die erforderlichen U-Werte gemass
MuKEn eingehalten werden.

Fur die neue Fassade zur Steinenvorstadt wird eine hinterllftete
Fassadenkonstruktion mit mineralischer Warmed&dmmung und
Faserzementplatten gewdahlt. Durch die konstruktive Trennung
von Bekleidung, Hinterliftung und Dammebene kann anfallende
Feuchtigkeit kontrolliert abgefuhrt werden. Gleichzeitig bildet das
System eine geeignete Grundlage flir die vorgelagerte
Fassadenbegrinung und unterstitzt durch die trockene Montage
und Trennbarkeit der einzelnen Komponenten die angestrebte
zirkulare Bauweise.

i
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6.02
DECKENAUFBAUTEN 01

MASSTAB:
1:10

GEZEICHNET VON:
ALESSANDRO NOTH

PLANGROSSE:

A3 LANDSCAPE
420.0 mm x 297.0 mm

DATUM:
18. SEPTEMBER 2026
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Aufbau Zwischendecke 525.0 mm

U-Wert: 0.25 W/m2K

Parkett 15.0 mm

Parkett Trockenkleber 5.0 mm

Gipsfaserplatte 15.0 mm

Fermacell Therm25 inkl. Bodenheizung 25.0 mm

Trittschallddmmung 20.0 mm

Fermacell Estrich-Wabe 60.0 mm

inkl. Wabenschuttung fir Masse

PE-Folie Rieselschutz

CLT Holzdecke 160.0 mm

Installationsebene 125.0 mm

Dammeinlage 40.0 mm

Unterkonstruktion Alu-Profile 25.0 mm

Gipsfaserplatte 12.5 mm

Gipsfaserplatte 12.5 mm

Weissputz 10.0 mm

Aufbau Terrassenboden 390.0 mm
U-Wert: 0.16 W/m2K

Aussenplatten 25.0 mm
Stelzlager 55.0 - 35.0 mm
inkl. Entwéasserungsebene

2-Fache Bitumenbahn

Gefalledammung Steinwolle 60.0 - 80.0 mm
Bitumenbahn Notdach

CLT Holzdecke 160.0 mm

Steinwolle 80.0 mm

Aussenputz 10.0 mm

L LT L e T L

ARCHICAD BILDUNGSVERSION
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Aufbau Zwischendecke 940.0 mm
U-Wert: 0.20 W/m2K

Parkett 15.0 mm
DIPLOMARBEIT 2026 Parkett Trockenkleber 5.0 mm
TEKO SCHWEIZERISCHE Gipsfaserplatte 15.0 mm
Fermacell Therm25 inkl. Bodenheizung 25.0 mm
FACHSCHULE BASEL Trittschallddmmung 20.0 mm
Gebundene Leicht Schiittung 220.0 mm VI
DIPLOMDOZENT PE-Folie
MARKUS HABERSTROH Best. Unterlagsboden 30.0 mm ~
MARC BACKES Best. Beton 450.0 mm =¥
Best. Abgehangtedecke 160.0 mm E e
=Y o
UMNUTZUNG KUCHLIN BASEL E E
STEINENVORSTADT 55 32
CH - 4051 BASEL S
SCHWEIZ
6.03 = =
DECKENAUFBAUTEN 02
MASSTAB:
1:10
GEZEICHNET VON:
ALESSANDRO NOTH
PLANGROSSE:
A3 LANDSCAPE
420.0 mm x 297.0 mm Aufbau Terrassenboden 940.0 mm
U-Wert: 0.16 W/m2K
DATUM:
Aussenplatten 25.0 mm
w Stelzlager 55.0 - 35.0 mm
inkl. Entwasserungsebene
2-Fache Bitumenbahn
Gefalleddmmung Steinwolle 60.0 - 80.0 mm
Bitumenbahn Notdach
Gebundene Leicht Schittung 160.0 mm
PE-Folie
Best. Unterlagsboden 30.0 mm
Best. Beton 450.0 mm
Best. Abgehangtedecke 160.0 mm

06. jﬁ ;ﬁ

KONSTRUKTION
UND BAUPHYSIK
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DIPLOMDOZENT

MARKUS HABERSTROH
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CH - 4051 BASEL
SCHWEIZ

6.04
DECKENAUFBAUTEN 03

MASSTAB:
1:10

GEZEICHNET VON:
ALESSANDRO NOTH

PLANGROSSE:

A3 LANDSCAPE
420.0 mm x 297.0 mm

DATUM:
18. SEPTEMBER 2026

06.

KONSTRUKTION
UND BAUPHYSIK
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Aufbau Zwischendecke
U-Wert: 0.35 W/m2K

Linoleum

Gipsfaserplatte

Fermacell Therm25 inkl. Bodenheizung
Trittschallddmmung

Fermacell Estrich-Wabe

inkl. Wabenschuttung fir Masse
PE-Folie Rieselschutz

CLT Holzdecke

Installationsebene

Akustik Deckenfelder

Aufbau Zwischendecke
U-Wert: 0.61 W/m2K

Linoleum

Gipsfaserplatte

Fermacell Therm25 inkl. Bodenheizung
Trittschallddmmung

Bestehender Beton

Installationsebene

Akustik Deckenfelder

569.0 mm

4.0 mm
10.0 mm
25.0 mm
20.0 mm
60.0 mm

160.0 mm
250.0 mm
40.0 mm

749.0 mm

4.0 mm
10.0 mm
25.0 mm
20.0 mm

400.0 mm
250.0 mm
40.0 mm

& & iz & &
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PROJEKTVERFASSER
ALESSANDRO NOTH —
> ‘
alessandro.noth@edu.teko.ch ><> P‘
+4179803 1222 —
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—
= e ‘4
—
D —
% Aufbau Wohungstrennwand 480.0 mm P‘
DIPLOMARBEIT 2026 U-Wert: 0.12 W/m2K P‘:
TEKO SCHWEIZERISCHE Aufbau Aussenfassade 494.50 mm §
FACHSCHULE BASEL . . Innenputz 10.0mm —)
U-Wert: 0.17 W/m?K Gipsfaserplatte 12.5 mm P‘
Installationsebene inkl. Steinwolle 50.0 mm g‘: VI
DIPLOMDOZENT lnnenf‘utzd 10.0mm Gipsfaserplatte 12.5 mm —
MARKUS HABERSTROH gegte el? \eArI‘IIBetoz" ?00'0 mm Gipsfaserplatte 12.5 mm *‘4 -
MARC BACKES Steinwolle Warmedammung 80.0 mm 2 Holzstanderkonstrutkion inkl. Steinwolle  120.0 mm ”4 o»
inkl. EJOT CrossFix K1 220 Gipsfaserp|atte 12.5 mm § l; ;
. Windpapier Trennebene 20.0 mm ”‘4 25
UMNUTZUNG KUCHLIN BASEL Hinterliiftungsraum 63.0 mm ; Gipsfaserplatte 12.5 mm :§ Lo
STEINENVORSTADT 55 inkl. EJOT CrossFix L-Profil ; Holzstanderkonstrutkion inkl. Steinwolle  120.0 mm ' N Zo
CH - 4051 BASEL Montageebene 4 G!psfaserplatte 12.5 mm P‘ >
SCHWEIZ inkl. EJOT CrossFix C-A Profil 23.0 mm Gipsfaserplatte ) 12.5 mm %
- Fasserzementplatte Swisspear! 15.0 mm g Installationsebene inkl. Steinwolle 50.0 mm ' <
Gipsfaserplatte 12.5 mm >4
® Innenputz 10.0 mm §
N —
= =
(——
—)
L
6.05 C—
WANDAUFBAUTEN :§
_— N < Ne—"
MASSTAB:
1:10
GEZEICHNET VON:
ALESSANDRO NOTH 4 y ‘
B § i
PLANGROSSE: :: g
A3 LANDSCAPE 1= i
420.0 mm x 297.0 mm | = g
Aufbau Wohnungstrennwand zu Gang 312.5 mm 2 % Aufbau Aussenfassade 415.0 mm y )
, U-Wert: 0.16 W/m2K @ U-Wert: 0.16 W/m2K
DATUM: =]
=
18. SEPTEMBER 2026 Innenputz 10.0 mm d % Innenputz 10.0 mm ‘ )
Gipsfasserplatte 12.5 mm : & Gipsfasserplatte 12.5 mm B
Installationsebene inkl. Warmeddmmun 50.0 mm y % Installationsebene inkl. Warmeddmmun 50.0 mm :
Gipsfaserplatte 12.5 mm g % Dampfbremse 1
Gipsfaserplatte 12.5 mm % Gipsfaserplatte 12.5 mm
Holzsténderkonstruktion 180.0 mm % Gipsfaserplatte 12.5 mm g )
inkl. Warmedammung % Holzstanderkonstruktion 180.0 mm E
Gipsfaserplatte 12.5 mm % inkl. Warmedammung s
Gipsfaserplatte 12.5 mm 3 % Knauf Aquapanel 15.0 mm g
Innenputz 10.0 mm : % Holzfaserdammplatte 60.0 mm 3
H <] Windpapier §
S
1= HinterlGftung inkl. Holzrost 40.0 mm g )
1= Putztragerplatte 12.5 mm ]
4= Aussenputz 10.0 mm 3
4 =] | )
1= :
o <1 4
- -
= ¢
| : % :
1= :

051015 30cm
SEITE 89
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\
DIPLOMARBEIT 2026 :C’\; =1 NES
TEKO SCHWEIZERISCHE T T . (i i R N
FACHSCHULE BASEL Aufbau Aussenfassade 494.50 mm
3 U-Wert: 0.17 W/m2K
DIPLOMDOZENT +H18.50 Innenputz 10.0 mm
MARKUS HABERSTROH Bestehender Beton 300.0 mm
MARCUB?ACKES STRO ™ Steinwolle Warmedammung 180.0 mm 5 ;,
inkl. EJOT CrossFix K1 220 Ex
>g Windpapier Sa
] N Hinterltftungsraum 63.0 mm o=
UMNUTZUNG KUCHLIN BASEL inkl. EJOT CrossFix L-Profil oo
STEINENVORSTADT 55 Montageebene ) 32
CH - 4051 BASEL inkl. EJOT CrossFix C-A Profil 23.0 mm <>
SCHWEIZ i +18.105 Fasserzementplatte Swisspearl 15.0 mm
Q Senkrechtmarkise Solozip® Il Intro 100
o
] W
T -162 mm x 130 mm
+17.81% +17.80 - Elektroantrieb
6lla|413 | 18 |10 - Windklasse 4
6.06 14 7 28
DREITAFELPROJEKTION 59 Holzmetallfenster
U-Wert: 0.80 W/m2K
MASSTAB: - Rahmen & Fltigel in Verbundskonstruktion
1:20 - Aussen: Aluminium Pulverbeschichtet
Kampfer h = 1.0 m vbn OK. FB. :‘ £ — Insektenschutz nach IGP Shooting Star 5907U77945S10
- Innen: Deckend spritzlackiert
GEZEICHNET VON: - 3-Fach IV. VSG U-Wert: 0.60 W/m?2K
ALESSANDRO NOTH -Rahmenverbreiterung Holz gedammt
59 - Aluminium Fensterbank
PLANGROSSE: 38 (;2_7 1 gz : 1828 . s “@g RAL 9006 Weissaluminium
™™ [aV[{aV)
A1 PORTRAIT I I h15.108
594.0 mm x 841.0 mm T 7 e
Rl
DATU M o \— Insektenschutz
18. SEPTEMBER 2026 N
Dmmenzlaliah%:awg def [‘ ?
= ellet o
0 T 1 n s 3 L o ‘ﬂ?‘ L Iwinkgduflag 8 8
Vi yi
Aufhanger 14 235
federnd verschraubt
- v Senkrechtmarkise Solozip® Il Intro 100
& |1
T X -162 mm x 130 mm
I & W - Elektroantrieb
\ A A ; s - Windklasse 4
Aufbau Zwischendecke 569.0 mnt13.85° +13.84
a . 2|
U-Wert: 0.35 W/m2K 68 13| 18 |10 Holzmetallfenster
Linoleum 4.0 mm 14 7 28 U-Wert: 0.80 W/m2K
Gipsfaserplatte 10.0 mm 59
Fermacell Therm25 inkl. Bodenheizung 25.0 mm - Rahmen & Flugel in Verbundskonstruktion
Trittschallddmmung 20.0 mm A - Aluminium Pulverbeschichtet
Fermacell Estrich-Wabe 60.0 mm ussen: Aluminium Fulverbeschichte
inkl. Wabenschuttung fur Masse Kampter = 1.0g mypn OK. . —Insektensehutz nach IGP Shooting Star 5907U77945S810
PE-Folie Rieselschutz - Innen: Deckend spritzlackiert
Installtioneebene 250.0 o 3Fach IV. VSG U-Wert: 0.60 WimeK
Akustik Deckenfelder 20.0 mm -Rahm_er_werbrenerung Holz gedammt
59 - Aluminium Fensterbank
Qo 128 185 = 28 ol RAL 9006 Weissaluminium
o oi 6.7] 185 | 18 10 i
i ] I |+11.968
T N A Vg o
o ) ®—L Insektenschutz -3
§<|_U +11. anndral b I ‘,:
i B Aufbau Aussenfassade 494.50 mm
10, 145 |1~ 80 U-Wert: 0.17 W/m?K
e @ i | t 10.0
035 H nnenputz .0 mm
Dichtere Bahnfilhrung de S o Bestehender Beton 300.0 mm
H14:87% (e 7 H © Steinwolle Warmedammung 180.0 mm
+11.315 4 H inkl. EJOT CrossFix K1 220
. < A A VAN H Py Windpapier
s H ! Hinterliftungsraum 63.0 mm
i - inkl. EJOT CrossFix L-Profil
— Montageebene
inkl. EJOT CrossFix C-A Profil 23.0 mm
0 Fasserzementplatte Swisspearl 15.0 mm
I ol rppfnase H H
g +10.915 : +10.915 g Senkrechtmarkise Solozip® Il Intro 100
& ? Insektenschutz I&
= » - 162 mm x 130 mm
‘ | : - Elektroantrieb
. I \ - Windklasse 4
Aufbau Zwischendecke 749.0 mm-10.62° +10.61
U-Wert: 0.61 W/m2K
Linoleum 4.0 mm 618|413 | 18 |10 Hol i
Gipsfaserplatte 10.0 mm 14 7 28 olzmetallfenster
Fermacell Therm25 inkl. Bodenheizung 25.0 mm 59 U-Wert: 0.80 W/m2K
Trittschallddmmung 20.0 mm
Bestehender Beton 400.0 mm - Rahmen & Fliigel in Verbundskonstruktion
Installationsebene 250.0 mm A - Aluminium Pul hich
Akustik Deckenfelder 40.0 mm ekt - Aussen: Aluminium Pulverbeschichtet
Kampler h = 1.04 m vbn nach IGP Shooting Star 5907U77945S10
- Innen: Deckend spritzlackiert
- 3-Fach IV. VSG U-Wert: 0.60 W/m2K
-Rahmenverbreiterung Holz gedammt
© |o 559 w0 |io - Aluminium Fensterbank
ay  leny fe0 . 28 22 RAL 9006 Weissaluminium
=N I [ 1{; } 18_10 6470 NS
+8.
- |7
T = -2
722
\~ Insektenschutz
Dichtere Bahp{ijarung des
éﬁl [ Sockp{eiste 0
ﬁh\ﬂk“\ﬂkﬁ\&\\ﬂ\m\‘\ ! 88
C e cescere stah {kela jer -
~ é \ .
Senkrechtmarkise Solozip® Il Intro 100
60 [
| { -162 mm x 130 mm
) ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ - Elektroantrieb
\ ||~ = § - Windklasse 4
4731 |A W
Aufbau Zwischendecke 569.0 mm Y
U-Wert: 0.35 W/m2K +7.
' m 68413, 18 [10 Holametallienst
Linoleum 4.0 mm 14 7 1 28 olzmetallfenster
Gipsfaserplatte 10.0 mm 59 U-Wert: 0.80 W/m2K
Fermacell Therm25 inkl. Bodenheizung 25.0 mm
Trittschalldammung 20.0 mm - Rahmen & Flugel in Verbundskonstruktion
Ei:mv?/g%lgﬁsséﬁ%'?t-ﬂaegr Masse 60.0 mm - Aussen: Aluminium Pulverbeschichtet
PE-Eolie Rieselschu?z Kampfer h = 1.00 m von OK. Fgt. 2 Insektenschutz nach IGP Shooting Star 5907U77945S10
CLT Holzdecke 160.0 mm - Innen: Deckend spritzlackiert
Installationsebene 250.0 mm - 3-Fach IV. VSG U-Wert: 0.60 W/m2K
Akustik Deckenfelder 40.0 mm -Rahmenverbreiterung Holz gedammt
59 - Aluminium Fensterbank
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. Fasserzementplatte Swisspearl 15.0 mm
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nach IGP Shooting Star 5907U77945S10
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- Fluchtweg-Panikschloss
- Schwellenlose, flachenbilindige Bodenschiene
mit automatischer Absenkdichtung
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DIPLOMARBEIT 2026

TEKO SCHWEIZERISCHE
FACHSCHULE BASEL

DIPLOMDOZENT

MARKUS HABERSTROH
MARC BACKES

UMNUTZUNG KUCHLIN BASEL

STEINENVORSTADT 55
CH - 4051 BASEL
SCHWEIZ
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DREITAFELPROJEKTION
INKL. PHASEN

MASSTAB:
1:20

GEZEICHNET VON:
ALESSANDRO NOTH

PLANGROSSE:

A1 PORTRAIT
594.0 mm x 841.0 mm

DATUM:
18. SEPTEMBER 2026

06.

KONSTRUKTION
UND BAUPHYSIK
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S U-Wert: 0.17 W/m2K
+H18.50 Innenputz 10.0 mm
Bestehender Beton 300.0 mm
S Steinwolle Warmedammung 180.0 mm
inkl. EJOT CrossFix K1 220
>g Windpapier
N Hinterltftungsraum 63.0 mm
inkl. EJOT CrossFix L-Profil
Montageebene
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14 7 28
59 Holzmetallfenster
L U-Wert: 0.80 W/m2K
- Rahmen & Flugel in Verbundskonstruktion
- Aussen: Aluminium Pulverbeschichtet
Kéampfer h = 1.0 m vbn OK. F8 nach IGP Shooting Star 5907U77945S10
- Innen: Deckend spritzlackiert
- 3-Fach IV. VSG U-Wert: 0.60 W/m2K
-Rahmenverbreiterung Holz gedammt
59 - Aluminium Fensterbank
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Die Phasen umfassen folgende Arbeiten:

Phase 3

Dammungen, Fenster, Turen,
Bodenaufbauten, Installationsebenen,
Fensterbank, Senkrechtmarkiesen,
Fassadensystem mit HinterlGftung.

Phase 1
Demontage- und Abbrucharbeiten

Phase 4

Bodenbelage, Wandbelége,
Aussenbekleidungen
Deckenbekleidungen, Fassadenbegrinung.

Phase 2
Betonieren, Mauern, Stahlarbeiten,
Montagebau in Holz.
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DETAIL 01

MASSTAB:
1:5

GEZEICHNET VON:
ALESSANDRO NOTH

PLANGROSSE:

A3 LANDSCAPE
420.0 mm x 297.0 mm

DATUM:
18. SEPTEMBER 2026
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KONSTRUKTION
UND BAUPHYSIK
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Aufbau Terrassenboden 390.0 mm
U-Wert: 0.16 W/m2K

Aussenplatten 25.0 mm
Stelzlager 55.0 - 35.0 mm
inkl. Entwéasserungsebene

2-Fache Bitumenbahn

Gefalledammung Steinwolle 60.0 - 80.0 mm
Bitumenbahn Notdach

CLT Holzdecke 160.0 mm
Steinwolle 80.0 mm
Aussenputz 10.0 mm

415

245

Entlastungsrinne
Diffussionsoffenes Dichtband (Polypropylen)

=

EJ
=

ARCHICAD BILDUNGSVERSION

Holzmetall Schiebefenster
U-Wert: 0.80 W/m2K

- Rahmen & Fligel in Verbundskonstruktion
- Aussen: Aluminium Pulverbeschichtet

- Innen: Deckend spritzlackiert

- 3-Fach IV. VSG U-Wert: 0.60 W/m2K
-Rahmenverbreiterung Holz gedammt

- Aluminium Fensterbank

Silikonfuge

Stellstreifen
Kompriband

Dichtere Bahnfiihrung der Bodenheizung
bei Fenster Offnung

= O [T T T TS T
[Ie)
o
</ ©l©
/ —
— [ T T
o i
Il |
‘ Yo Yo
\ Al AN
| ™ ~—
T |
Diffussionsoffenes Dichtband (Polypropylen) -
o Eﬂ ~
Senkrechtmarkise Solozip® Il Intro 100 4 ‘ f : o L&
L - i Al
§ & 119} =
- 162 mm x 130 mm ~—
- Elektroantrieb %Vj .\/ § - _ .
- Windklasse 4 I J w [ ==
ERAANAN &@ T = Abhanger federnd verschraubt
- Kompriband
Vorhangschiene (an Decke geschraubt)
Silikonfuge
Aufbau Aussenfassade 415.0 mm Aufbau Zwischendecke 525.0 mm
U-Wert: 0.16 W/m2K U-Wert: 0.25 W/m2K
Innenputz 10.0 mm Parkett 15.0 mm
Gipsfasserplatte ) ) 12.5 mm -m %25\1 51 13 [ 5 [ 16 1 Parkett Trockenkleber 5.0 mm
Installationsebene inkl. Warmeddmmun 50.0 mm Gipsfaserplatte 15.0 mm
Dampfbremse 245 [ 17 Fermacell Therm25 inkl. Bodenheizung 25.0 mm
Gipsfaserplatte 12.5 mm 5 Trittschallddmmung 20.0 mm
Gipsfaserplatte 12.5 mm 41 Fermacell Estrich-Wabe 60.0 mm
Holzstéanderkonstruktion 180.0 mm inkl. Wabenschuttung fir Masse
inkl. Warmedammung PE-Folie Rieselschutz
Knauf Aquapanel 15.0 mm CLT Holzdecke 160.0 mm
Holzfaserddmmplatte 60.0 mm Installationsebene 125.0 mm
Windpapier Dammeinlage 40.0 mm
Hinterltftung inkl. Holzrost 40.0 mm Unterkonstruktion Alu-Profile 25.0 mm
0 5 10 15 20cm Putztragerplatte 12.5 mm Gipsfaserplatte 12.5 mm
I e B Aussenputz 10.0 mm Gipsfaserplatte 12.5 mm
Weissputz 10.0 mm

i
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DETAIL 02

MASSTAB:
1:5

GEZEICHNET VON:
ALESSANDRO NOTH

PLANGROSSE:

A3 LANDSCAPE
420.0 mm x 297.0 mm

DATUM:
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06.

KONSTRUKTION
UND BAUPHYSIK
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Aufbau Wohungstrennwand
U-Wert: 0.12 W/m2K

Innenputz

Gipsfaserplatte

Installationsebene inkl. Steinwolle
Gipsfaserplatte

Gipsfaserplatte

Holzsténderkonstrutkion inkl. Steinwolle  120.0 mm

Gipsfaserplatte
Trennebene
Gipsfaserplatte

Holzstéanderkonstrutkion inkl. Steinwolle 120.0 mm

Gipsfaserplatte

Gipsfaserplatte
Installationsebene inkl. Steinwolle
Gipsfaserplatte

Innenputz

Sockelleiste

Silikonfuge
Stellstreifen
EPDM-Elastomerlager

480.0 mm

10.0 mm
12.5 mm
50.0 mm
12.5 mm
12.5 mm

Aufbau Zwischendecke 940.0 mm
U-Wert: 0.20 W/m2K

12.5 mm
20.0 mm

12.5 mm

1

12.5 mm
12.5 mm
50.0 mm ;
12.5 mm :
10.0 mm

Parkett 15.0 mm
Parkett Trockenkleber 5.0 mm
Gipsfaserplatte 15.0 mm
Fermacell Therm25 inkl. Bodenheizung 25.0 mm
Trittschallddmmung 20.0 mm
Gebundene Leicht Schittung 220.0 mm
PE-Folie

Best. Unterlagsboden 30.0 mm
Best. Beton 450.0 mm
Best. Abgehangtedecke 160.0 mm
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DETAIL 03

MASSTAB:
1:5

GEZEICHNET VON:
ALESSANDRO NOTH

PLANGROSSE:

A3 LANDSCAPE
420.0 mm x 297.0 mm

DATUM:
18. SEPTEMBER 2026

Sockelleiste

Silikonfuge
Stellstreifen

EPDM-Elastomerlager

Tact Lt

N

N

—
C— 3
o1
iz
=i
o1
_sé
o3

—
or

Aufbau Zwischendecke
U-Wert: 0.25 W/m2K

Parkett

Parkett Trockenkleber
Gipsfaserplatte

Fermacell Therm25 inkl. Bodenheizung
Trittschallddmmung

Fermacell Estrich-Wabe

inkl. Wabenschuttung fur Masse
PE-Folie Rieselschutz

CLT Holzdecke
Installationsebene
Dammeinlage
Unterkonstruktion Alu-Profile
Gipsfaserplatte

Gipsfaserplatte

Weissputz

ARCHICAD BILDUNGSVERSION

415.0 mm

10.0 mm
12.5 mm
15.0 mm
25.0 mm
20.0 mm
60.0 mm

160.0 mm
125.0 mm
40.0 mm
25.0 mm
12.5 mm
12.5 mm
10.0 mm
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KONSTRUKTION
UND BAUPHYSIK

Aufbau Wohungstrennwand 415.0 mm ;;‘“ $
U-Wert: 0.12 W/m?K 6 Abhénger federnd verschraubt
4

Innenputz 10.0 mm = : EPDM-Elastomerlager
Gipsfaserplatte 12.5 mm o Schwedenschnitt
Installationsebene inkl. Steinwolle 50.0 mm 3 )
Gipsfaserplatte 12.5 mm N )
Gipsfaserplatte 12.5mm , .
Holzstanderkonstrutkion inkl. Steinwolle  120.0 mm 11 5 1 51 g 1 g 1 g 1 51 & 1 51
Gipsfaserplatte 12.5mm = -
Trennebene 20.0 mm $<1?< >{§ @ <

O 6 Gipsfaserplatte 12.5mm - ,
Holzsténderkonstrutkion inkl. Steinwolle  120.0 mm : % % 5

u Gipsfaserplatte 12.5 mm 7 2

Gipsfaserplatte 12.5 mm : N

KONSTRUKTION g_stafllationlsaeti):ne inkl. Steinwolle ?gg mm

UND BAUPHYSIK InnenpUz 10.0 mm

0 5 10 15 20cm
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DETAIL 04

MASSTAB:
1:5

GEZEICHNET VON:
ALESSANDRO NOTH

PLANGROSSE:

A3 LANDSCAPE
420.0 mm x 297.0 mm

DATUM:
18. SEPTEMBER 2026
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KONSTRUKTION
UND BAUPHYSIK
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Aufbau Zwischendecke
U-Wert: 0.26 W/m2K

Linoleum

Gipsfaserplatte

Fermacell Estrich Element
Trittschallddmmung

Fermacell Estrich-Wabe

inkl. Wabenschuttung fir Masse
PE-Folie Rieselschutz

CLT Holzdecke
Stahlwabentrager

Akustik Deckenpaneele

10 15 20cm

I R

684.0 mm

4.0 mm
15.0 mm
45.0 mm
20.0 mm
60.0 mm

220.0 mm
320.0 mm

Sockelleiste

Silikonfuge
Stellstreifen

EPDM-Elastomerlager

T o

K5
oo 0L 0o 5%/e 9206 (OLe 0l e @i

68

54

32

Stahlwinkelauflager

Silikonfuge
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PROJEKTVERFASSER
ALESSANDRO NOTH
T iy g STATISCH ES KO NZE PT Ziel des statischen Konzepts ist es, das bestehende Tragwerk
+4179.803 1222 mobglichst  weitgehend zZu erhalten und die neuen
Tragwerkselemente gezielt in die vorhandene Struktur zu

integrieren. Dadurch werden Eingriffe in die Bausubstanz reduziert
und zuséatzliche Eigenlasten moglichst gering gehalten.

DIPLOMARBEIT 2026 ) _ ) _ ) )
TEKO SCHWEIZERISCHE Im vorderen Gebaudebereich mit den ehemaligen Kinosalen
FACHSCHULE BASEL werden zuséatzliche Geschosse zwischen den bestehenden
Betondecken eingeflugt. Die neuen CLT-Decken lagern auf
DIPLOMDOZENT Stahlwabentragern, welche die Lasten auf neue Stahlstitzen
MARKUS HABERSTROH Ubertragen. Die bestehenden Betondecken bleiben als VII
L0204 eigenstandige Tragstruktur erhalten. Fir die neuen Stahlstitzen
UMNUTZUNG KOCHLIN BASEL wird Uber die Ges_chosse ein fluchtendes _.St_utzenra}ster @
vorgesehen, sodass die konzentrierten Lasten mdglichst direkt S
STEINENVORSTADT 55 - . ; . . . @ w
CH - 4051 BASEL Uber die bestehenden Tragachsen bis in die Fundation =2
=
[ 4

SCHWEIZ weitergeleitet und zuséatzliche Umlagerungen in den bestehenden
Decken vermieden werden.

Bei den Wohngeschossen uber den hinteren Kinosalen wird

o1 aufgrund der zusatzlichen Geschosse eine leichte Konstruktion

ERLAUTERUNGS- aus CLT-Decken und tragenden Holzstdnderwéanden vorgesehen.
BERICHT Die Lasten werden auf die bestehende, rund 45 cm starke

Betondecke Uber dem Kinobereich abgetragen. Diese wurde flr
MASSTAB: die urspringliche Kinonutzung und entsprechend hohe Nutzlasten

konzipiert. Aufgrund der geringeren Nutzlast der neuen
Wohnnutzung bestehen grundsétzlich gute Voraussetzungen far
GEZEICHNET VON: die Aufnahme der zusatzlichen Konstruktion. Die definitive
ALESSANDRO NOTH Tragfahigkeit kann jedoch erst anhand der tatsdchlich
vorhandenen Bewehrung abschliessend nachgewiesen werden.

PLANGROSSE:

A3 LANDSCAPE

420.0 mim x 297 0 mm Im Bilhnenturm werden die bestehenden Zwischenbdden und

Wéande weitgehend zurickgebaut. Der Schnurboden bildet die
DATUM: oberste bestehende Betondecke, bleibt erhalten und wirkt
18. SEPTEMBER 2026 weiterhin als horizontale Aussteifungsebene. Durch den Ruckbau
- entfallen jedoch weitere seitliche Haltepunkte der hohen
Aussenfassade. Zur zuséatzlichen Stabilisierung werden deshalb
drei horizontale Windverbadnde vorgesehen, welche Uber die
Fassadenléange gefuhrt und an die angrenzenden Aussenwénde
angebunden werden. Dadurch wird die grosse freie Wandhdhe
unterteilt und die bestehende Fassade horizontal stabilisiert.

Fur die Erdbebensicherheit und Gebé&udeaussteifung werden
soweit mdglich die bestehenden massiven Beton- und
Mauerwerkswéande genutzt. Sowohl die bestehenden Betondecken
als auch die neuen CLT-Decken wirken dabei als horizontale

Scheiben und leiten die horizontalen Einwirkungen aus Wind und
07. Erdbeben zu den aussteifenden Bauteilen weiter.

STATISCHES
KONZEPT
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Holz

- Stahlkonstruktion
- Aussteifendebauteile

STATISCHES KONZEPT

und Tragfahigkeit zu tberprufen.

Darstellung auf Konzeptstufe. Das bestehende Tragwerk wird soweit mdéglich
erhalten und durch neue Tragwerkselemente ergénzt. Dargestellte Tragsysteme,
Lastabtragungen und Aussteifungsmassnahmen sind konzeptionell und im Rahmen
der weiterflihrenden Tragwerksplanung hinsichtlich Dimensionierung, Anschliissen
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Darstellung auf Konzeptstufe. Das bestehende Tragwerk wird soweit mdéglich
erhalten und durch neue Tragwerkselemente ergénzt. Dargestellte Tragsysteme,
Lastabtragungen und Aussteifungsmassnahmen sind konzeptionell und im Rahmen
der weiterflihrenden Tragwerksplanung hinsichtlich Dimensionierung, Anschliissen

und Tragfahigkeit zu tberprufen.
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07.

STATISCHES Hol
KONZEPT o

O 2 4 6 8 STATISCHES KONZEPT
m Darstellung auf Konzeptstufe. Das bestehende Tragwerk wird soweit mdéglich
erhalten und durch neue Tragwerkselemente ergénzt. Dargestellte Tragsysteme,

SEITE 100 “”)( Lastabtragungen und Aussteifungsmassnahmen sind konzeptionell und im Rahmen

der weiterflihrenden Tragwerksplanung hinsichtlich Dimensionierung, Anschliissen
SEducationalVersion und Tragfahigkeit zu Gberprifen.
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und Tragfahigkeit zu tberprufen.
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} erhalten und durch neue Tragwerkselemente ergénzt. Dargestellte Tragsysteme,
! Lastabtragungen und Aussteifungsmassnahmen sind konzeptionell und im Rahmen
der weiterflihrenden Tragwerksplanung hinsichtlich Dimensionierung, Anschliissen
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Darstellung auf Konzeptstufe. Das bestehende Tragwerk wird soweit mdéglich
erhalten und durch neue Tragwerkselemente erganzt. Dargestellte Tragsysteme,
Lastabtragungen und Aussteifungsmassnahmen sind konzeptionell und im Rahmen
der weiterflihrenden Tragwerksplanung hinsichtlich Dimensionierung, Anschliissen
und Tragfahigkeit zu tberprufen.
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Darstellung auf Konzeptstufe. Das bestehende Tragwerk wird soweit mdéglich
erhalten und durch neue Tragwerkselemente erganzt. Dargestellte Tragsysteme,
Lastabtragungen und Aussteifungsmassnahmen sind konzeptionell und im Rahmen
der weiterflihrenden Tragwerksplanung hinsichtlich Dimensionierung, Anschliissen
und Tragfahigkeit zu tberprufen.
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STATISCHES KONZEPT
Darstellung auf Konzeptstufe. Das bestehende Tragwerk wird soweit mdéglich
erhalten und durch neue Tragwerkselemente ergénzt. Dargestellte Tragsysteme,
SEITE 104 4, Lastabtragungen und Aussteifungsmassnahmen sind konzeptionell und im Rahmen
S der weiterflihrenden Tragwerksplanung hinsichtlich Dimensionierung, Anschliissen
und Tragfahigkeit zu tberprufen.
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Darstellung auf Konzeptstufe. Das bestehende Tragwerk wird soweit mdéglich
erhalten und durch neue Tragwerkselemente ergénzt. Dargestellte Tragsysteme,
SEITE 105 Lastabtragungen und Aussteifungsmassnahmen sind konzeptionell und im Rahmen
der weiterflihrenden Tragwerksplanung hinsichtlich Dimensionierung, Anschliissen
und Tragfahigkeit zu tberprufen.
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STATISCHES KONZEPT
Darstellung auf Konzeptstufe. Das bestehende Tragwerk wird soweit mdéglich
erhalten und durch neue Tragwerkselemente ergénzt. Dargestellte Tragsysteme,
SEITE 106 Lastabtragungen und Aussteifungsmassnahmen sind konzeptionell und im Rahmen
der weiterflihrenden Tragwerksplanung hinsichtlich Dimensionierung, Anschliissen
und Tragfahigkeit zu tberprufen.
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Das Haustechnikkonzept verfolgt einen bestandsorientierten
Ansatz. Bestehende TechnikrGume und haustechnische Anlagen
werden soweit moglich beibehalten, weiterverwendet und an die
neuen Nutzungen angepasst. Dies betrifft insbesondere die
bestehenden HLK-Anlagen, Laftungszentralen,
Sanitarinstallationen und Steigzonen sowie Trafostation,
Starkstrom-Hauptverteilung und Schwachstromanlagen.

Aufgrund fehlender detaillierter Bestandsunterlagen werden
bestehende Leitungsfihrungen und Dimensionierungen nicht
weiter untersucht. Die Leistungsfahigkeit und erforderlichen
Anpassungen der bestehenden Anlagen sind im Rahmen der
weiterfihrenden Fachplanung zu Uberprifen.

Heizung / Kalte

Die bestehende Fernwarmeversorgung wird weiterverwendet und
die neuen Nutzungen daran angeschlossen. Hauptnutzflachen
werden beheizt, Neben- und Kellerradume lediglich temperiert. Der
BUihnenturm bleibt unbeheizt. Kihl- und TiefkihlrGume erhalten
eine separate Kéalteversorgung.

Liftung

Die bestehende Luiftungszentrale im 1. UG und 1. OG wird
weiterverwendet und an die neue Raumstruktur und
Zwischengeschosse angepasst.

Die neuen Wohnungen erhalten je ein Llftungsgerat mit
Warmeruckgewinnung im zugeordneten Kellerraum. Wohn- und
Schlafradume werden mit Zuluft versorgt, die Abluft erfolgt Uber
Kiache, Bad und WC. Die neuen Gewerbeeinheiten erhalten
separate Luftungsgerat mit Wéarmertuckgewinnung. Aussen- und
Fortluft werden Uber die vorgesehenen Steigzonen uber Dach
gefahrt.

Sanitar

Bestehende Sanitérinstallationen und Steigzonen werden soweit
madglich beibehalten und weiterverwendet. Neue Sanitarapparate
werden daran angeschlossen.

Eine detaillierte Leitungsfihrung und Dimensionierung der
Sanitarinstallationen ist auf Konzeptstufe nicht vorgesehen.

Elektro

Die bestehende technische Infrastruktur im 2. UG mit Trafostation,
Starkstrom-Hauptverteilung und Schwachstromanlagen  wird
grundsétzlich beibehalten und fir die Erschliessung der neuen
Nutzungen weiterverwendet. Neue Unterverteilungen werden Uber
die bestehende Infrastruktur und die vorgesehenen
Elektrosteigzonen erschlossen.

HAUSTECHNIK i
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m Darstellung auf Konzeptstufe. Bestehende haustechnische Anlagen werden soweit
maéglich weiterverwendet und an die neue Nutzung angepasst. Dargestellte
¢ BEST. TECHNIKRAUM Anlagen, Steigzonen und Erschliessungen sind konzeptionell und im Rahmen der

. weiterflihrenden Fachplanung hinsichtlich Dimensionierung und Leistungsféhigkeit
Bestehende Anlagen werden erhalten und an die neue Nutzung angepasst. zu Gberprifen.
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Darstellung auf Konzeptstufe. Bestehende haustechnische Anlagen werden soweit
moglich weiterverwendet und an die neue Nutzung angepasst. Dargestellte
Anlagen, Steigzonen und Erschliessungen sind konzeptionell und im Rahmen der
weiterflihrenden Fachplanung hinsichtlich Dimensionierung und Leistungsféhigkeit

zu Uberprifen.
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Bestehende Anlagen werden erhalten und an die neue Nutzung angepasst. zu Gberprifen.

Darstellung auf Konzeptstufe. Bestehende haustechnische Anlagen werden soweit
moglich weiterverwendet und an die neue Nutzung angepasst. Dargestellte
Anlagen, Steigzonen und Erschliessungen sind konzeptionell und im Rahmen der
weiterflihrenden Fachplanung hinsichtlich Dimensionierung und Leistungsféhigkeit
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HAUSTECHNIKKONZEPT

Darstellung auf Konzeptstufe. Bestehende haustechnische Anlagen werden soweit

Dargestellte

moéglich weiterverwendet und an die neue Nutzung angepasst.
Anlagen, Steigzonen und Erschliessungen sind konzeptionell und im Rahmen der
weiterflihrenden Fachplanung hinsichtlich Dimensionierung und Leistungsféhigkeit

zu Uberprifen.
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Darstellung auf Konzeptstufe. Bestehende haustechnische Anlagen werden soweit

moglich weiterverwendet und an die neue Nutzung angepasst. Dargestellte

Anlagen, Steigzonen und Erschliessungen sind konzeptionell und im Rahmen der
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Bestehende Anlagen werden erhalten und an die neue Nutzung angepasst.
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Darstellung auf Konzeptstufe. Bestehende haustechnische Anlagen werden soweit
moglich weiterverwendet und an die neue Nutzung angepasst. Dargestellte
Anlagen, Steigzonen und Erschliessungen sind konzeptionell und im Rahmen der
weiterflihrenden Fachplanung hinsichtlich Dimensionierung und Leistungsféhigkeit
zu Uberprifen.
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BEST. TECHNIKRAUM
Bestehende Anlagen werden erhalten und an die neue Nutzung angepasst.
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Darstellung auf Konzeptstufe. Bestehende haustechnische Anlagen werden soweit
moglich weiterverwendet und an die neue Nutzung angepasst. Dargestellte
Anlagen, Steigzonen und Erschliessungen sind konzeptionell und im Rahmen der
weiterflihrenden Fachplanung hinsichtlich Dimensionierung und Leistungsféhigkeit

zu Uberprifen.
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BEST. TECHNIKRAUM
Bestehende Anlagen werden erhalten und an die neue Nutzung angepasst.
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HAUSTECHNIK [t-

LEGENDE

Bestand

B Elektro Unterverteilung
B Multimediaverteiler / OTO
B Heizkreisverteiler
D Sanitér Steigzone
D Elektro Steigzone
D Heizungsteigzone

: Luftungsgerat

Abluftschacht

Zuluftschacht

Technikrdume
Beheizter Bereich
Unbeheizt / Temperiert
Kiihl-/TiefkiihIbereich
Neu Sanitdranlagen

Mechanische Zu- und Abluft

m Meschanische Zuluft
55& Meschanische Abluft

HAUSTECHNIKKONZEPT

Darstellung auf Konzeptstufe. Bestehende haustechnische Anlagen werden soweit
moglich weiterverwendet und an die neue Nutzung angepasst. Dargestellte
Anlagen, Steigzonen und Erschliessungen sind konzeptionell und im Rahmen der
weiterflihrenden Fachplanung hinsichtlich Dimensionierung und Leistungsféhigkeit
zu Uberprifen.
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BEST. TECHNIKRAUM
Bestehende Anlagen werden erhalten und an die neue Nutzung angepasst.
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Darstellung auf Konzeptstufe. Bestehende haustechnische Anlagen werden soweit

moglich weiterverwendet und an die neue Nutzung angepasst. Dargestellte
Anlagen, Steigzonen und Erschliessungen sind konzeptionell und im Rahmen der
weiterflihrenden Fachplanung hinsichtlich Dimensionierung und Leistungsféhigkeit

zu Uberprifen.
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BRANDSCHUTZKONZEPT
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Das Brandschutzkonzept basiert auf den geltenden VKF-
Brandschutzvorschriften.  Bestehende  Brandabschnitte  und
brandschutztechnische Bauteile  werden soweit moglich
beibehalten und an die neuen Nutzungen angepasst.

Brandabschnitte

Die unterschiedlichen Nutzungen werden in entsprechende
Brandabschnitte und Nutzungseinheiten gegliedert.
Zusammengehdrige mehrgeschossige Nutzungen wie
Gamecenter, Saal 1 und Maisonettewohnungen bleiben innerhalb
ihrer Nutzung verbunden. In den Untergeschossen werden die
erhbhten Anforderungen an den Feuerwiderstand berucksichtigt.

Tragwerk

Das Kichlin wird als Gebaude mittlerer H6he betrachtet. Das
erforderliche Tragwerk wird mit R60 Dberucksichtigt. Die
Tragwerksanforderung wird im Brandschutzplan nicht separat
farblich dargestellt.

Flucht- und Rettungswege

Die Entfluchtung erfolgt Uber bestehende vertikale Fluchtwege,
horizontale Fluchtwege und direkte Ausgange ins Freie.
Nutzungsinterne Treppen werden grundsatzlich nicht als
notwendige Fluchtwege angerechnet. Fluchtweglangen sowie
Anzahl und Breite der Ausgédnge werden anhand der jeweiligen
Personenbelegung tUberpraft.

Personenbelegung

Publikumsbereiche werden anhand der Nutzflaiche bzw.
vorhandenen Sitzplatze bemessen. Fur Buro-, Atelier-, Studio- und
Personalbereiche werden projektbezogene Maximalbelegungen
festgelegt. Die Personenbelegung bildet die Grundlage fiur die
Dimensionierung der Fluchtwege und Ausgéange.

Brandschutzabschliisse

Erforderliche Offnungen in brandabschnittsbildenden Bauteilen
werden mit entsprechenden Brandschutzabschlissen ausgebildet.
Notwendige Abschlisse zu horizontalen und vertikalen
Fluchtwegen werden selbstschliessend ausgefliihrt. Bestehende
Abschlisse werden soweit mdglich weiterverwendet.

Technischer Brandschutz

Der technische Brandschutz wird geméass Aufgabenstellung nicht
vertieft behandelt. Der Schwerpunkt liegt auf Brandabschnitten
sowie Flucht- und Rettungswegen.

BRANDSCHUTZ
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BRANDSCHUTPLAN LEGENDE

BRANDSCHUTZ

Feuerwiderstand El 90-RF1 PR Fluchtweglange Tire / Tor EI 30
Brandmauer

Feuerwiderstand El 60-RF1 I  ertikaler Fluchtweg Schiebetire / Schiebetor EI 30

0 2 4 6 8m TRAGWERK FEUERWIDERSTAND R60 Feuerwiderstand El 60 horizontaler Fluchtweg Aufzugstire RF1

Tragende Bauteile erfillen die erforderliche Feuerwiderstandsdauer R60. Die
Anforderung R60 wird im Brandschutzplan nicht separat farblich dargestellt.
Bei brandabschnittsbildenden Bauteilen zeigt die Farbkennzeichnung die
jeweilige Anforderung an den Raumabschluss (El).

Feuerwiderstand EI 30 -) Notausgang selbstschliessend (TS)

SEITE 122

[YYYyY Y] Glas EI 30 Farben stellen unterschiedliche Notausgangsverschluss geméss
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TRAGWERK FEUERWIDERSTAND R60 Feuerwiderstand EI 60

Tragende Bauteile erfillen die erforderliche Feuerwiderstandsdauer R60. Die
Anforderung R60 wird im Brandschutzplan nicht separat farblich dargestellt.
Bei brandabschnittsbildenden Bauteilen zeigt die Farbkennzeichnung die
jeweilige Anforderung an den Raumabschluss (El).

Feuerwiderstand EI 30

(XYY Y] Glas EI 30

vertikaler Fluchtweg

horizontaler Fluchtweg

-) Notausgang

Farben stellen unterschiedliche
Brandabschnitte dar
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Schiebetire / Schiebetor EI 30
Aufzugstire RF1
selbstschliessend (TS)

Notausgangsverschluss geméss
SN EN 179
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/i‘ﬁ\ 0 2 4 6 8m TRAGWERK FEUERWIDERSTAND R60 I Feuerviderstand E1 60 horizontaler Fluchtweg Aufzugstiire RF1
f - \ Tragende Bauteile erfiillen die erforderliche Feuerwiderstandsdauer R60. Die X
SEITE 124 | % Anforderung R60 wird im Brandschutzplan nicht separat farblich dargestelit. Feuerwiderstand EI 30 * Notausgang . selbstschliessend (TS)
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DIPLOMDOZENT 1.20m |.L.’ Brandabschnittfiache: 11m2 L. Gangbreite
[VAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVS
MARKUS HABERSTROH
I~ v -
MARC BACKES < ) 28 m Brandabschnittflache: 380m’ T BBW
Personenbelegung: 316 P. SIS
UMNUTZUNG KUCHLIN BASEL Sitze im Kino 5 = 316 Stk. = 316 P.
STEINENVORSTADT 55 Distanz von 4. 0G /
CH - 4051 BASEL 33 mfir Exit2. 0G 1,06 Ext 3 ° m
. |
SCHWEIZ LUFTRAUM 2.00miL. 35m | 2y
| o
Automatische a I >
Glasschiebetir T
& (723
& [=]
5 5 =
| - g <<
© [+
9.06 ot ‘ - s @
Brandschutzvorhang 5
2. OBERGESCHOSS e e e
. 29m | Brandabschnittflache: 13m? Brandabachnitiiche: 31
| 0.90m i.L. : randabschnittfldche: 31m
- 0.90m L.
MASSTAB: = |
1:200 J
AN
| e
Brandabschnittflache: 9m*
GEZEICHNET VON: “ e rin,a schnittflédche: 9m
27 m
ALESSANDRO NOTH : -
Brandabschnittflache: 326 m .
! ! | | 1 1 =
” Personenbelegung Rang 1: 209 P. Max, i |
. ize i = = utomatischer 09
PLANG ROSSE : Sitze im ersten Rang = 209 Stk. = 209 P. %%’n‘dscxwgv?mng O O | 0
A3 LANDSCAPE 1. 0G Exit
420.0 mm x 297.0 mm 32m |
|
(©) (©) |
. |
DATUM: T |
18. SEPTEMBER 2026 oI |
106 Exi Bestandesschutz 106 Exi I D :
29 m Fluchtweg 32m E |
|
— — ! SAAL 1| 1. RANG
I ‘ ‘ = [[0.90miL. 32m ! 209 Sitzplatze = 209 Pers.
% T / Q ! Entfluchtung tber Treppen
19 my ) Q A Nétige Gesamtbreite: 209 x 0.60 /60 = 2.09m
= S "
Bestandesschutz T — = ==l i | Vorhandene Gesamtbreite: 1.20+120= 240m
Fluchtweg ﬂ 19 m 1.20miL. ;
T i f Brandabschnittflédche: 283m? KINO 5
i = 0.90m L '
: - I 1.20m " e
L. Gangbreite| Personenbelegung: 50 P. Max glglféﬁzl:;zi?b;f'llree:;er:
Brandabschnittfiache: 96m* 2O : Nétige Gesamtbreite: 316 x 0.60 / 60 = 3.46m
20m L. e | Vorhandene Gesamtbreite: 1.20+240= 3.60m
|
— _ FILM-/ FOTO-/ TONSTUDIO
T I TTTT e S Max. 50 P.
! < Notige Gesamtbreite: 1 Ausgang 0.90
< Vorhandene Gesamtbreite: 0.90 m
1
|| r}
S BRANDSCHUTPLAN LEGENDE
BRANDSCHUTZ
- Feuerwiderstand EI 90-RF1 <™ Fluchtwegldnge Tire / Tor El 30
Brandmauer
I  Feuverviderstand El 60-RF1 B vertikaler Fluchtweg Schiebetire / Schiebetor EI 30
0 2 4 6 8m TRAGWERK FEUERWIDERSTAND R60 I Feuerwiderstand EI 60 horizontaler Fluchtweg Aufzugstire RF1
Tragende Bauteile erfiillen die erforderliche Feuerwiderstandsdauer R60. Die X
Anforderung R60 wird im Brandschutzplan nicht separat farblich dargestellt. Feuerwiderstand El 30 * Notausgang . selbstschliessend (TS)
Bei brandabschnittsbildenden Bauteilen zeigt die Farbkennzeichnung die o
[TYYYY] Glas EI 30 Farben stellen unterschiedliche Notausgangsverschluss geméass
|Z SNEN 179

SEITE 126
¢ jeweilige Anforderung an den Raumabschluss (EI). m
Brandabschnitte dar
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DIPLOMARBEIT 2026
TEKO SCHWEIZERISCHE B I e L.
FACHSCHULE BASEL VBB 1

= HiEsr itfhche: = | A 20m
1.20miL. - S Gangbreite

DIPLOMDOZENT

MARKUS HABERSTROH i 2 !\ - [
MARC BACKES 1 e Y v . 0 S : o/ sev

Bestandesschutz

UMNUTZUNG KUCHLIN BASEL Fluchtweg

STEINENVORSTADT 55 0.90miL.
CH 4051 BASEL LUFTRAUM 28m
SCHWEIZ 3.0G | KUCHLIN 1-2. RANG Brandabschnittftéiche: 7m?

0.90mi.L.

0.90mi.L.

Brandabsctiritfiéiche: 12m? 0.90mi.L.

BRANDSCHUTZ

9.07
GRUNDRISS
3. OBERGESCHOSS

MASSTAB:
1:200

Brandabschnittfléche: 9m?

GEZEICHNET VON:
ALESSANDRO NOTH

INNENHOF BESTEHEND /

2.0G Exit

m 33m
PLANGROSSE: e /
A3 LANDSCAPE i | e
420.0 mm x 297.0 mm } . t/ﬂl 26m
Istanz von a

] 9m 42%, i
DATUM: i Y ! Qﬂ >ﬂ
18. SEPTEMBER 2026 | Brandabschnittfiéiche: 348m* [ 29m = i |
@ L Personenbelegung Rang 2 207 P. Max L |

. Sitze im zweiten Rang = 207 Stk. = 207 P, Brandabschnittflache: 193m?

| Bestandesschutz [—1.20miL

F\uchlweg Bestandesschutz | : . 25 m Personenbelegung: 100 P. Max
= HIVE — EJ [ ]
SAAL 1| 2. RANG

1.20miL. ﬁ ﬁ ht] ﬁ ‘‘‘‘‘‘‘‘ 207 Sitzplatze = 207 Pers.
= — f

LJUK_J

— ’ Notige Gesamtbreite: 207 x0.60/60 = 2.07m
| 1.20miL. 4,5 T D Vorhandene Gesamtbreite: 1.20+120= 240m
® 1.20mi.L]
t 7 Brandabschnittflache: 95m? ® i 20m SAAL 1 LOUNGE
P 0 Personenbelegung: 100 P. Max L Gangoreite ﬂ 1. 20m iL Max. 100 P.
(3 D |:| l:l 1.20miL. Notige Gesamtbreite:
o Vorhandene Gesamtbreite

I

e e e = Entfluchtung tiber Treppen

/

|l
|l

2 Ausgange a20.90 m
( - Y 2 Ausgange (1.20 + 1.20)
7 “ | I | ” S, 1 vertikaler Fluchtweg zuléssig
1 ', = -
. . 1 T e
- =0 = =Ry S B —— —— e B ATELIER/ AUSSTELLUNG

; —

| Max. 100 P.

1< Notige Gesamtbreite: 2 Ausgange a=0.90 m

< Vorhandene Gesamtbreite: 2 Ausgange (0.90 + 1.20)

| } 1 vertikaler Fluchtweg zuléssig

|
BRANDSCHUTPLAN LEGENDE
B Feverwiderstand EI 90-RF1 « ™ Fluchtweglange Ture / Tor EI 30
Brandmauer
B reuerviderstand EI 60-RF1 B vertikaler Fluchtweg Schiebetiire / Schiebetor El 30
y "“\ 0 2 4 6 8m TRAGWERK FEUERWIDERSTAND R60 I Feuerviderstand E1 60 horizontaler Fluchtweg Aufzugstire RF1
r‘ \ - Tragende Bauteile erfiillen die erforderliche Feuerwiderstandsdauer R60. Die X
SEITE 127 \_~ /l ’—‘ ’—‘ Anforderung R60 wird im Brandschutzplan nicht separat farblich dargestellt. Feuerwiderstand EI 30 * Notausgang . selbstschliessend (TS)
~— \ Bei brandabschnittsbildenden Bauteilen zeigt die Farbkennzeichnung die -
jeweilige Anforderung an den Raumabschluss (El). ssesse Glas EI 30 Farben stellen unterschiedliche [ Notausgangsverschluss geméss
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_ = . Gangbreite}
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alessandro.noth@edu.teko.ch ~ D
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3im| | =) L @ U
_______________________________ 1 _ZOT ‘;'—- . (iqu_ . ‘ Brandabschnittflachie=~57m? - ‘f, = @
T .’ 'i { W g
DIPLOMARBEIT 2026 0 I S 1.20m
__Brandabschnittfféche: 53m* N L. Gangbreitel
TEKO SCHWEIZERISCHE ! ! o B . S
FACHSCHULE BASEL S i) flat
7 & Brandabschnittflache: 57m? L” 90m L. T BRw
[~] " oo / Brandabschnitidche: 63m? i 5w
DIPLOMDOZENT 0.90mT™ ; N i
MARKUS HABERSTROH _ (]
MARC BACKES 33 m 0.90miL. B i
! (8]
0.90miL. : i
1 LUFTRAUM ] 0.90m iL. 0.90mi.L.
UMNUTZUNG KUCHLIN BASEL — : .
0.90miL. Brandabschnittflache: 12m : 0.90mi.L.
STEINENVORSTADT 55 28 m
#l3che: 15m?2
CH - 4051 BASEL 1 Brandabthnltmache. 15m [
SCHWEIZ . osomit L
_—— Brandabschnittflédche: 14m? Lo 26'm
! : 0.90mi.L. N
! Brandabschnittflache: 10m? =]
28 m, g2 g
Brandabschnittfléche: 43m* } (723
| Brandabschnittfléche: 27m? g
Am ! 0.90mi.L. ;
9.08 m
|
GRUNDRISS I
4. OBERGESCHOSS | §
1
| A
MASSTAB: ! . /
o | Brandabschnittfléche: 9m? f
1:200 '\ | ] /
S, ‘ /
iR |
GEZEICHNET VON: E :
e f
ALESSANDRO NOTH — O ; T /
i : ]
PLANGROSSE: i y
] 1 ™1 . - \ - —‘
A3 LANDSCAPE == = Toomie | | Sef [} | =
420.0 mm x 297.0 mm | Brandabschnitiéche: 453m? B @ 4 7
L Personenbelegung Rang 2: 207 P. Max =
] Sitze im zweiten Rang = 207 Stk. = 207 P. —
DATUM: / 2m 1 (] /]
] — =
18. SEPTEMBER 2026 % @@ =N s Brandabschitéche: 262"
— 5] © . . 90mi.L) Personenbelegung: 50 P. Max
— % Bestandesschutz ﬁj’ﬁﬁ: v —
———— 3 Fluchtweg _ it / L. Gangbreitel
T it
- 1.20m
E | Brandabschnittflache: 51m? _ L. Gangbreite
— | Bestandesschut ‘ 1.20m i.L.
Fluchtweg Fa SAAL 1] 2. RANG
T 207 Sitzplatze = 207 Pers.
Sy Entfluchtung tber Treppen
| Noétige Gesamtbreite: 207 x 0.60/60 = 207m
| < Vorhandene Gesamtbreite: 1.20+1.20= 240m
1<
> BURO
Max. 50 P.
Notige Gesamtbreite: 1 Ausgang 0.90
Vorhandene Gesamtbreite: 0.90 m
|
S BRANDSCHUTPLAN LEGENDE
BRANDSCHUTZ
[E===] E?::g‘”":gszta”d EI 90-RF1 « ™ Fluchtweglange Ture / Tor EI 30
B reuerviderstand EI 60-RF1 B vertikaler Fluchtweg Schiebetiire / Schiebetor El 30
0 2 4 6 8m TRAGWERK FEUERWIDERSTAND R60 I Feuerwiderstand EI 60 horizontaler Fluchtweg Aufzugstire RF1
/ N Tragende Bauteile erfiillen die erforderliche Feuerwiderstandsdauer R60. Die X
\ % Anforderung R60 wird im Brandschutzplan nicht separat farblich dargestellt. Feuerwiderstand EI 30 * Notausgang . selbstschliessend (TS)
SEITE 128 ;. \ Bei brandabschnittsbildenden Bauteilen zeigt die Farbkennzeichnung die o =
e jeweilige Anforderung an den Raumabschluss (El). esesee Glas EI 30 Farben stellen unterschiedliche [ Notausgangsverschluss gemass
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SEITE 129
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AN

I |l [Brandabschnittfiéche: 127m?

|

I

— 1
2|l

1.20m
L. Gangbreite

Brandabschnittfléche: 8m?

Bestandesschutz]
Fluchtweg

39m’,” L

)}

N

X
I%

REL ]
ST
I

K]

0.90mi.L.

. = 1l o.9omiL || | | ‘

i
1
A
|
|
| )
i‘ ——iahfireppe|
L\
f
i
(‘
|
|
|
|
|
| ~
|
}’ 276.992
| st [T
|
|
f |
j 276.022 U i 276>.(§24 -P
\; Bestandesschutz
‘; Fluchtweg
;‘ =
' =<

="
X
276.917

N
=

@Qm. I
& -

O () Brandabschnitiiache: 162

| LLIIL] ZT1
JV [[TTTT] o
2 4 6 8m TRAGWERK FEUERWIDERSTAND R60
Tragende Bauteile erfillen die erforderliche Feuerwiderstandsdauer R60. Die
Anforderung R60 wird im Brandschutzplan nicht separat farblich dargestellt.

Bei brandabschnittsbildenden Bauteilen zeigt die Farbkennzeichnung die
jeweilige Anforderung an den Raumabschluss (El).
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BRANDSCHUTZ

BRANDSCHUTPLAN LEGENDE

Feuerwiderstand EI 90-RF1
Brandmauer
Feuerwiderstand El 60-RF1

Feuerwiderstand EI 60

Feuerwiderstand EI 30

(XYY Y] Glas EI 30

Fluchtweglange
vertikaler Fluchtweg

horizontaler Fluchtweg

-) Notausgang

Farben stellen unterschiedliche
Brandabschnitte dar
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Schiebetire / Schiebetor EI 30
Aufzugstire RF1
selbstschliessend (TS)
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BRANDSCHUTZ

SEITE 130

Bestandesschutz

i J
e ————
|

LUFTRAUM
PATIO
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Brandabschnittflache: 129m?

Bestandesschutz
Fluchtweg'

Fluchtweg

LUFTRAY)
Pt "

[ AWas— W

L O

Bestandesschutz

Bestandesschutz
Fluchtweg

TR

TRAGWERK FEUERWIDERSTAND R60

Tragende Bauteile erfillen die erforderliche Feuerwiderstandsdauer R60. Die
Anforderung R60 wird im Brandschutzplan nicht separat farblich dargestellt.
Bei brandabschnittsbildenden Bauteilen zeigt die Farbkennzeichnung die
jeweilige Anforderung an den Raumabschluss (El).

Bestandesschutz
Fluchtweg
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BRANDSCHUTPLAN LEGENDE
- Feuerwiderstand El 90-RF1 Fluchtweglange Tire / Tor El 30

Brandmauer

I Feuerviderstand EI 60-RF1 vertikaler Fluchtweg Schiebetiire / Schiebetor El 30
- Feuerwiderstand EIl 60 horizontaler Fluchtweg Aufzugstiire RF1

Feuerwiderstand EI 30

(XYY Y] Glas EI 30

Notausgang selbstschliessend (TS)

Farben stellen unterschiedliche
Brandabschnitte dar
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Projekt | Umnutzung Kiichlin Steinenvorstadt 55, CH - 4051 Basel

KOSTENSCHATZUNG + 15%, Beschrieb
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Projekt | Umnutzung Kuichlin Steinenvorstadt 55, CH - 4051 Basel

KOSTENSCHATZUNG = 15%, Beschrieb

Umfang der Kostenschétzung

Die Kostenschatzung umfasst sdmtliche im Rahmen des Projekts vorgesehenen baulichen Massnahmen Uber
das gesamte Gebéaude.

Grundlagen zur Kostenschétzung

Projekt Unutzung Kichlin Steinenvorstadt 55, CH - 4051 Basel 18.09.2026
Projektplane - Grundrisse 18.09.2026
Projektplane - Schnitte 18.09.2026
Projektplane - Fassaden 18.09.2026
Projektplane - Fassadenschnitt 18.09.2026
Projektplane - Statisches Konzept 18.09.2026
Projektplane - Haustechnikkonzept 18.09.2026
Projektpldne - Brandschutzkonzept 18.09.2026
Projektplane - Baustelleninstallation 18.09.2026
Projektpldne - Schemaplane Vermietung 18.09.2026
Material- und Farbkonzept 18.09.2026
Kostendaten

Die eingesetzten Einheitspreise und Kostenkennwerte basieren auf Erfahrungswerten aus vergleichbaren
Bauprojekten sowie auf Richtpreisen und Preisauskilnften von angefragten Unternehmern und Fachfirmen.

Kostengenauigkeit

Die Kostenschatzung weist eine Kostengenauigkeit von + 15 % auf. Die angegebene Genauigkeit bezieht
sich auf die Gesamtkosten der Kostenschatzung und nicht auf einzelne BKP-Arbeitsgattungen oder
Positionen. Innerhalb einzelner Arbeitsgattungen kénnen aufgrund des aktuellen Planungsstandes sowie
projektspezifischer Gegebenheiten gréssere Abweichungen auftreten. Diese kénnen sich innerhalb der
Gesamtkostenschatzung gegenseitig ausgleichen und stellen fiir sich allein keine Uberschreitung der
ausgewiesenen Kostengenauigkeit dar.
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Projekt | Umnutzung Kuichlin Steinenvorstadt 55, CH - 4051 Basel

KOSTENSCHATZUNG = 15%, Beschrieb

Marktsituation

Die aktuelle wirtschaftliche und geopolitische Situation kann weiterhin Einfluss auf die Preisentwicklung
sowie auf die Beschaffung und Verfugbarkeit von Baumaterialien und technischen Komponenten haben.
Insbesondere bei Stahl- und Metallprodukten, Holz, Dadmmstoffen, Glas sowie Komponenten der Elektro-,
Heizungs-, Liftungs- und Sanitartechnik kénnen Preis- und Lieferschwankungen auftreten.

Veranderungen der Rohstoffpreise, Energie- und Transportkosten sowie mdgliche Engpésse in den
Lieferketten kdnnen sich sowohl auf die Baukosten als auch auf die Ausfihrungstermine auswirken. Die
zuklanftige Marktentwicklung lasst sich zum Zeitpunkt der Kostenschatzung nicht abschliessend
prognostizieren. Entsprechende zuklnftige Preis&nderungen sind in der vorliegenden Kostenschétzung
nicht berucksichtigt.

Die Kostenschéatzung bildet den aktuellen Planungs- und Preisstand ab und weist fur die Gesamtkosten
eine Zielgenauigkeit von + 15 % auf. Zur Einhaltung des vorgegebenen Kostenrahmens ist in den weiteren
Planungs- und Ausfihrungsphasen eine kontinuierliche Kostenkontrolle und Kostensteuerung erforderlich.

Preisstand

Preisstand der Kostenschétzung ist September 2026. Die ausgewiesenen Kosten entsprechen dem zum
Zeitpunkt der Bearbeitung bekannten Preisniveau. Zukinftige Preisentwicklungen und Teuerungen sind in
der Kostensché&tzung nicht berucksichtigt.

Nicht enthaltene Kosten

Samtliche Kosten im Zusammenhang mit den nachfolgenden Positionen sind in der Kostenschétzung nicht
enthalten:

Grundsticks- und Erwerbskosten sowie Kosten flr Dienstbarkeiten und Servitute

Umzugs-, Auslagerungs- und betriebliche Ubergangskosten

Mieterausbauten sowie nutzungsspezifische Einrichtungen und Anlagen, sofern diese nicht ausdrucklich in
der Kostenschatzung ausgewiesen sind

Lose Méblierungen und Ausstattungen, sofern diese nicht ausdrucklich in der Kostenschétzung
ausgewiesen sind

Massnahmen des technischen Brandschutzes, sofern diese nicht Bestandteil der Aufgabenstellung oder
aufgrund der projektierten Eingriffe erforderlich und ausdricklich in der Kostenschatzung beriicksichtigt
sind

Nicht vorhersehbare Schadstoffsanierungen, welche Uber die in der Kostenschatzung berlcksichtigten
Massnahmen hinausgehen

Ausserordentliche statische oder bauliche Massnahmen infolge zum aktuellen Planungsstand nicht
bekannter Bestandsverhéltnisse

Ausserordentliche Kosten infolge besonderer Ereignisse sowie nicht vorhersehbarer Material- und
Lieferengpésse

Gerichts-, Anwalts- und Notariatskosten (Nur Puffer CHF 10'000.00)

Zukunftige Teuerung und Preisentwicklungen
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ALESSANDRO NOTH
alessandro.noth@edu.teko.ch 1 Vorbereitungsarbeiten CHF 1'285'000 CHF 104'085
+41 79803 12 22
2 Gebiude CHF 8'145'000  CHF 659'745
3 Betriebseinrichtungen CHF 850'000 CHF 68'850
DIPLOMARBEIT 2026
TEKO SCHWEIZERISCHE 4 Umgebung CHF 16500 CHF 1'337
FACHSCHULE BASEL
DIPLOMDOZENT 5 Baunebenkosten CHF 615'000 CHF 49'815
MARKUS HABERSTROH
MARC BACKES 6 Reserve 10% von BKP 1, 2 und 4 CHF 944'650 CHF 76'517
UMNUTZUNG KUCHLIN BASEL 7 Honorare CHF 1'269'500  CHF 102'830
STEINENVORSTADT 55
CH - 4051 BASEL
SCHWEIZ 9 Ausstattung CHF 100000 CHF 8'100
Total CHF exkl. MWST CHF 13'225'650
10.05 Total CHF inkl. MWST CHF 14'296'928

KOSTENSCHATZUNG
BKP-1-stellig 02

MASSTAB:

KOSTENERMITTLUNG i

GEZEICHNET VON:
ALESSANDRO NOTH

PLANGROSSE:

A3 LANDSCAPE
420.0 mm x 297.0 mm

DATUM:
18. SEPTEMBER 2026

10.

KOSTENERMITTLUNG
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PROJEKTVERFASSER
ALESSANDRO NOTH

alessandro.noth@edu.teko.ch
+4179 803 12 22

DIPLOMARBEIT 2026

TEKO SCHWEIZERISCHE
FACHSCHULE BASEL

DIPLOMDOZENT Projekt | Umnutzung Kiichlin Steinenvorstadt 55, CH - 4051 Basel
MARKUS HABERSTROH

KOSTENSCHATZUNG = 15%

UMNUTZUNG KUCHLIN BASEL BKP-4-stellig
STEINENVORSTADT 55

CH - 4051 BASEL

SCHWEIZ

10.06 )
KOSTENSCHATZUNG
BKP-4-stellig 01

MASSTAB:

KOSTENERMITTLUNG i

GEZEICHNET VON:
ALESSANDRO NOTH

PLANGROSSE:

A3 LANDSCAPE
420.0 mm x 297.0 mm

DATUM:
18. SEPTEMBER 2026

10.
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DIPLOMARBEIT 2026

TEKO SCHWEIZERISCHE
FACHSCHULE BASEL

DIPLOMDOZENT

MARKUS HABERSTROH
MARC BACKES

UMNUTZUNG KUCHLIN BASEL

STEINENVORSTADT 55
CH - 4051 BASEL
SCHWEIZ

10.07 )
KOSTENSCHATZUNG
BKP-4-stellig 02

MASSTAB:

GEZEICHNET VON:
ALESSANDRO NOTH

PLANGROSSE:

A3 LANDSCAPE
420.0 mm x 297.0 mm

DATUM:
18. SEPTEMBER 2026

10.

KOSTENERMITTLUNG

SEITE 138

MwSt 8.1%

Einheit Kennwert

1 Vorbereitungsarbeiten 1'285'000
10 Bestandsaufnahmen, Baugrunduntersuchungen 45000
101 Bestandsaufnahmen 43'000
101.1 Planaufnahmen 25'000
101.2 Schadstoffuntersuchungen 5'000
101.4 Rissprotokolle 5'000
101.6 Bestandsaufnahmen Gebaudetechnik 8'000
109 Ubriges 2'000
11 Raumungen, Terrainvorbereitungen 995'000
112 Riickbau 928'445
112.0 Demontagen 170'980

Tdren

Gerate Kiiche Wohnungen
1121 Abbriiche 737'465

Kiche Wohnungen

Dammung

Abgehangte Decke

Teekliche

104'085

ARCHICAD BILDUNGSVERSION
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DIPLOMARBEIT 2026

TEKO SCHWEIZERISCHE
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CH - 4051 BASEL
SCHWEIZ
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KOSTENSCHATZUNG
BKP-4-stellig 03

MASSTAB:

GEZEICHNET VON:
ALESSANDRO NOTH

PLANGROSSE:

A3 LANDSCAPE
420.0 mm x 297.0 mm

DATUM:
18. SEPTEMBER 2026
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KOSTENERMITTLUNG
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| BKP [Beschvieb | Eiheit| Menge | Kennwert | Betrag _|WwSt81%

RWA Entliftung

Schiebetir

112.2 Entsorgung spezieller Bauteile 20'000
113 Sanierung Altlasten 50'000
118 Bohr- und Schneidarbeiten 10'000
119 Ubriges 6'555
Sonstige Abbriiche und Rundung
12 Sicherungen, Provisorien 100'000
121 Sicherung vorhandener Anlagen 35'000
122 Provisorien 35'000
Temporare interne Materialférderanlage
129 Ubriges 30'000
13 Gemeinsame Baustelleneinrichtung 145000
131 Abschrankungen 10'800
132 Zufahrten, Platze 5'000
133 Biiro Bauleitung 15'000
134 Unterkiinfte, Verpflegungseinrichtungen 25'000
135 Provisorische Installationen 16'000
135.3 Kanalisationen 3'000
135.4 Elektro 5'000
135.5 HLK-Anlagen, Gebdudeautomation 3'000
135.6 Wasser 5'000

ARCHICAD BILDUNGSVERSION
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DIPLOMARBEIT 2026

TEKO SCHWEIZERISCHE
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MARC BACKES

UMNUTZUNG KUCHLIN BASEL

STEINENVORSTADT 55
CH - 4051 BASEL
SCHWEIZ
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MASSTAB:

GEZEICHNET VON:
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PLANGROSSE:
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420.0 mm x 297.0 mm

DATUM:
18. SEPTEMBER 2026

10.

KOSTENERMITTLUNG
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Einheit

Kennwert

MwSt 8.1%

136 Kosten fiir Energie, Wasser und dgl. 30000
137 Provisorische Abschliisse und Abdeckungen 25000
138 Sortierung Bauabfille 18'200
2 Gebaude 8'145'000 659'745
21 Rohbau 1 1'755'000
211 Baumeisterarbeiten 877'213
211.0 Baustelleneinrichtung 155'000
2111 Geriiste 182'300

Fassadengerust Birsigparkplatz

Fassadengerilst Steinenvorstadt

Fassadengerlst Denkmalgeschitzefassade

Innengeriiste
211.4 Kanalisationen im Gebédude 50'000
211.5 Beton- und Stahlbetonarbeiten 361'558

Thermische Trennelemente Schock Isokorb
211.6 Maurerarbeiten 28'355
211.7 Instandsetzungsarbeiten 100'000
213 Montagebau in Stahl 152'434
213.2 Stahlkonstruktionen 152'434

Stahlstiitze 200 x 200 x 3500

Stahlwabentrager 320 x 200 x 5300

Stahlwabentrager 320 x 200 x 6750

Windverband Biihnenturm inkl. Konsolen
214 Montagebau in Holz 631'734
214.0 Zimmerarbeiten 419'634

Zimmerwande mit Installationsebene

Installationsebene mit Dammung

Zimmerwande

ARCHICAD BILDUNGSVERSION
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KOSTENSCHATZUNG
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| BKP [Beschvieb | Eiheit| Menge | Kennwert | Betrag _|WwSt81%

214.3 Holzelementbau 212'100
215 Montagebau als Leichtkonstruktion 88'185
215.3 Fassadenbau 88'185
Leibungen / Stiirze Swisspearl
219 Ubriges 5433
22 Rohbau 2 600'000
221 Fenster, Aussentiiren, Tore 276'773
2211 Fenster aus Holz-Metall 233'000
221.2 Fenster aus Metall 20'000
221.6 Aussentiiren, Tore aus Metall 20'000
Glas-Metalltiiren Eingangsbereich
221.9 Metallaufzertigteile 3'773
Fensterbanke
222 Spenglerarbeiten 5'424
Briistungsblech
225 Spezielle Dichtungen und Dédmmungen 64'426
225.2 Spezielle Dammungen 22'626
Fassadenddmmung Steinenvorstadt
Gefallsddmmung Loggia
225.3 Spezielle Feuchtigkeitsabdichtungen 16'800
225.4 Brandschutzbekleidungen und dgl. 25'000
Dammschichtbildende Brandschutzbeschichtung Stahl R60
226 Fassadenputze 28'002
226.1 Aussenputze 28'002
Fassadenputz auf Putztragerplatte
227 Aussere Oberflichenbehandlungen 168'303
227.1 Aussere Malerarbeiten 168'303
Denkmalgeschiitze Fassade neu streichen
Denkmalgeschiitze Fassade kleinere Aussbesserungen
228 Aussere Abschliisse, Sonnenschutzanlagen 51'773
228.3 Markisen 51'773

ARCHICAD BILDUNGSVERSION
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| BKP [Beschvieb | Eiheit| Menge | Kennwert | Betrag _|WwSt81%

229 Ubriges 5'300
23 Elektroanlagen 650000
230 Ubergangsposition 650000
24 HLK-Anlagen, Gebdudeautomation 1'010'000
242 Heizungsanlagen 400'000
243 Lufttechnische Anlagen 554'000
Luftungsgerat Wohnung
Luftungsgerat Gewerbe
245 Rauch- und Warmeabzugsanlagen 12'000
RWA Entliftung
246 Kalteanlagen 39'915
246.1 Apparate 13'000
Kihlaggregat
Tiefklihlaggregat
246.8 Dammungen 26'915
Kuhlraum-Paneele
249 Ubriges 4'085
25 Sanitdranlagen 990'000
251 Allgemeine Sanitarapparate 534'800
258 Kiicheneinrichtungen 449'000
Teekiiche
Wohnungskulche
Gastrokiiche
259 Ubriges 6'200
26 Transportanlagen, Lageranlagen 265'000
261 Aufziige 254'000
Schindler 3400 Personenaufzug uber 6 Stockwerke
264 Hebeeinrichtungen 8'000
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MASSTAB:

GEZEICHNET VON:
ALESSANDRO NOTH

PLANGROSSE:

A3 LANDSCAPE
420.0 mm x 297.0 mm

DATUM:
18. SEPTEMBER 2026

10.

KOSTENERMITTLUNG

SEITE 143

269 Ubriges 3'000
27 Ausbau 1 1'375'000
271 Gipserarbeiten 578'816
271.0 Innenputze 234'355
2711 Trockenbauarbeiten 344’461
Gipsstéanderwande 150mm
Gipsstéanderwande 250mm
Gipsstéanderwande 290mm
272 Metallbauarbeiten 104'243
272.2 Allgemeine Metallbauarbeiten 104'243
Pflanzentroge
273 Schreinerarbeiten 278'160
273.0 Innentiiren aus Holz 209'100
Standard Innentiiren
Standard Innentiiren grossformatig
Wohnungseingangstiiren / Brandschutztur
Gewerbeeingangstir / Brandschutztlr
Brandschutztir
Brandschutziir grossformatig
273.2 Innere Verglasungen 23'000
Biro-Glastrennwand mit Tire
273.3 Allgemeine Schreinerarbeiten 46'060
274 Innere Spezialverglasungen 242'638
275 Schliessanlagen 25000
279 Ubriges 146'143
Automatische Brandschutzschiebetiir mit Swing-Out
28 Ausbau 2 1'500'000
281 Bodenbelage 964'712
281.0 Estriche (Unterlagsboden) 572'708

Trockenunterlagsboden inkl. Trittschalldammung

Unterlagsboden Flussig inkl. Trittschallddmmung
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WHG Trochenunterlagsboden inkl. Trittschalldammung

281.2 Bodenbeldge aus Kunststoffen, Textilien und dgl. 226'318
281.6 Bodenbeldge Plattenarbeiten 59'478
281.7 Bodenbeldge aus Holz 106'208
Buhnenboden
282 Wandbeldge, Wandbekleidungen 94'462
282.4 Wandbelédge Plattenarbeiten 94'462
283 Deckenbekleidungen 281'583
283.2 Deckenbekleidungen aus Gips 161'515
Abgehangte Decke
283.5 Deckenbekleidungen aus Kunststoffen, Textilien und dgl. 120'068
285 Innere Oberflachenbehandlungen 117°'079
285.1 Innere Malerarbeiten 117'079
287 Baureinigung 40'000
289 Ubriges 2'165
3 Betriebseinrichtungen 850'000 68'850
36 Transportanlagen, Lageranlagen 850'000
369 Ubriges 850'000
Neue Blhnenmaschinerie
Buhnenbeleuchtung
4 Umgebung 16'500 1'337
42 Gartenanlagen 16'500
421 Gartnerarbeiten 16'500
Automatische Bewasserung Fassadenbegriinung
5 Baunebenkosten 615'000 49'815
51 Bewilligungen, Gebiihren 55'000
511 Bewilligungen, Gebiihren 20'000
512 Anschlussgebiihren 33'000
512.0 Kanalisation 5'000
512.1 Elektrizitat 8'000
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512.2 Kommunikation 3'000
512.4 Wasser 12'000
512.5 Fernheizung 5'000
519 Ubriges 2'000
53 Versicherungen 130'000
531 Bauzeitversicherungen 122'423
533 Selbstbehalt in Schadenfillen wahrend der Bauzeit 5'000
539 Ubriges 2'577
54 Finanzierung ab Baubeginn 400'001
541 Errichten von Hypotheken auf Liegenschaften 122'423
542 Baukreditzinsen, Bankspesen 155'037
546 Liegenschaftssteuern wahrend der Bauzeit 122'423
549 Ubriges 119
56 Ubrige Baunebenkosten 30000
563 Miete vom fremdem Grund 15'000
567 Anwaltskosten, Gerichtskosten 10'000
568 Baureklame 5'000
6 Reserve 10% von BKP 1,2 und 4 944'650 76'517
7 Honorare 1'269'500 102'830
791 Architekt 814'500
792 Bauingenieur 140'000
793 Elektroingenieur 60000
794 HLK-Ingenieur 60000
795 Sanitéringenieur 60'000
797.3 Bauphysiker 25000
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797.4 Akustiker 25'000
797.5 Brandschutzplaner 35'000
797.6 Biithnenplaner 50'000
9 Ausstattung 100000 8'100
90 Mobel 35'000
901 Garderobeneinrichtungen, Gestelle und dgl. 35'000
92 Textilien 65'000
921 Vorhédnge und Innendekorationen 62'000

Vorhang Buihne (Schwer Entflammbar)

Lichtundurchlassiger Vorhang Bihnenturm

929 Ubriges 3'000
Total CHF exkl. MWST CHF 13'225'650
Total CHF inkl. MWST CHF 14'296'928

Volumetrischer Kostenkennwert

Auf Grundlage der detaillierten Kostenschatzung wird der volumetrische Kostenkennwert Uber das
Gesamtvolumen des Gebdudes ermittelt. Als Kostenbasis werden die Gesamtkosten exkl. MWST
verwendet. Das Gesamtvolumen wurde anhand der Projektpldne ermittelt, die detaillierte
Volumenberechnung ist im Arbeitsordner dokumentiert. Da es sich um ein bestehendes Geb&ude handelt
und die Eingriffe je nach Geb&udebereich unterschiedlich umfangreich ausfallen, ist der ermittelte Kennwert
nur bedingt mit den Kostenkennwerten eines Neubaus vergleichbar. Er dient daher hauptsachlich zur
Ubergeordneten Einordnung und Beurteilung der ermittelten Projektkosten.

Gesamtvolumen Gebaude 50'541.29 m®
Gesamtkosten exkl. MWST CHF 13'225'650
Volumetrischer Kostenkennwert 13'225'650.00 / 50'541.29 = CHF 261.68 / m?
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WIRTSCHAFTLICHKEIT

ARCHICAD BILDUNGSVERSION

Ziel der Wirtschaftlichkeitsbetrachtung ist die Beurteilung, ob mit
dem geplanten Nutzungskonzept ein langfristig selbsttragender
Betrieb der Liegenschaft erreicht werden kann. Als Grundlage
dienen die ermittelten Anlagekosten, die nachhaltig erzielbaren
Mietzinseinnahmen sowie die laufenden Bewirtschaftungs-,
Unterhalts-, Riuckstellungs- und Finanzierungskosten.

Die Mietzinse wurden nutzungs-, lage- und geschossabhangig
festgelegt. Hauptnutzflachen werden entsprechend ihrer Lage und
Attraktivitat bewertet, wéahrend Lager-, Neben- und
Untergeschossflachen mit reduzierten Ansatzen berucksichtigt
werden. Bei den Wohnungen wird zusatzlich die unterschiedliche
Lagequalitat der Geschosse bertcksichtigt. Far die
Gewerbeflachen wird davon ausgegangen, dass der bauliche und
technische Grundausbau durch die Eigentimerschaft erstellt wird.
Nutzungsspezifische  Ausstattungen und Mieterausbauten,
insbesondere lose Médblierung, Bestuhlung und Dekoration,
werden hingegen durch die jeweiligen Mieter getragen und sind
nicht Bestandteil der Investitionskosten. Diese Abgrenzung
zwischen Grund- und Mieterausbau wird bei der Festlegung der
Mietzinse entsprechend berlcksichtigt.

Fur die laufende Bewirtschaftung werden Betriebs- und
Verwaltungskosten, ein kalkulatorisches Risiko fur Mietzinsausfélle
sowie die regelmassig anfallenden Unterhaltsarbeiten
berlcksichtigt. Dazu gehéren unter anderem Geb&udereinigung,
Wartungs- und Servicearbeiten an den technischen Anlagen sowie
allgemeine Reparaturen. Zuséatzlich werden jahrliche
Ruckstellungen fur grosszyklische Erneuerungen gebildet. Diese
werden anhand der projektspezifischen Kosten der einzelnen
Arbeitsgattungen, deren angenommener Gesamtlebensdauer und
dem vorgegebenen Basiszinssatz von 3.5 % ermittelt. Dadurch
werden auch zukunftige gréssere Erneuerungen bereits in der
langfristigen Wirtschaftlichkeitsbetrachtung berucksichtigt.

Unter Einbezug des bestehenden Liegenschaftswerts von CHF
27.0 Mio. und der Investitionskosten ergeben sich gesamte
Anlagekosten von rund CHF 40.23 Mio. Die Finanzierung wird mit
70 % Eigenkapital und 30 % Fremdkapital angenommen. Fur das
Fremdkapital wird ein kalkulatorischer Zinssatz von 2.0 % pro Jahr
bertcksichtigt. Aus der Berechnung resultieren eine Bruttorendite
von 3.54 %, eine Nettorendite von 2.68 % sowie eine
Eigenkapitalrendite von 2.97 %. Damit zeigt die
Wirtschaftlichkeitsberechnung die langfristige finanzielle
Tragféhigkeit des projektierten Nutzungskonzepts auf.

WIRTSCHAFTLICHKEIT i
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Projekt | Umnutzung Kuchlin Steinenvorstadt 55, CH - 4051 Basel

KOSTENSCHATZUNG = 15%

KOSTENSCHATZUNG = 15%

ARCHICAD BILDUNGSVERSION

BKP 1  Vorbereitungsarbeiten CHF 1°285’000.00
BKP 2 Gebéude CHF  8’145°000.00
BKP 3 Betriebseinrichtungen CHF 850°000.00
BKP 4 Umgebung CHF 16°500.00
BKP 5 Nebenkosten CHF 615°000.00
BKP 6 Reserve 10% von BKP 1, 2 und 4 CHF 944°650.00
BKP 7 Honorare CHF 1°269°500.00
BKP 8 Reserve CHF -

BKP 9 Ausstattung CHF 100°000.00
Investitionen ohne Liegenschaftswert CHF 13°225’650.00
Liegenschaftswert CHF 27°000°000.00
Total Investitionen inkl. Land [Anlagekosten] CHF 40°225°650.00
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PROJEKTVERFASSER
ALESSANDRO NOTH
alessandro.noth@edu.teko.ch
41798031222 MIETERTRAG & RENDITE BEWIRTSCHAFTUNG UND RUCKSTELLUNGEN
Nutzung Geschoss NF [SIA 416] CHF/m2/Mt. CHF / Mt. Betriebskosten 4% von Brutto-Mietertrag CHF  57°032.22
Verwaltungskosten 4% von Brutto-Mietertrag CHF 57°032.22
Saal 1 +5 UG-4.0G 3'152.38 7.00 CHF 22'066.66 Risiko fiir Mietzinsausfille 2% von Brutto-Mietertrag CHF  28’516.11
DIPLOMARBEIT 2026 RestaurantL. 2. UG 94.02 7.00 CHF 658.14
TEKO SCHWEIZERISCHE Gamecenter L. 2. UG 80.30 7.00 CHF 562.10 Unterhalt jahrlich:
FACHSCHULE BASEL Gamecenter 1. UG 749.58 15.00 CHF 11‘243.70 Gebaudereinigung CHF 25'000.00
Gamecenter EG 399.80 25.00 CHF 9‘995.00 Leitungen spiilen CHF 4°000.00
DIPLOMDOZENT Restaurant EG 48.05 60.00 CHF 2’883.00 Umgebungsarbeiten CHF 5'000.00
Restaurant 1.0G 258.16 30.00 CHF 7'744.80 ) ,
MARKUS HABERSTROH Kontrolle Kittfugen CHF 1'500.00
Bar 1.0G 201.67 25.00 CHF 5'041.75 Serviceabo HLKS CHE  10'000.00
MARC BACKES Tonstudio 2.0G 295.96 25.00 CHF 7'399.00 Se”’fcea ° b c 99
Aterliers 3.0G 215.63 25.00 CHF 5'390.75 erviceabo Lift HF 800000
UMNUTZUNG KUCHLIN BASEL Wohnung 01 3.0G 56.98 33.00 CHF 1'880.34 aligemeine Reparaturen CHF  60'000.00
Wohnung 02 3.0G 55.69 33.00 CHF 1'837.77
ELEHIEQVSESSETLADT % Wohnung 03 3.0G 57.77 33.00 CHE 1°906.41 Totale Nebenkosten (Bewirtschaftung) CHF 256°080.56
SCHWEIZ Wohnung 04  3.0G 62.45 33.00 CHF 2060.85
- Biro 4.0G 354.36 25.00 CHF 8'859.00
Wohnung 01 4. 0G 56.98 34.00 CHF 1'937.32 . L
Wohnung 02 4. 0G 55.69 34.00 CHF 1'893.46 Ruckstellungen: 3.5% Basiszinssatz
Wohnung 03 4. 0G 57.77 34.00 CHF 1'964.18 GLD
Wohnung 04 4.0G 62.45 34.00 CHF 2123.30 Umbau Bauteil/Arbeitsgattung Anteil Kosten [Jahre] REWF JRB XI
11.03 Wohnung 01 5.0G +6.0G 133.02 35.00 CHF 4'655.70 -
WIRTSCHAFTLICHKEIT 02 Wohnung 02 5. 0G +6.0G 128.81 35.00 CHF 4’508.35 2 Gebaude 100.00% CHF  8145'000.00 B B . frr
Wohnung 03 5. 0G +6.0G 120.77 35.00 CHF 4'226.95 =
Wohnung 04 5.0G +6.0G 123.93 35.00 CHF 4'337.55 20 Baugrube 0.00%  CHF - - - - S
. 3 -
MASSTAB: Wohnung 05 5. 0G +6.0G 104.03 35.00 CHF 3'641.05 21 Rohbau 1 2155% CHF  1755000.00 100 8626 CHF  2'034.52 w
_ ==
Total Brutto-Mietertrag pro Monat CHF 118’817.13 22 Rohbau 2 7.37% CHF 600°000.00 '45 105.8 CHF 5'672.06 <z
-Mi ’ ’ (2
GEZEICHNET VON: Total Brutto-tietertrag pro Jahr CHF 142580556 23 Elektroanlagen 7.98%  CHF  650'000.00 40 846 CHF  7687.73 =
ALESSANDRO NOTH Bruttorendite 3.54% 24 HLK 12.40% CHF  1°010°000.00 '35 66.7 CHF  15'148.33
PLANGROSSE 25 Sanitéranlagen 12.15% CHF 990°’000.00 '40 84.6 CHF 11'709.01
: Netto Mietertrag pro Jahr [vor Riickstellungen] CHF  1°169°725.00 , ,
26T | .25% HF 2 . '4 4. HF 134.2
A3 LANDSCAPE Netto Mietertrag pro Jahr [nach Riickstellungen] CHF  1°079°019.61 6 Transportaniagen 3.25% c 651000.00 0 84.6 © 3134.23
420.0 mm x 297.0 mm 27 Ausbau 1 16.88% CHF  1'375%000.00 40 846 CHF  16'262.51
Nettorendite 2.68%
DATUM: 28 Ausbau 2 18.42%  CHF  1’500°000.00 '30 51.6 CHF  29'057.00
18. SEPTEMBER 2026 EIGENKAPITALRENDITE
Total Riickstellungen 100.00% CHF 90°705.39
Total Anlagekosten 100% CHF 40°225°650.00
Fremdkapital 30% CHF 12°067°695.00
Eigenkapital 70% CHF 28°157°955.00 Total Bewirtschaftung und Riickstellungen pro Jahr CHF 346’785.95
Zinskosten pro Jahr 2.00% CHF 241°353.90
Netto Mietertrag nach Zinsen CHF 837°665.71
Eigenkapitalrendite 2.97%
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DIPLOMARBEIT 2026
DIPLOMDOZENT

VERMIETBARE FLACHE
6. OBERGESCHOSS

GEZEICHNET VON:
ALESSANDRO NOTH

PLANGROSSE:
A3 LANDSCAPE
420.0 mm x 297.0 mm
18. SEPTEMBER 2026

DATUM:
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ALESSANDRO NOTH ) )
alessandro.noth@eduteko.ch Gesammte Nutzflache Flache Wohnungen
] (610 A2 2. UG 714.39 m2 3. 0G
1. UG 1'513.90 m2 WHG 01 56.98 m2
EG 1'618.00 m?2 WHG 02 55.69 m2
1. OG 1'092.85 m?2 WHG 03 57.77 m2
2. 0G 1'382.22 m?2 WHG 04 62.45 m2
DIPLOMARBEIT 2026 3. 88 1'026.16 m?2 0G
4. 1'383.71 m2 4.
B E R S OHE 5. 0G 839.82 m2 WHG 01 56.98 m?
6. OG 335.22 m2 WHG 02 55.69 m2
WHG 03 57.77 m2
DIPLOMDOZENT Gesamte Nutzfliche 9'906.27 m? WHG 04 62.45 m?2
MARKUS HABERSTROH
MARC BACKES 5.0G +6.0G
Flache Gewerbe WHG 01 133.02 m2
N WHG 02 128.81 m?2
UMNUTZUNG KUCHLIN BASEL Saal 1 und Saal 5 2'803.12 m2 WHG 03 120.77 m2
STEINENVORSTADT 55 WHG 04 123.93 m?
CH - 4051 BASEL Restaurant WHG 05 104.03 m?2
SCHWEIZ 2. UG (Lager) 83.61 m2
EG 42.72 m2
1. 0G 229.56 m2 Total Wohnflache 1'076.34 m?
Gamecenter
1113 2. UG 71.40 m2 Flache nicht Vermietbar
: ; 1. UG 666.53 m?2
ERECHNONG | T CHE EG 355.51 m? Technik 904.90 m? 5
Brasserie 403.80 m2 x
Bar 179.33 m2 Nicht Vermietbar 1'671.32 m2 =
MASSTAB: Film, Foto, Tonstudio 263.17 m2 o
1:200 Atteliers 191.46 m2 Total Nicht Vermietbar 2'980.02 m? z
Biro 315.10 m? o
oc
GEZEICHNET VON: Total Gewerbeflache 5201.51 m?2 =
ALESSANDRO NOTH
PLANGROSSE: Berechnung Zusatzfaktor fiir Geteilteflache
A3 LANDSCAPE (648.40 / 5201.51) x 100 = 12.46%
420.0 mm x 297.0 mm
Saal 1 und Saal 5
DATUM: 2'803.12 m2 x 1.1246 3'152.38 m?
18. SEPTEMBER 2026 Restaurant
2. UG 83.61 m2x 1.1246 = 94.02 m2
EG 42.72 x 1.1246 = 48.05 m2
1. 0G 229.56 m2 x 1.1246 = 258.16 m2
Gamecenter
2. UG 71.40 m2 x 1.1246 = 80.30 m?2
1. UG 666.53 m2 x 1.1246 = 749.58 m?2
EG 355.51 m2 x 1.1246 = 399.80 m2
Bar
179.33 m2x 1.1246 = 201.67 m?2
Film, Foto, Tonstudio
263.17 m2x 1.1246 = 295.96 m2
1 1 Atteliers
u 191.46 m2 x 1.1246 = 215.63 m?2
WIRTSCHAFTLICHKEIT Biiro
315.10 m2x 1.1246 = 354.36 m?

Total Gewerbeflache inkl. Geteilteflache

5'849.91 m?
SEITE 160
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MATERIAL- UND
FARBKONZEPT
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Das Material- und Farbkonzept der neuen Fassade zur
Steinenvorstadt wurde bewusst aus dem mineralisch gepréagten
Charakter des bestehenden Strassenraums entwickelt. Die
Materialpalette bleibt deshalb zurlckhaltend und setzt sich
hauptsachlich aus Faserzement, anthrazitfarbenem Beton, dunklen
Metalloberflachen, Glas und naturlichem Grun zusammen.
Gleichzeitig soll die neue Fassade die denkmalgeschutzte
Nachbarfassade nicht imitieren, sondern als eigenstandiger,
zeitgendssischer Eingriff erkennbar bleiben und den historischen
Bestand respektieren.

Als Hauptmaterial wurden Swisspearl Gravial Crystal 125
Faserzementplatten gewé&hlt. Ausschlaggebend waren das
moderate Gewicht, die Witterungsbestandigkeit, der geringe
Unterhalt sowie die mineralische Wirkung, die gut zur
Steinenvorstadt passt. Die gefraste, matte Oberflache erzeugt je
nach Lichteinfall ein feines Licht- und Schattenspiel und verleiht
der grossen Fassadenflache zusatzliche Tiefe. Die vertikale
Platteneinteilung unterstutzt dabei die aufrechte Gliederung der
Fassade und bildet gleichzeitig einen ruhigen Hintergrund fur die
Begrunung.

Der uUbergeordnete Betonrahmen in RAL 7016 Anthrazitgrau fasst
die Fassadenfelder zusammen und bildet einen bewussten
Kontrast zu den helleren Faserzementplatten. Die Holz-Metall-
Fenster mit dunkler Aluminium-Aussenschale in IGP Shooting Star
5907U77945S10, die Fensterbdnke in RAL 9006 sowie die klare
Verglasung ordnen sich dieser reduzierten Farbpalette unter.

Das pragende und identitatsstiffende Element bildet die
vorgelagerte, seilgefuhrte Fassadenbegrinung. Mit
Trachelospermum jasminoides und Clematis armandii wird eine
immergrine Mischbepflanzung eingesetzt, sodass die Fassade
auch im Winter als gruner Akzent wahrnehmbar bleibt. Das
natlirliche Grin setzt sich bewusst von der ansonsten ruhigen,
mineralischen Materialisierung ab und verleiht dem Kiuchlin
innerhalb der stark versiegelten Steinenvorstadt einen hohen
Wiedererkennungswert. So entsteht eine Fassade, die Alt und Neu
klar voneinander unterscheidet und gleichzeitig Uber Materialitat,
Farbigkeit und Begrinung zu einem zusammenhangenden
Gesamtbild verbindet.
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FASERZEMENTPLATTEN FASSADE
STRUKTUR GEFRAST / OPTIK MATT

SWISSPEARL SCHWEIZ AG
CRYSTAL 125

BETONRAHMEN

BETON GESTRICHEN
RAL 7016 ANTHRAZITGRAU

ALUMINIUMSCHALE HOLZ-METALL FENSTER
HOCHWETTERFESTE PULVERBESCHICHTUNG (HWF)

IGP POWDERTECHNIK AG
SHOOTING STAR 5907U77945S10

GLAS HOLZ-METALL FENSTER
VSG KLARGLAS

ALUMINIUM FENSTERBANK HOLZ-METAL FENSTER

PULVERBESCHICHTUNG
RAL 9006 WEISSALUMINUM

FASSADENBEGRUNUNG
SEILGEFUHRTES SYSTEM
BEPFLANZUNG:

Trachelospermum jasminoides
Clematis armandii
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Die Umnutzung des Kiuchlin zeigt, wie ein historisch bedeutendes
Gebéaude durch gezielte Eingriffe weiterentwickelt werden kann,
ohne seine bestehende Identitdt zu verlieren. Das erarbeitete
Projekt baut deshalb bewusst auf den vorhandenen Qualitaten des
Hauses auf. Die denkmalgeschutzte Strassenfassade und Saal 1
bleiben als pragende Bestandteile erhalten, wahrend die
veranderbaren Gebaudebereiche genutzt werden, um das Kiichlin
raumlich, technisch und funktional an zukunftige Anforderungen
anzupassen.

Mit der Kombination aus Kultur, Freizeit, Gastronomie,
Kreativgewerbe, Buro und Wohnen entsteht ein Nutzungsmix, der
unterschiedliche Zielgruppen und Tageszeiten anspricht. Saal 1
und Saal 5 bilden weiterhin den kulturellen Schwerpunkt, wahrend
Gamecenter, lzakaya und Vinyl-Bar die 6ffentliche Nutzung des
Hauses erweitern. Atelier mit Ausstellung sowie Foto-, Film- und
Tonstudio fuhren den kreativen Charakter weiter. Buro und
Wohnungen ergénzen diese publikumsorientierten Bereiche durch
kontinuierliche Nutzungen. Dadurch entsteht ein Geb&ude, das
nicht nur zu Veranstaltungszeiten, sondern Uber den gesamten
Tagesverlauf belebt wird.

Die bauliche Strategie folgt dabei dem Grundsatz «Bestand
erhalten, wo er sinnvoll weitergenutzt werden kann, gezielt
ergdnzen, wo neue Anforderungen entstehen.» Bestehende
Tragstrukturen und haustechnische Anlagen werden soweit
moglich weiterverwendet. Neue Eingriffe werden mit leichten und
weitgehend rickbaubaren  Konstruktionen umgesetzt. Die
Wiederherstellung des Buhnenturms starkt die zukunftigen
Nutzungsmadglichkeiten von Saal 1, wahrend die neue begrinte
Fassade zur Steinenvorstadt dem Kuchlin ein zeitgendssisches
Erscheinungsbild und einen neuen Wiedererkennungswert gibt,
ohne die denkmalgeschutzte Fassade zu konkurrenzieren.
Entscheidend fir das Projekt ist letztlich das Zusammenspiel der
einzelnen Massnahmen. Nutzung, Architektur, Tragwerk,
Bauphysik, Brandschutz, Haustechnik, Realisierung  und
Wirtschaftlichkeit wurden nicht isoliert betrachtet, sondern
aufeinander abgestimmt.

Damit entsteht ein Gesamtkonzept, das die Geschichte des
Kuchlin nicht als Einschrankung, sondern als Ausgangspunkt
seiner Weiterentwicklung versteht. Der historische Kultur- und
Unterhaltungsort bleibt in seiner Identitdt erhalten, erhalt jedoch
neue Nutzungen und rdumliche Qualitaten, die seine langfristige
Weiterfuhrung ermdéglichen. Das Kichlin kann dadurch wieder zu
einem vielseitig genutzten und lebendigen Bestandteil der
Steinenvorstadt werden.
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Mit dem Abschluss dieser Diplomarbeit endet far mich nicht nur
eine intensive Projektphase, sondern auch ein wichtiger Abschnitt
meiner Ausbildung. Die vergangenen Wochen haben mir nochmals
deutlich gezeigt, wie anspruchsvoll es ist, ein Projekt dieser
Grosse von der ersten Idee bis zu einem moglichst schlissigen
Gesamtkonzept zu entwickeln. Es gab viele Momente, in denen ich
Entscheidungen hinterfragen, LOsungen verwerfen und neu
beginnen musste.

Das Projekt hat mich wahrend der Bearbeitung immer mehr
gepackt. Aus einem bestehenden Gebdude mit vielen
Einschrédnkungen, unterschiedlichen Zeitschichten und komplexen
Anforderungen Schritt fur Schritt ein eigenes Projekt zu entwickeln,
hat mich fachlich wie personlich gefordert. Dabei war mir wichtig,
nicht einfach moglichst viel zu verandern, sondern zu verstehen,
was bereits da ist, was erhalten werden sollte und wo ein gezielter
Eingriff tats&chlich einen Mehrwert schaffen kann. Nicht jede
Entscheidung wurde ich mit mehr Zeit wieder genau gleich treffen
und einzelne Themen hétte ich gerne noch weiter vertieft. Gerade
das gehort fir mich aber zu einer ehrlichen Auseinandersetzung
mit der eigenen Arbeit.

Wenn ich heute auf das gesamte Projekt zurlickblicke, bin ich vor
allem stolz darauf, wie viel sich von den ersten Uberlegungen bis
zum fertigen Ergebnis entwickelt hat. Die Diplomarbeit hat mir
gezeigt, dass ich in den vergangenen Jahren nicht nur fachliches
Wissen aufgebaut habe, sondern auch gelernt habe,
Entscheidungen selbststandig zu treffen, sie zu begrinden und
Verantwortung dafur zu Ubernehmen. Genau diese Erfahrung
mochte ich aus dieser Arbeit mitnehmen.

Am Ende steht fur mich deshalb nicht nur eine abgeschlossene
Diplomarbeit, sondern ein Projekt, mit dem ich mich identifizieren
kann und hinter dem ich stehe. Mein Dank gilt allen Personen aus
meinem privaten und beruflichen Umfeld, die mich wéhrend dieser
sehr intensiven Zeit unterstutzt haben.
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LITERATURVERZEICHNIS UND QUELLENANGABE.

WEB

www.admin.ch

www.bak.admin.ch
www.bafu.admin.ch

www.bs.ch

www.geo.bs.ch

https://oereb.bs.ch
www.statistik.bs.ch

www.vkg.ch

www.iwb.ch

www.geoportal.ch
www.swisspearl.com

www.ejot.ch

www.igp-powder.cpm
www.getzner.com
www.schindler.ch

www.crb.ch

www.homegate.ch
www.immoscout24.ch
www.flatfox.ch

www.newhome.ch
www.stadtcasino-basel.ch
www.snbs-hochbau.ch
www.pinterest.de

www.minergie.ch
www.google.ch/maps
www.raiffeisen.ch
www.stock.adobe.com
www.baunetzwissen.de
www.hochbauzeichnerhilfe.ch
www.griesser.com

www.storen.ch
https://console.apify.com (Google Maps Popular Times Scraper)
www.canvas.com
https://realadvisor.ch/de
www.ubs.com

www.bskb.ch
www.wuestpartner.com
https://www.zehnder-systems.ch/de
https://www.systemair.com/de-ch
www.stadtkonzeptbasel.ch
www.wikipedia.org
https://www.zehnder-systems.ch/de
https://www.systemair.com/de-ch
www.vogelabwehr.de
https://mobilane.com/de/
https://greencitywall.ch/
https://gruenstattgrau.at/
https://www.theater-basel.ch/de
https://scalabasel.ch/
https://kaserne-basel.ch/de
https://www.alteskraftwerk.ch/
https://volkshaus-basel.ch/
https://homematch.ch/de
https://www.musical.ch/de/musicaltheaterbasel
https://hindernisfreie-architektur.ch/
https://www.seco.admin.ch/de
https://knauf.com/de-CH/knauf-gips
https://www.fermacell.com/ch-de
https://hbt-isol.com/
https://www.bauder.ag/ch/bauder-schweiz.html
https://www.schneider-holz.com/
https://www.rockwool.com/de/
https://www.garaventalift.ch/
https://ch.pallit.com/
https://www.redsunbowling.com/
https://de.flyingbowling.com/
https://dls.staatsarchiv.bs.ch/

LITERATUR

SIA Normen

SN Normen

VSS Normen
VKF Normen
MuKEn

Gesetze und Verordnungen des Bundes
Gesetze und Verordnungen des Kanton Basel-Stadt
Bau- und Planungsvorschriften Basel-Stadt

Arbeitshilfe Basel-Stadt

Architektur Entwerfen - Der Weg zur Architektur - P. Lehmann

Bruno Grésel Bihnentechnik
Baubibel AG Magazin Ausgabe Sommer 2026

FOTOS

Eigene Aufnahmen sowie Fotographien aus dem gemeinsamen Fotoarchiv der

Klasse S-TBA-23-Mi-z, TEKO Basel, 2026.

https://dls.staatsarchiv.bs.ch/

PERSONEN

Neel Montavon

Joérg Burkhardt

Sarah Tschupp
Béhmler Michel

Klotz Jonas

Christian Réthenmund
Bruno Kaderli

PROJEKT- UND AUSBILDUNGSGRUNDLAGEN

Aufgabenbeschreibung
Bestandsplane

Unterrichtsunterlagen
Unterrichtsunterlagen
Unterrichtsunterlagen
Unterrichtsunterlagen
Unterrichtsunterlagen
Unterrichtsunterlagen
Unterrichtsunterlagen
Unterrichtsunterlagen
Unterrichtsunterlagen
Unterrichtsunterlagen
Unterrichtsunterlagen
Unterrichtsunterlagen
Unterrichtsunterlagen

Edmund Jourdan AG
Edmund Jourdan AG
Edmund Jourdan AG
Edmund Jourdan AG
Edmund Jourdan AG

Ingenieurbiro C. Réthenmund

Blauer Holzbau AG

Diplomarbeit 2026

Kichlin Theater PDF und DWG

Sanitarinstallationen, Rayomnd Vetter

HLK Installationen, Ronald Classen
Elektroinstallationen, Francois-Michel Burgener
Baukonstruktion, Okan Sevim
Ingenieurhochbau, Marcel Aubert

Bauphysik, Alberto Duro

Baumanagement, Ralf Schafer & Oliver Kummer
Bauschaden, Manfred Kramer

Baurecht, Ernst Zingg

Umbau und Denkmalpflege, Manfred Kramer
Entwurfslehre Architektur, Markus Haberstroh
Brandschutz, Catarina Kohler & Tobias Heiny
Nachhaltiges Bauen, Malik Bracher

KI-GESTUTZE HILFSMITTEL

www.chatgpt.com
www.claude.ai

https://gemini.google.com/app
https://notebook.google.com/
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EIGENSTANDIKEITSERKLARUNG.

Hiermit bestéatige ich, dass ich die vorliegende Diplomarbeit 2026 an der TEKO Basel selbststandig verfasst
und keine weiteren als die angegebenen Quellen und Hilfsmittel verwendet habe.

Diese Arbeit wurde weder in gleicher noch in &hnlicher Form einer Prifungskommission vorgelegt.
Séamtliche verwendeten Quellen und Literaturangaben sind im Quellenverzeichnis aufgefihrt. Beigezogene
Personen und externe fachliche Beitrdge sind namentlich erwéhnt.

Einsatz von Kl-Unterstiitzung

Im Rahmen dieser Diplomarbeit wurden ChatGPT von OpenAl, Claude von Anthropic, Gemini und
NotebookLM von Google unterstitzend eingesetzt. Die Kl-Anwendungen dienten _insbesondere zur
Recherche und Aufbereitung von Normen und Richtlinien, zur sprachlichen Uberarbeitung und
Strukturierung eigener Texte, zur Unterstitzung bei der Zusammenstellung von Quellen sowie zur
Erstellung und Bearbeitung von Visualisierungen.

Die fachliche Erarbeitung des Projekts sowie samtliche architektonischen und konstruktiven
Entscheidungen, Analysen, Berechnungen und Bewertungen erfolgten eigenstédndig. Mithilfe von KiI
erstellte oder recherchierte Inhalte wurden von mir gepruift, beurteilt und bei Bedarf angepasst. Ich trage
die vollstdndige fachliche und personliche Verantwortung flir sadmtliche Inhalte und Ergebnisse dieser
Diplomarbeit.

Name / Vorname Noth Alessandro
Ort / Datum CH - 4455 Zunzgen, 18.09.2026

Unterschrift [ ///
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ALESSANDRO NOTH .
alessandro.noth@edu.ieko.ch Die vorliegende studentische Arbeit dient ausschliesslich Ubungs-
+4179803 1222 D I S C LAI IVI E R - und Demonstrationszwecken. Samtliche Inhalte, Angaben, Zahlen,
Darstellungen und Rahmenbedingungen sind frei erfunden und

folgen keiner realen Grundlage. Alle verwendeten Beispiele,
Szenarien und Daten wurden konstruiert, um typische

DIPLOMARBEIT 2026 Anforderungen und Strukturen wissenschaftlicher Arbeiten zu
TEKO SCHWEIZERISCHE simulieren. Sle _ sind mcht als Abbllc_j realer Verhéltnisse zu
FACHSCHULE BASEL verstehen. Mit dieser Einordnung soll sichergestellt werden, dass

die Arbeit in ihrem vorgesehenen Kontext als fiktive Ausarbeitung
DIPLOMDOZENT gelesen und bewertet wird.
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