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Management Summary

Ausgangslage und Standort

Da die Stadt Zirich das Gebiet um den Hauptbahnhof auto- und tramfrei gestalten will, wird das Parkhaus Hauptbahnhof
am Sihlquai 41 nicht mehr gebraucht. Bausubstanz und Statik sind geeignet, deshalb wird das Geb&ude erhalten und
umgenutzt. Waschanlage, Tankstelle und «Spar Express» werden zuriickgebaut.

Ziel ist eine Renditeliegenschaft, die sich wirtschaftlich rechnet, auf der 2’405 m2 grossen, stadtischen Parzelle in der
Quartiererhaltungszone Ql/5a.

Die Nachfrage nach Wohnraum ist hoch: Die Leerwohnungsziffer liegt bei 0.11 %, im Quartier entstanden in zehn Jahren
nur 203 neue Wohnungen. Gefragt sind vor allem kleine Wohnungen im mittleren Preissegment. Da 77 % der Haushalte
im Quartier kein Auto besitzen, wird das Gebaude auf Velos ausgerichtet; Ateliers und Gewerbeflachen ergénzen das
Angebot.

Projektidee und Nutzungskonzept

Die bestehende Split-Level-Struktur bleibt erhalten. Im Sockel entstehen Ateliers, Blro- und Co-Working-Flachen sowie
ein Gemeinschaftsraum, dariiber eine dreigeschossige Holzaufstockung mit 33 Mietwohnungen

(12 x 1.5, 18 x 2.5 und 3 x 3.5 Zimmer).

Geschoss Nutzung

Dach PV-Anlage (rund 54 kWp), 11 Liftungsgerate, Dachbegriinung

5-7.0G 33 Wohnungen in Holzbau, erschlossen Uber Laubengénge mit zentraler Lichtdffnung, Balkone in allen
Geschossen, Vordach im 7. OG

3./4. OG 3 Buro-/Co-Working-Raume, Gemeinschaftsraum mit Kiiche, Waschklche, Technik, Abstellrdume,
Galerien der Ateliers

1./2. OG Kellerabteile, 4 doppelgeschossige Ateliers mit Galerie und Abstellraumen

EG Veloparkierung mit 63 Platzen

UG 9 Autoparkplatze sowie Abstellflachen fir Cargo-Velos, Kinderwagen und Motorréder

Konstruktion und Nachhaltigkeit

Die Halbgeschossdecken werden nur wo nétig riickgebaut: 1’530 m2 werden abgebrochen, 418 m2 Rampendffnungen mit
25 cm Beton geschlossen und 604 m? bestehende Decke um ein halbes Geschoss angehoben. In den Ateliers bleibt die
halbe Decke als Galerie bestehen. Die Stiitzen werden mit UPE-330-Profilen verstéarkt; zwei Treppenhauskerne in
Stahlbeton und eine neue Wandscheibe steifen das Gebaude aus.

Die Aufstockung besteht aus vorgefertigten Holzrahmenwénden und Holz-Beton-Verbunddecken (180 mm
Brettschichtholz, 200 mm Uberbeton, Spannweiten rund 8 m); der Uberbeton verbessert Schallschutz und sommerlichen
Warmeschutz. Balkone und Laubengénge sind in allen Wohngeschossen aus Holz, im 7. OG mit einem einfachen
Vordach aus Stahl; ein Lift erschliesst alle Geschosse vom UG bis ins 7. OG. Die Fassade erhalt hinterliiftete Swisspearl-
Faserzementplatten und Holz-Metall-Fenster.

Der Erhalt des Bestands spart graue Energie. Ruckgebaute Betondecken werden teils als Abgrenzung zur Strasse und
als Bodenplatten unter den Pergolen wiederverwendet, der Rest zu Recyclingbeton aufbereitet. Dazu kommen
Fernwéarme, eine PV-Anlage (rund 54 kWp), Komfortliftung sowie Dach- und Fassadenbegriinung.
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Termine und Wirtschaftlichkeit
Baubeginn ist am 3. Méarz 2036. Der Holzbau soll bis am 16. Oktober 2036 aufgerichtet und die Gebaudehlle am 3.
November 2036 dicht sein. Die Ubergabe an die Stadt ist am 7. September 2037, der Bezug am 1. Oktober 2037 geplant.

Kennzahl Wert

Parzelle 2’405 m2
Bruttogeschossflache 4’893 m2
Anlagekosten inkl. Land CHF 37.03 Mio.
Investitionen BKP 1-9 inkl. MwSt. CHF 18.91 Mio.
Wohnungen 33
Brutto-Mietertrag CHF 1.16 Mio./Jahr
Bruttorendite 3.14 %
Nettorendite 2.09 %
Nettorendite exkl. Parzelle 3.10 %

Von den Anlagekosten entfallen CHF 18.12 Mio. auf Grundsttick, Bestand und Vorstudien, CHF 18.91 Mio. auf die
Investitionen BKP 1-9. Rund 75 % des Brutto-Mietertrags stammen aus den Wohnungen.

Fazit

Das Projekt zeigt, dass das Parkhaus erhalten und mit einer Holzaufstockung sinnvoll ergéanzt werden kann. So
entstehen 33 Wohnungen sowie Flachen fiir Gewerbe und Ateliers, und bestehende Bauteile werden weiterverwendet.
Ohne die Parzelle, die bereits der Stadt gehort, betragt die Nettorendite 3.10 % und liegt damit (iber dem Basiszinssatz
von 2.5 %; inklusive Land sind es 2.09 %, jeweils nach Abzug von Unterhalt und Ruckstellungen. Das Projekt lohnt sich,
weil der Bestand wirtschaftlich weitergenutzt wird und an zentraler Lage dringend bendtigter Wohnraum entsteht.
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Erlauterungsbericht Entwurf und Aussenraum

Leitidee

Das Parkhaus Hauptbahnhof wird nicht ersetzt, sondern weitergebaut. Der gut erhaltene Betonbau bildet die Basis fur
einen Nutzungsmix, auf den eine dreigeschossige Wohnaufstockung in Holzbauweise gesetzt wird. Die Aufstockung hebt
sich bewusst vom Parkhaus ab: Der Bestand bleibt mit seinen horizontalen Bandern und grossen Verglasungen offen
und gegliedert, wahrend das Neue als ruhiger, kompakter Baukdrper mit Lochfassade in Erscheinung tritt. So bleiben Alt
und Neu klar ablesbar und bilden dennoch ein zusammenhangendes Gebaude.

Umgang mit dem Bestand

Das Parkhaus ist in versetzten Halbgeschossen organisiert. Damit die Ateliers und Gewerberdume ausreichende
Raumhdhen erhalten, werden Halbgeschossdecken riickgebaut und eine Decke um ein halbes Geschoss nach oben
versetzt. Ein Teil der Rampen wird ebenfalls abgebrochen. Stitzen, Decken und Treppenhauskern bleiben erhalten.

In den Ateliers wird die Halbgeschossdecke nur zur Halfte riickgebaut. Die verbleibende Bestandesdecke dient als
Galerie, wahrend daneben ein doppelgeschossiger Raum entsteht.

Wohnungen und Laubengang

Die Wohnungen liegen in zwei Fligeln entlang der Ldngsfassaden. Wohn- und Schlafréume sind zur Aussenfassade
orientiert und verfugen uber vorgelagerte Balkone. Zwischen den beiden Fligeln liegt der Laubengang mit einer
zentralen Lichtéffnung. Diese fihrt Tageslicht bis ins unterste Wohngeschoss und in den Laubengang. Balkone und
Laubengénge sind in allen drei Wohngeschossen angeordnet. Die obersten Balkone und der Laubengang im 7. OG
erhalten ein einfaches Vordach in Metallkonstruktion; die Licht6ffnung bleibt offen. Auch die meisten Nasszellen werden
natirlich belichtet und bellftet, da sie Uber Fenster zum Laubengang verfligen.

Erschliessung
Zwei massive Treppenhauskerne aus Stahlbeton erschliessen das Gebaude. Das bestehende Treppenhaus wird an die
neuen Geschosshdhen angepasst. Im Bereich der Aufstockung werden Treppenhaus und Liftschacht neu erstellt.

Fir die Lift-Erschliessung wird die bestehende Metallkonstruktion inklusive Bodenbelag und Gelander Gbernommen und
an die neuen Geschosshdhen angepasst. Ein Lift verbindet samtliche Geschosse vom UG bis ins 7. OG. Die
Metallkonstruktion reicht bis zu jener Flucht, an der der massive Treppenhausbau endet und die Aussenwand in
Holzbauweise beginnt. Von dort filhren die Laubengénge in Holzkonstruktion zu den Wohnungseingéngen und weiter bis
zum Fluchttreppenhaus.
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Verkehr und Parkierung

Das Projekt ist bewusst autoarm konzipiert. Im UG bleiben 9 Parkplatze bestehen. Dies entspricht dem geméss
Parkplatzverordnung der Stadt Zirich zuldssigen Maximum flr das Gebiet B. Darunter befinden sich ein
Besucherparkplatz und ein rollstuhlgerechter Parkplatz; zusatzlich ist ein Motorradabstellplatz vorgesehen. Die
bestehende Zufahrt zum UG bleibt erhalten.

Im EG entstehen 63 gedeckte und gesicherte Veloabstellplatze. Geméass Parkplatzverordnung sind mindestens 46
vorgeschrieben.

Aussenraum

Mit dem Abbruch von Tankstelle, Waschanlage und Spar Express wird die heute fast vollstdndig versiegelte Parzelle frei.
Rund 1’100 m? Umgebungsflache werden neu gestaltet. Gepflasterte Wege erschliessen die Eingénge und die
Aufenthaltsbereiche. Aus den riickgebauten Parkdecks geséagte Platten bilden die leichte Abgrenzung zur Strasse und
den Boden der beiden Sitzplatze unter den Pergolen. Blumenwiesen und Pflanzflachen entsiegeln das Areal; neue
Baume (Feldahorn, Vogelbeere, Linde) und Straucher erganzen die bestehende Baumreihe.

Im Dreieck im Nordosten entstehen ein Spielplatz mit Schaukeln und Wippe, ein Schleichweg sowie Sitz- und
Verweilplatze. Zwei Sitzplatze mit Pergola schaffen Aufenthaltsorte, die im Quartier heute fehlen. Eine Aussentreppe im
Nordosten uberwindet den Hoéhenunterschied von einem halben Geschoss zur oberen Gebaudeseite. Pollerleuchten
begleiten die Wege und beleuchten den Aussenraum.

Die Nordost- und die Stidwestfassade werden im unteren Bereich entlang der bestehenden Seilstruktur begrint. Die
Begrlinung verschattet die Fassaden, verbessert den sommerlichen Warmeschutz und tragt zur Kihlung der Umgebung
bei. Das Flachdach erhalt eine extensive Begriinung in Kombination mit einer Photovoltaikanlage von rund 54 kWp.



Nutzungskonzept und Fazit

Nutzung

Die Marktanalyse zeigt im Quartier Gewerbeschule eine starke Unterversorgung mit kleinen, bezahlbaren Wohnungen
(Leerwohnungsziffer der Stadt Zirich: 0.11 %), Potenzial fiir Ateliers und kleinflachiges Gewerbe sowie einen sehr hohen
Anteil an Haushalten ohne Auto (77 %).

Daraus ergibt sich folgende Nutzungsverteilung:

Geschoss Nutzung

UG Autoparkierung (Bestand, 9 Parkplatze)

EG Veloparkierung mit 63 Platzen

1.0G Kellerabteile

2.0G 4 Ateliers, doppelgeschossig mit Galerie; Abstellrdume

3.0G Gewerberaume, Gemeinschaftsraum mit Kiiche, Waschkiiche, Abstellrdume und Technik
4. 0G Galerien der Ateliers

5-7.0G 33 Mietwohnungen in Holzbauweise: 12 x 1.5-Zimmer, 18 x 2.5-Zimmer, 3 x 3.5-Zimmer

Der Wohnungsmix konzentriert sich auf kleine Einheiten, da Ein- und Zweipersonenhaushalte am Standort die grésste
Nachfrage bilden. Familienwohnungen passen weder zur Lage noch zur Struktur des Bestands. Ateliers, Gewerbe und
Gemeinschaftsraum beleben den Sockel und schliessen die Liicke, die durch den Abbruch des Spar Express im Quartier
entsteht.
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Ausgangslage und Auftrag

Die Stadt Zurich plant, das Gebiet um den Hauptbahnhof auto- und tramfrei zu gestalten und nur noch fir Fuss- und
Veloverkehr zuganglich zu machen. Das Parkhaus Hauptbahnhof verliert damit seine Funktion. Weil die Liegenschaft
Uber eine gute Bausubstanz und eine hervorragende Statik verfugt, soll sie umgenutzt werden. Autowaschstrasse (Nr.
45), Tankstelle (Nr. 12) und der stidéstliche Annexbau mit dem Markt «Spar Express» (Nr. 10) sind abzubrechen; erhalten
und umgenutzt wird das Parkhaus (Nr. 41) (Nummern gemass Ubersichtsplan).

Mit einer Machbarkeitsstudie soll die ideale neue Nutzung gefunden werden. Das Parkhaus ist generell zu erhalten; ein
zweckmassiger Teilabbruch ist denkbar, der Erhalt der Bausubstanz hat aber Prioritat. Aufstockungen und Anbauten sind
innerhalb der gesetzlichen Parameter zuldssig. Zu planen ist eine Renditeliegenschaft mit angemessener Rendite, die auf
dem Markt tatséchlich bestehen kann. Da Wohnraum in Zurich rar ist, soll die Marktanalyse dies bertcksichtigen;
alternative Nutzungen oder ein Nutzungsmix sind méglich

Rahmenbedingungen

Thema
Bauperimeter
Zone

Larm

Geschoss, Héhen

Baulinien
Belasteter Standort
Naturgefahren, Gewasser

Energie, Okologie

Vorgabe / Grundlage
Parzelle 1Q1983, 2’405 m?
Quartiererhaltungszone Ql/5a
Empfindlichkeitsstufe IlI

max. 5 Vollgeschosse, max. 1 anrechenbares UG, max. 2 anrechenbare DG;
Geb&audehohe max. 18 m, Firsthdhe max. 5 m

Verkehrsbaulinie entlang Sihlquai und Zufahrt Ausstellungsstrasse
Ja, im Bereich der Tankstelle; keine schédlichen oder lastigen Einwirkungen zu erwarten
Hochwasser: gelb (geringe Geféhrdung); Gewasserschutzbereiche Au und Ao

MuKEnN 2025 einhalten; Photovoltaik ist ein Muss; Fassaden mindestens teilweise
begrinen; Kreislaufwirtschaft und Recycling zentral; keine Label-Vorgaben

Parkierung Autos, Velos, Kinderwagen geméss den Vorschriften
Kostenvorgaben Land CHF 5’000/m2 (= CHF 12.025 Mio.); Bestandsgebaude pauschal CHF 6.0 Mio.;
Abbruch Nebenbauten pauschal CHF 150°000; Reserve 5 % von BKP 2; Basiszinssatz Legende
25%
41
Gebaude auf der Parzelle Nr. 41 Parkhaus (Erhalt); Abbruch: Nr. 45 Waschanlage, Nr. 12 Tankstelle, Nr. 10 Spar
Express; Nr. 43 ohne Bedeutung 45
Bestand Parkhaus in Split-Level-Bauweise mit ca. 176 Platzen, Stiitzen in Stahl und Beton, 12
oberstes Deck fur Erweiterung/Aufstockung vorbereitet, Sidwestfassade mit
Seilbegrinung 10
43
Kennzahlen :
-- ":."“ ——‘r‘k
5'220 m2 Parkdeckflache im Bestand Biiae L romti

77% Haushalte im Quartier ohne Auto

0.11% Leerwohnungsziffer Stadt Zirich

Parkhaus - Erhalt und Umnutzung
Waschanlage - Abbruch
Tankstelle - Abbruch

Spar Express - Abbruch
Bodenplatte - Abbruch
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Standort und Lage

Makrolage:
Mikrolage:

Quartier:

Bildung:

Freiraum und Kultur:

Entwicklung:
Umwelt:

Werkleitungen:

Die Parzelle liegt rund 300 m nérdlich des Hauptbahnhofs Zirich, in Gehdistanz
zum Stadtzentrum und direkt angrenzend an die Zirich Bus Station. Vom Quartier aus
dauert der Weg zum Hauptbahnhof rund 7 Minuten.

Der Sihlquai im Osten bringt Flussraum, Aussicht und Morgensonne; die
Ausstellungsstrasse im Sudwesten bringt Frequenz, aber auch Larm durch den
Fernbusbetrieb. Die Sidspitze ist vom Hauptbahnhof her gut sichtbar.

Die Parzelle ist im Kreis 5, im statistischen Quartier Gewerbeschule (9’528
Einwohnerinnen und Einwohner auf 73 ha und 16’288 Arbeitsplatze). Es arbeiten hier
also deutlich mehr Menschen, als hier wohnen. Zwischen Hauptbahnhof und Limmatplatz
ist eine «Bildungsmeile» geplant.

Allein die Allgemeine Berufsschule Zarich z&hlt rund 2’400 Lernende. Mit der
Technischen Berufsschule und weiteren Schulen am Sihlquai sind taglich mehrere
tausend Lernende vor Ort — eine Nachfrage, die im Quartier kaum bedient wird.

Platzspitz, Landesmuseum und Museum fiir Gestaltung liegen in wenigen Gehminuten.
Im Quartier selbst gibt es nur zwei Parks und eine einzige Sportanlage.

Der Stadtrat beschloss 2019, den Carparkplatz fir 15 Jahre weiterzufiihren; ab 2035 ist
ein definitiver Standort in Altstetten vorgesehen. Mittelfristig wertet das die unmittelbare
Nachbarschaft auf.

Empfindlichkeitsstufe Ill, Hochwassergefahrdung gering (gelb), Gewasserschutzbereich
Au und Ao, belasteter Standort im Bereich der Tankstelle ohne zu erwartende schéadliche
Einwirkungen. Das Areal ist heute nahezu vollstandig versiegelt.

Wasser, Abwasser, Gas, Elektrizitdt und Kommunikation liegen entlang Sihlquai und
Ausstellungsstrasse unmittelbar an der Parzelle. Im Bereich der Stdspitze verlaufen
mehrere Trassen, was die Baumpflanzung auf dem kuinftigen Vorplatz einschranken
kann.

Beurteilung der Lage

Kriterium Bewertung
Erreichbarkeit OV sehr gut
Erreichbarkeit Velo und Fussgéanger sehr gut
Erreichbarkeit mit Szenarion autofrei gering
Frequenz und Sichtbarkeit hoch

Larmbelé&stigung

hoch, abnehmend

Freiraum-/ und Wohnqualitat

mittel bis gut

Nahversorgung im Quartier
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Lage in der Stadt Zirich

Kreis 5 — «Industriequartier»

Kreis 5 besteht aus den Quartieren Gewerbeschule und Escher Wyss. Das Gebiet liegt direkt nordwestlich des
Hauptbahnhofs, eingefasst von Gleisfeld, Sihl und Limmat. Im 19. Jahrhundert als Industrie- und Gewerbegebiet
erschlossen, ist es heute ein dichter, zentraler Stadtteil mit Wohnen, Bildung, Gewerbe und Kreativwirtschaft.

Kreisgrenze

Quartiergrenze

-

%

R Sihiquai 41
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Kurzbeschreibung

Das Quartier liegt zwischen Hauptbahnhof, Gleisfeld, Viadukt und Limmat/Sihl. Es wurde historisch durch Schulen und
Gewerbe gepragt — daher der Name. Die Blockrandbebauung stammt grésstenteils aus der Zeit um 1893—1930.

Der Standort Sihlquai 41 liegt an der Sutdspitze des Quartiers, in der Zone «Berufsschulen» zwischen Limmatstrasse und
Sihlquai. Hier plant der Kanton eine «Berufshildungsmeile» entlang der Ausstellungsstrasse.

Umgebung

- Hauptbahnhof Zurich unmittelbar stdlich wenige
Gehminuten

- Tram-/Bushaltestelle Sihlquai/HB direkt vor dem
Grundstuck

- Sihl mit Uferweg, gegentber Platzspitz und
Landesmuseum

- Museum flir Gestaltung und Berufsschulen in der

Projektbezug

- Bestand: Parkhaus Hauptbahnhof, Bauherrin Stadt
Zurich

- Spar, Tankstelle und Waschanlage auf der Parzelle
werden abgebrochen

- Benachbarter Carparkplatz Sihlquai: 2019
Weiterbetrieb fiir 15 Jahre beschlossen

- Geplante «Berufsbildungsmeile» entlang der

Nachbarschaft Ausstellungsstrasse

- Zusammenfluss von Sihl und Limmat

Zahlen & Entwicklung 7 Min. 87 % 77 % 25 %
mit dem OV zum HB (Mittel) nutzen wochenthch den OV der Haushalte ohne Auto fahren taghch Velo
Haushalte mit mind. 1 Auto Flachennutzung Wohnungen nach
Bauperiode
Gebaude 58%
3% S53%
Verkehr 30%%

Gewasser %

17%
14%
12%
3%
4%

wald §2%

Owrige

— —

vor 189G 1893~ 1931-601961-90 sedt
1930

T
Quartier Stadt Zarich 1991

Entwicklung

@ ® @ ® ® ® @

1880 1883 1907 1930 1980 1995 2019

Sihlquai 1 Landes- Siedlung Limmat  Kornhausbriicke  Carparkplatz Ende offene Carparkplatz +15
fertiggestelit ausstefiung Sihlquai Drogenszene Jahre
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Quartier und Markteinschatzung

Das Quartier ist dicht und kleinteilig bewohnt: Mehr als die Hélfte aller Wohnungen hat drei oder weniger Zimmer, 15
Prozent sind Einzimmerwohnungen. Grosse Wohnungen mit finf und mehr Zimmern machen nur 5 Prozent aus.

Der Bestand ist alt: 53 Prozent der Wohnungen stammen aus den Jahren 1893 bis 1930, nur 14 Prozent wurden seit
1991 erstellt. In den letzten zehn Jahren kamen lediglich 203 Wohnungen dazu, 27 Prozent davon im Besitz von
Wohnbaugenossenschaften.

Die Bevolkerung ist jung und urban: 9 Prozent sind unter 15, nur 2 Prozent Gber 80 Jahre alt. 19 Prozent der 20- bis 30-
Jahrigen leben in einer Wohngemeinschaft, mehr als in der Gesamtstadt.

Das Haushaltséquivalenzeinkommen liegt mit 57°000 Franken praktisch im Stadtmittel. Ein ausgesprochenes
Hochpreissegment tragt an diesem Standort nicht.

77 Prozent der Haushalte haben kein Auto, in der Gesamtstadt sind es 63 Prozent. 25 Prozent der Bevdlkerung fahren
taglich Velo, 87 Prozent nutzen mindestens wochentlich den OV.

Die Zahl der Quartierbewohnenden ist seit 1930 um rund 40 Prozent gesunken, wahrend die Arbeitsplatze zunahmen.
Das Quartier ist heute arbeitsplatzdominiert — mit 223 arbeitenden Personen pro Hektare.

Quartierbestand

Wohnungstyp Bestand Quartier | Projekt | Begriindung

1.5 Zimmer 15% ca. 35% | Ein-Personen-Haushalte und Kurzzeitwohnen; im Bestand knapp
2.5 Zimmer 23% ca. 55% | Grosstes Nachfragesegment am Standort

3.5 Zimmer 39% ca. 10% | Im Quartier bereits stark vertreten

4.5 und mehr Zimmer | 23% - Familienwohnungen passen weder zur Lage noch zum Bestand

Was die Quartierdaten fir das Projekt belegen

77% der Haushalte ohne Auto Autoarmes Projekt ist marktf.hig; Velostation statt Parkierung

Nur 203 neue Wohnungen in zehn Jahren | Neues Wohnangebot trifft auf eine unbediente Nachfrage

53% der Wohnungen aus der Zeit vor 1930 | Neubauqualitat im Ausbaustandard ist ein Unterscheidungsmerkmal

Einkommen im Stadtmittel Mittleres Preissegment, kein Luxusausbau

16'288 Arbeitsplatze, 2 Parks Tagstiber hohe Frequenz, wenig Aufenthaltsraum — Chance fir den Sockel

Markteinschatzung

Yves Sibold
Diplomarbeit 2026
Umnutzung Parkhaus
B-TBA-23-T-a

TEKO Bern

Mst.

Segment Angebot im Umfeld Nachfrage Einschatzung
Wohnen: klein und bezahlbar sehr knapp, Leerstand 0.11% sehr hoch stark unterversorgt
Ateliers, Co-Working wenig, meist teuer hoch Potenzial
Quartierladen, Café fehlt nach Abbruch Spar Express | mittel bis hoch Lucke

Velostation, Lager 77% der Haushalte ohne Auto mittel bis hoch Potenzial
Konsumfreie Treff- und Lernorte | kaum vorhanden mittel bis hoch Lucke

Kurzzeitwohnen, Hostel

Hotels im Zentrum

hoch

Ergénzungen mdglich

Buro, gréssere Flachen

Europaallee und Stadt

mittel, 2026 schwacher

Konkurrenz stark

Transit-Gastronomie, Kioske

HB, ShopVille, Bus Station

gedeckt

Uberangebot

Autoparkierung

Parkhauser im Rickbau

sinkend

entfallt

Marktubliche Mietzinse

Nutzungsart CHF/m? pro Jahr
Wohnen 450 - 570
Buro, Co-Working | 360 - 430
Atelier, Gewerbe 270 - 350
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Yves Sibold

Diplomarbeit 2026
Kanton Zurich Umnutzung Parkhaus
GIS-Browser (https://geo.zh.ch) $-ETKBC3A-I322r-rT-a
» B| Situationsplan Mst. 1:500
© GIS-ZH, Kanton Zirich Massstab 1:500
Diese Karte stellt einen Zusammenzug von amtlichen Daten verschiedener Stellen dar. Keine Garantie fiir Richtigkeit, Vollsténdigkeit und Aktualitat. Rechtsverbindliche Auskiinfte cl) ; 1'0 15'm

erteilen allein die zustandigen Behdérden.
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Parkplatz und Veloabstellplatz-Berechnung

Yves Sibold
Diplomarbeit 2026
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Mst.

Auto (PW) Velo

5-9PP 46 VAP

Minimum 5, davon 1 Besucherfeld - Maximum 9 (Gebiet B) verbindlich nach PPV, davon 5 Besuchende - Empfehlung 60 VAP

Ergebnis und Grundlagen

Motorrad

1 Platz

mind. 1/10 des PW-Minimums (Art. 8ter PPV)

Rolistuhlgerecht

1 Feld

Besucherfeld, Breite = 3.50 m (SIA 500)

Autoabstellplatze

Nach der Parkplatzverordnung (PPV) der Stadt Zirich sind mindestens 5 und héchstens 9 Auto -Abstellplatze sowie mindestens 46
Veloabstellplatze nachzuweisen (Annahme Reduktionsgebiet B). Empfohlen werden 60 Veloabstellplatze nach der Arbeitshilfe
Veloparkierung des Kantons Zrich.

Flachengrundlage

Die massgebliche Geschossflache (mGF) betragt 1742.5 m? fir Wohnen und 607.4 m? fir Ateliers und Gewerbe. Nach Art. 3 Abs. 2
PPV zahlen alle Raume fir Wohnen, Arbeiten oder dauernden Aufenthalt, inklusive zugehériger Erschliessung, Sanitarraume und
innerer Trennwande; Aussenwéande zahlen nicht.

Wohnungsmix 5.-7. OG (drei identische Geschosse, je 11 Wohnungen)

Im Gebiet B sind mindestens 5 und héchstens 9 Abstellplatze fir Personenwagen zuldssig; 1 davon ist als Besucherfeld zu
kennzeichnen.

Normalbedarf (Art. 4 PPV)

Nutzung mGF (m?) Ansatz Normalbedarf (PP)
Wohnen 17425 1PP /120 m? 14.52
Dienstleistung / Kleingewerbe (Ateliers, 607.4 | 1PP /120 m? (erste 500 m? je Betriebseinheit) 5.06
Gewerberaume)

Total 19.58

Minimum, Maximum und Besucheranteil (Art. 5 und 6 PPV, Gebiet B)

Grenze Wohnen Ateliers/Gewerbe Total Ergebnis

Minimum 25 % 3.63 1.27 4.90 5 PP

Maximum 45 % 6.53 2.28 8.81 9 PP
ini 0,

Besucher vom Minimum (Wohnen 10 %, 0.36 0.32-0.63 0.68-0.99 1PP

Dienstleistung 25-50 %)

Veloabstellplatze

Wohnungstyp Raumflache je Whg. (m?) pro Geschoss total Zimmer total
1.5-Zimmer (Studio) 31.3-35.1 12 12
2.5-Zimmer 51.8-57.0 18 36
3.5-Zimmer 62.4 1 3 9
Total 1" 33 57
Massgebliche Geschossflache
Nutzung Geschoss = Ermittlung mGF (m?)
Wohnungen Nordfligel 5-7.0G Innenmass 36.87 x 7.55 m + Ecke 2.68 x 5.04 m =291.9 m?, x 3 875.5
Wohnungen Sudfltgel 5-7.0G Innenmass 36.51 x 7.55 m — Ecke 2.69 x 243 m = 269.1 m?, x 3 807.3
\C,-}V%melnschaftsraum, Kiche, IV- 3.0G 50.82 + 5.61 + 3.26 59.7
Total Wohnen 1'742.5
Ateliers 01-04 2.0G 4 x 52.46 209.8
Galerien Ateliers 01-04 4. 0G 3 x58.79 + 4259 219.0
WC + IV-WC Ateliers 2. 0G 7.03 +4.18 11.2
Gewerberaume 01-03 3. 0G 59.28 + 59.03 + 38.41 156.7
WC + IV-WC Gewerbe 3. 0G 6.69 + 3.98 10.7
Total Ateliers/Gewerbe 607.4
Motorrader und rollstuhlgerechte Parkfelder
Mindestens 1 Motorradabstellplatz und 1 rollstuhlgerechtes Parkfeld sind nachzuweisen.
Kategorie Grundlage Berechnung Ergebnis
Motorrad Ar_t._Ster PPV: mindestens 1/10 des PW- 5PP x01 =05 1 Platz
Minimums
Rollstuhlgerecht Besuchende Art. Bbis PPV — SIA 500, Ziff. 9.7: ein 1 Besucherfeld 1 Feld
Besucherfeld rollstuhlgerecht
) . . Empfehlung: 1 Feld so breit
Rollstuhlgerecht Bewohnende SIA 500, Ziff. 9.7: 1 von 25 Feldern fir 4 +25=0.16 ausbilden, dass es bei Bedarf

Bewohnende ]
zugewiesen werden kann

Anforderungen an das rollstuhlgerechte Feld (SIA 500): Breite mindestens 3.50 m bei Senkrecht - oder Schragaufstellung, Gefélle
héchstens 2 %, nahe am Lift oder Treppenhaus, gekennzeichnet, Beleuchtung 75 lux. Wird das Maximum nach Art. 8 Abs. 2 PPV
ausgeschdpft und entstehen mehr als 25 Bewohnerfelder, braucht es ein zweites rollstuhlgerechtes Feld.

Verbindlich sind mindestens 46 Veloabstellplatze (VAP) nach PPV, davon 5 fur Besuchende. Empfohlen werden 60 VAP nach der
Arbeitshilfe Veloparkierung des Kantons Zirich.

Verbindliches Minimum (Art. 8bis PPV)

Nutzung mGF (m?) Ansatz VAP Besucheranteil Besucher-VAP
Wohnen 1742.5 | 1 VAP /40 m? 43.56 10 % 4.36
Ateliers/Gewerbe 607.4 | 1 VAP /300 m? 2.02 50 % 1.01
Total 45.59 — 46 537 -5
Empfehlung (Arbeitshilfe Kanton Ziirich, Basis VSS 40 065)

Nutzung Grundlage Ansatz VAP

Wohnen 57 Zimmer | 1 VAP pro Zimmer 57.0
Ateliers/Gewerbe, Beschéftigte 607.4 m? | 0.4 VAP /100 m? 2.4
Ateliers/Gewerbe, Kundschaft 607.4 m> | 0.1 VAP /100 m? 0.6
Total 60

Die Arbeitshilfe rechnet beim Gewerbe mit der BGF; die mGF dient als Naherung. Auch 10 % mehr Flache éndert das gerundete Tot al
nicht.

Empfohlene Aufteilung der 60 VAP

Bereich VAP Anordnung
o _ . . . . .
Kurzzeit (Besuchende, Kundschaft) 18 30 % von 57 Wohnen = 17, plus 1 Gewerbe; gut sichtbar beim Hauseingang, Anlehnbigel,
beleuchtet
Langzeit und Dauer (Bewohnende, 42 gedeckt und abschliessbar im Veloraum EG, Doppelstockparker méglich, Stromanschluss fir
Beschaftigte) E-Bikes; Dauerparkieren hochstens 50 % aller VAP
davon fir Spezialvelos geeignet 6-12 | 10—20 % der VAP; ebenerdig, grossere Felder fur Cargovelos und Anhanger, nahe am Zugang
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Bauprogramm 1

Umnutzung Parkhaus Hauptbahnhof Bauprogramm
24. Oktober 2026 /YSI
Nr. BKP  |Vorgangsname Dauer  |Anfang Ende 2038
Apr Mai Jun Jul Aug Aug Sep Okt Nov Jan Mrz
1 Umnutzung Parkhaus Hauptbahnhof Ziirich 372Tage Fre15.02.36 Don 01.10.37 Umnutzung Park} tbal of
2 Termine / Meilensteine 361Tage Mon 03.03.36 Don 01.10.37 r Termine / Meilen
3 Baustart 0 Tage Mon 03.03.36 Mon 03.03.36 io Baustart
4 Ruckbau Halbgeschossdecken abgeschlossen 0 Tage Die 20.05.36  Die 20.05.36 20.05 ¢ Riickbau Halb hassdecken hl
5 Aufrichte Holzbau 0Tage Don 16.10.36 Don 16.10.36 16|
6 Gebéaudehiille dicht 0 Tage Mon 03.11.36 Mon 03.11.36
7 Ubergabe an Bauherrschaft (Stadt Ziirich) 0 Tage Mon 07.09.37 Mon 07.09.37 07.09 ¢ Ubergabe an Bauherrsch Ziirich)
8 Bezug Wohnungen, Ateliers und Gewerbe (Mietbeginn) 0 Tage Don 01.10.37 Don 01.10.37 01.10 ¢ Bezug Wohnunge s und Gey Miet
9 Freigaben und Bestellungen 238 Tage Fre15.02.36 Don 26.02.37
10 213.2 Bestellung Stahlbau 0Tage Fre15.02.36 Fre 15.02.36 stellung Stahlbau
11 214 Freigabe Werkplanung / Bestellung Holzbau inkl. BSH-Elemente HBV 0Tage Mit 09.04.36  Mit 09.04.36 ¢ Freigabe Werkplanung / Bestellung Holzbau inkl. BSH
12 221 Bestellung Fenster Holz-Metall und Pfosten-Riegel-Verglasung 0 Tage Fre 18.04.36  Die 22.04.36 18.04 ¢ B Il Fenster Holz-Metall und Pfosten-Riegel-Verglas|
13 215.5 Bemusterung / Bestellung Fassadenplatten Swisspear| 0 Tage Fre 22.08.36  Fre 22.08.36 22.08 ¢ Bemusterung / Best
14 244 Bestellung Liftungsgerate Dach (11 Stk) 0Tage Fre 15.08.36  Fre 15.08.36 15,08 ¢ BestellunglL
15 261 Bestellung Liftanlage (Systemelement Glas / Metall, Durchlader) 0Tage Mon 26.05.36 Mon 26.05.36 26.05 ¢ [Bestellung Liftanlage (Systemelement
16 258 Bemusterung / Bestellung Kiichen 0Tage Don 26.02.37 Don 26.02.37
17 28 Bemusterung Platten, Parkett, Tiiren 0 Tage Don 12.02.37 Don 12.02.37
18 Bestellung Stahlbau Vordach 7.0G 0 Tage Fre 05.09.36  Fre 05.09.36 05.09 |¢ Bestel
19 213.2  Vorbereitungsarbeiten 27Tage  Mon 03.03.36 Die 08.04.36 [ 1 Vorbereitungsarbeiten
20 131 Bauzaun, Signalisation und Verkehrsdienst Sihlquai 3 Tage Mon 03.03.36 Mit 05.03.36 § Bauzaun, Signalisation und Verkehrsdienst Sihlquai
21 121 Schutzeinrichtungen 3 Tage Die 04.03.36  Don 06.03.36 B Schutzeinrichtungen
22 135 Baustrom und Bauwasser installieren 3 Tage Die 04.03.36  Don 06.03.36 § Baustrom und Bauwasser|installieren
23 133 Barracke und Sanitarcontainer 2 Tage Don 06.03.36 Fre 07.03.36 ke und Sanitircontainer
24 111 Rodungen Geholze Areal Tankstelle 1Tag Don 06.03.36 Don 06.03.36 gen Gehdlze Areal Tankstelle
25 112.1 Abbruch Spar Express, Tankstelle und Autowaschstrasse inkl. Sondermiill 15 Tage Fre 07.03.36  Don 27.03.36 lAbbruch Spar Expreéss, Tankstelle und Autowaschstrasse inkl. Sond¢
26 113 Sanierung Altlasten Tankstellenareal (belastetes Material, Entsorgung) 5 Tage Fre 21.03.36  Don 27.03.36 Sanierung Altlasten Tankstellenareal (pel: Material,
27 114.1 Tankgruben auffiillen, Planie und Installationsplatz befestigen 4 Tage Fre 28.03.36  Mit 02.04.36 W Tankgruben auffiillen, Planjie und Installationsplatz befestigen
28 211.0 Turmdrehkran inkl. Fundament montieren 4 Tage Don 03.04.36 Die 08.04.36 M Turmdrehkran jnkl. Fundament montieren
29 tickbau und Sch fsanierung | 60Tage  Fre07.03.36 Fre 06.06.36 Riickbau und Schadstoffdanierung
30 112.2 Schadstoffsanierung 15 Tage Fre 07.03.36  Don 27.03.36 [Schadstoffsanierun,
31 112.0 Demontagen Parkierungsausriistung, Beldge, Beleuchtung, Haustechnik 15 Tage Fre 14.03.36  Don 03.04.36 Demontagen Parkierungsgusriistung, Beldge, Beleuchty
32 122 Spriessungen unter Riickbau-, Rampen- und angehobenen Decken 10Tage  Fre21.03.36 Don03.04.36 Spriessungen unter Riickbau-, Rampen- und a| b
33 213.2 Stiitzenverstirkung UPE 330 (Ateliers, angehobene Decke) 15 Tage Fre 28.03.36  Mon 21.04.36 _ STﬁtzenver--térkung UPE 330 (Ateliers, angehober
34 112.1 Betontrennarbeiten: Riickbaudecken in Grossblocke sagen 25 Tage Fre 04.04.36  Die 13.05.36 * Betantrennarpeiten: Rijckk 1in Gr
35 112.1 Grossblocke mit Kran ausheben, Zwischenlager / Abtransport 25Tage  Die15.04.36 Die 20.05.36 * Grossblécke mit Kran aush Zwischenlager / A
36 112.1 Abbruch Unterziige, Randtréger und Rampenanschliisse (Abbruchroboter) 15Tage  Die22.04.36 Die 13.05.36 * Abbruch Unterziige, Randtrager und Rampenanschlisse (Abbi
37 112.1 Stiitzenkdpfe auf Niveau angehobene Decke schneiden, Steigzonen 10Tage  Die29.04.36 Die 13.05.36 _ Stutzenkopfe [auf Niveau angehobene Dec
38 112.1 Feinzuschnitt Re-Use-Platten, Brechen Restbeton 10Tage  Mit21.05.36 Fre 06.06.36 B Feinzuschnitt Re-Use-Platten, Brechen Restb
39 Rohbau Bestand 40Tage  Die22.04.36 Fre 20.06.36 2.04 1 Rohbau Bestand
40 211.3 Liftunterfahrt: Aufbruch Bodenplatte UG, Aushub, Bodenplatte und Winde 8 Tage Die 29.04.36  Fre 09.05.36 Liftunterfahrt: Aufbruch [Bod te UG, Aushub, B
41 211.5 Fundament Wandscheibe (Streifenfundament, Anschluss Bodenplatte UG) 5 Tage Die 29.04.36  Die 06.05.36 h Fundament Wandscheibe| (Streifer
42 211.5 Wandscheibe Langsaussteifung UG-5.0G, Stahlbeton 25 cm 25 Tage Mit 07.05.36  Fre 13.06.36 Wandscheibe|Lingsat 1g U

—

Arbeitsunterbriiche durch verspitete Planeingénge, Einsprachen, Schlechtwetter, Baustopp durch Behérden, Verzug durch Denkmalpflege, Streik, héhere Gewalt (Erdbeben, Uberschwemmungen, Pandemie und dgl.)
sind nicht eingerechnet.

Yves Sibold
Diplomarbeit 2026
Umnutzung Parkhaus
B-TBA-23-T-a

TEKO Bern

Mst. 1:1
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Umnutzung Parkhaus
Bau programm 2 B-TBA-23-T-a

TEKO Bern

Mst. 1:1

Umnutzung Parkhaus Hauptbahnhof Bauprogramm
24. Oktober 2026 /YSI
Nr. BKP  |Vorgangsname Dauer Anfang Ende 2036 2037 2038
Jan Feb Mrz Apr Mai ‘ Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dez Jan Feb Mrz Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dez Jan Feb Mrz
43 211.5 Bestandesdecke Nord (604 m?) % Geschoss anheben 25Tage  Mit07.05.36 Fre 13.06.36 Bestandesdedke Nord (604 m?) 4 Geschoss anheben
44 211.5 Schliessung Rampenéffnungen Ortbeton 25 cm 20 Tage Mit 07.05.36  Fre 06.06.36 _ Schli Rampend ngen Ortbeton 25 ¢m
45 211.4 Grund- und Sammelleitungen UG 10Tage  Mon 05.05.36 Fre 16.05.36 B Grynd- und Sammelleitungen UG
46 211.7 Betoninstandsetzung Decken, Stiitzen, Briistungen inkl. Rissinjektionen 30 Tage Mit 07.05.36  Fre 20.06.36 * Betoninstandsetzung|Decken, $tiitzen, Briistungen inkl. Rissinjektionen
47 211.6 Kalksandstein: Kellerwéande 1.0G, Sockel EG, Schichte, Technikraum 3.0G 15 Tage Fre 30.05.36  Fre 20.06.36 _ Kalk dstein: Kellerwdnde 1.0G, Socke| EG, Schichte, Technikraum 3.0G
48 213.2 Abfangkonstruktion Stahl Bestand / Holzbau (30 t) 10Tage  Die22.04.36 Die 06.05.36 T Abfangkonstruktion Stahl Bestand / Holzbau|(30 t)
49 211.5 Betonsockel und Aufkantungen fiir Holzbau-Schwellen 8 Tage Die 29.04.36  Fre 09.05.36 B Betonsockel und Aufkantungen fiif Holzb hwell
50 211.5 Erdbebenertiichtigung Kerne / Bestand, Kernbohrungen Installationen 10Tage ~ Mon 09.06.36 Fre 20.06.36 mm Erdbeb lichtigung Kerne /|Bestand, Kernbohrungen Installationen
51 152 Hausanschluss Kanalisation (Schmutz- / Meteorwasser) 8Tage Don 08.05.36 Mon 19.05.36 mmm Hausanschluyss Kanalisation (Schmutz- / Meteorwasser)
52 153 Hausanschluss Elektro ewz (Leistungserhéhung) 8 Tage Don 08.05.36 Mon 19.05.36 mm Hausanschluss Elektro ewz (LeistungserhBhung)
53 154 Fernwarme-Hausanschluss ERZ 8 Tage Don 08.05.36  Mon 19.05.36 H Fernwiarme:Hausansghluss ERZ
54 155 Hausanschluss Wasserversorgung 8Tage Don 08.05.36 Mon 19.05.36 mm Hausar Wasserversorgung
55 Tr hauskerne, Lift und Erschli 133Tage Mit14.05.36 Mit 10.12.36 14.05 T 1 Treppenhauskerne, Lift und Erschli g
56 211.5 Treppenhaus West an neue Geschosshéhen anpassen 15Tage  Mit14.05.36 Fre 06.06.36 EEEmm Treppenhaus West an neye Geschgsshohen anpassen
57 211.5 Kern Ost inkl. Liftschacht 5.-7.0G, Sichtbeton 20Tage  Mon 09.06.36 Mit 09.07.36 * Kern DOst inkl. Liftschacht 5.-7.0G, [Sichtbetdn
58 211.5 Kern West verlingern 5.0G bis Dachausstieg, Sichtbeton 20 Tage Mon 09.06.36 Fre 04.07.36 ﬁ Kern West verldangern 5.0G bis Dachausstieg, Sichtbeto|
59 212.2 Treppenldufe Betonfertigteile versetzen (14 Stk) 15Tage  Mon 16.06.36 Mit 09.07.36 * Treppenldufe Betonfertigteile versetzen (14/Stk)
60 213.2 Bestehende Metallkonstruktion Lift inkl. Belag und Gelénder anpassen 15Tage  Mon 23.06.36 Mit 06.08.36 Smmmmmmm BesteHende Metallkonstrhiktion Lift inkl. Belag und Gelander apassen
61 261 Liftanlage montieren: Systemelement Glas / Metall 25Tage  Die04.11.36 Mon 08.12.36 I Liftanlage ieren: Syst I Glas / Metall
62 261 Liftpriifung und Abnahme 2 Tage Die 09.12.36  Mit 10.12.36 1 Liftpriifung und Abnahme
63 272.1 Treppengelidnder und Handlaufe Treppenhauser 10Tage  Don10.07.36 Mon 18.08.36 i) mEEE Treppengeldnder und|Handlaufe Treppenhduser
64 227.1 Anstrich Betonkerne Treppenhéuser und Stirnen / Briistungen Bestand 5 Tage Fre 31.10.36 Don 06.11.36 h Anstrich Betonkerne Tre| r und Stirnen / Briistungen Bestand
65 Holzbau Aufstockung 66Tage  Mon 04.08.36 Mon 03.11.36 04.08 | 1 Holzbau Aufstockung
66 219 Schwellen, Elastomerlager und Abdichtung Auflager 3 Tage Mon 04.08.36 Mit 06.08.36 g Schwellen, El lager und Abdichtung Auflager
67 214.3 Aufrichten 5.0G: Holzrahmenwinde, BSH-Deckenelemente 10 Tage Don 07.08.36 Mit 20.08.36 mm Aufrichten 5.0G: Holzrah dnde, BSH-Deck ]
68 211.5 Uberbeton HBV-Decke iiber 5.0G (danach 1 Woche Erhartung) 3 Tage Don 21.08.36 Mon 25.08.36 m Uberbeton HBV-Decke iiber 5.0G (danach 1 Woche Erhértung)
69 214.3 Aufrichten 6.0G: Holzrahmenwinde, BSH-Deckenelemente 10Tage  Die02.09.36 Mon 15.09.36 mmm Aufrichten 6.0G: Holzrah dnde, BSH:Deck I
70 211.5 Uberbeton HBV-Decke iiber 6.0G (danach 1 Woche Erhértung) 3 Tage Die 16.09.36  Don 18.09.36 1 UBerbeton HBV-Deckg iiber 6.0G (danach 1 WocHe Erhdrtupg)
71 214.3 Aufrichten 7.0G: Holzrahmenwinde, BSH-Dachelemente 10 Tage Fre 26.09.36  Don 09.10.36 mmm Aufrichten 7.0G: Holzral nwinde, BSH-Dachel 1ite
72 211.5 Uberbeton HBV-Dach und Bauzeitabdichtung 5 Tage Fre 10.10.36  Don 16.10.36 m Ubeérbeton HBV-Dach und Bauzéitabdichtung
73 211.1 Fassadengeriist Aufstockung auf Bestandesdecke (fortlaufend) 45Tage  Die12.08.36 Mon 13.10.36 Fasspdengeriist Aufstockung auf Bestandesdecke (fortlaufend)
74 214.1 Laubengange 6./7.0G in Holz 15Tage  Die09.09.36 Mon 29.09.36 _‘ Laubengginge 6./7,0G in Holz
75 214.1 Balkone 6./7.0G in Holz 20 Tage Die 02.09.36  Mon 29.09.36 _‘ Balkone 6./7.0G in Holz
76 214.1 Balkone und Laubengang 5.0G in Holz 8 Tage Die 30.09.36  Don 09.10.36 I Balkone und Ldubengang 5.0G in Hlolz
77 213.2 Vordach 7.0G tiber Balkonen und Laubengang: Stahlkonstruktion (Kran) 6 Tage Fre 17.10.36  Fre 24.10.36 m Vordach 7,0G iiber Balkonen jund Laubengang: Stahlkonstruktion (Kran)
78 Vordach 7.0G: Blecheindeckung, Dachrinnen und Fallrohre 6 Tage Mon 27.10.36 Mon 03.11.36 ma Vordach 7.0G: Blecheindeckung, Dachrinnen|und Fallrphre
79 Gebéudehiille 146Tage Fre30.05.36 Mon 26.01.37 30.05 1 |Gebaudehiille
80 211.1 Fassadengeriist Bestand 2./3.0G erstellen 8 Tage Fre 30.05.36  Mit 11.06.36 . F 1geriist Bestand 2./3.0G erstellen
81 214.3 Ausfachung Bestand: Holzrahmenbauelemente Ateliers und Gewerbe 20 Tage Mon 16.06.36 Die 05.08.36 , Ausfachung Bestand: Holzrah k | Ateliers und Gewerbe
82 221.8 Pfosten-Riegel-Verglasung Ateliers, doppelgeschossig 10Tage ~ Mon 30.06.36 Die 05.08.36 | Pfosteh-Riegel-Vergl Ateliers,|doppel t
83 221.1 Fenster Holz-Metall Gewerbe 8 Tage Mon 30.06.36 Fre 11.07.36 }- Fenster Holz-Metall Gewerbe
84 221.6 Aussentiiren und Tore (Hauseinginge, Ateliers, Gewerbe, Velo, Keller) 8Tage Mon 04.08.36 Fre 15.08.36 JHm Aussentiren jund Tore (Hauseinginge, Ateliers, Gewerbe, Velo, Keller)
Arbeitsunterbriiche durch verspitete Planeingénge, Einsprachen, Schlechtwetter, Baustopp durch Behérden, Verzug durch Denkmalpflege, Streik, héhere Gewalt (Erdbeben, Uberschwemmungen, Pandemie und dgl.)
sind nicht eingerechnet.
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Bauprogramm 3

Umnutzung Parkhaus Hauptbahnhof Bauprogramm
24. Oktober 2026 /YSI
Nr. BKP  |Vorgangsname Dauer Anfang Ende 2036 2037 2038
Jan Feb Mrz Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dez Jan Feb Mrz Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dez Jan Feb Mrz
85 215.5 Fassadenbekleidung Swisspearl Bestand inkl. Laibungen 12 Tage Mit 06.08.36  Mon 25.08.36 . d kleidung Swisspearl B i inkl. Lai gen
86 215.5 Bekleidung Metallkonstruktion Treppenhaus Ost (Streckmetall) 8 Tage Die 26.08.36  Don 04.09.36 ml Bekleidung Metallkonstruktion Tr haus Ost (Streckmetall)
87 224.1 Flachdach: Dampfbremse, Gefillsddammung, Abdichtung 2-lagig 12Tage  Fre17.10.36 Mon 03.11.36 mmmm Flachdach: Dampfbremse, |Gefdllsdammung, Abdichtung 2-lagig
88 225.3 Warmdach Laubengang 5.0G, Abdichtung Laubengang und Balkone 5.0G 10 Tage Die 16.09.36  Mon 29.09.36 | Warmdach Laubengang 5.0G, Abdichtung Laubengang ynd Balkone 5.0G
89 222 Spenglerarbeiten: Attika, Anschlussbleche Balkone und Laubengénge 10Tage  Mon 27.10.36 Fre 07.11.36 B Spenglerarbeiten: Attika,|Anschlussbleche Balkone und Laubengénge
90 221.1 Fenster Holz-Metall Wohnungen inkl. Balkonttiren 20Tage  Die09.09.36 Mon 06.10.36 s  Fenster Holz-Metall Wohnungen inkl. Balkontiiren
91 221.5 Wohnungseingangstiiren am Laubengang (33 Stk) 8 Tage Die 07.10.36  Don 16.10.36 B Wohnung iiren am Laubengang (33 Stk)
92 228.2 Sonnenschutz messen 0 Tage Mon 06.10.36 Mon 06.10.36 06.10| ¢ Sonnenschutz messen
93 215.5 Fassadenbekleidung Swisspearl Aufstockung inkl. Laibungen 25Tage  Fre17.10.36 Don 20.11.36 F denbekleidung pearl Aufstockung inkl| Laibungen
94 222 Fensterbinke CNS 8 Tage Fre31.10.36 Die 11.11.36 _ Fensterbanke CNS
95 228.2 Lamellenstoren (Raffstoren) elektrisch mit Wind- und Sonnensteuerung 15Tage  Die09.12.36 Mon 12.01.37 I Lamell yren (Raffstoren) elektrisch mit Wind- und Sonnensteuerung
96 224.1 Sockel Liftungsgerate und PV-Auflast 3 Tage Die 04.11.36  Don 06.11.36 B Sockel Liiftungsgerate und PV-Auflast
97 244 11 Luftungsgerate auf Dach versetzen (Kran) 3 Tage Fre07.11.36 Die 11.11.36 B 11 Liiftungsgerdte auf Dach versetzen (Kran)
98 231.5 PV-Anlage 54 kWp (135 Module) inkl. Wechselrichter 8Tage Mit 12.11.36  Fre 21.11.36 B PV-Anlage 54 kWp (135 Module) inkl. Wechselrichter
99 224.1 Extensive Dachbegriinung (Solargriindach), Gehwegplatten 5 Tage Mon 24.11.36 Fre 28.11.36 | Extensive Dachbegriinung (5olargriindach), Gehwegplatten
100 223 Blitzschutz, Seilsicherungssystem, Dachausstiege und Wartungssteg 5 Tage Mon 24.11.36 Fre 28.11.36 W | Blitzschutz, Seilsicherungssystem, Dachausstiege und Wartungssteg
101 | 211.0 Turmdrehkran demontieren 3 Tage Mit 12.11.36  Fre 14.11.36 g Turmdrehkrap demontjeren
102 | 211.1 Fassadengeriiste demontieren 10Tage  Die13.01.37 Mon 26.01.37 ] dengeriiste d ieren
103 Haustechnik Rohinstallation 130Tage Mon 09.06.36 Fre 09.01.37 09.06 1 Haustechnik Rohinstallation
104 | 231.2 Elektro Hauptverteilung, Messung / ZEV, Hauptleitungen 15Tage  Mon 09.06.36 Fre 27.06.36 mmmm Elektro Hpuptvertejlung, M g / ZEV, Hauptleitungen
105 | 242.0 Fernwarme-Ubergabestation, Wassererwarmung Technikraum 15Tage  Mon 23.06.36 Fre 11.07.36 T Fernwirme-Ulergabestation, Wassererwiafmung Technikraur
106 254 Steigleitungen Heizung, Liftung, Sanitér in Schachten 25Tage  Mon 23.06.36 Fre 15.08.36 w Steigleitungen Heizung, Liiftung, Sanitar in Schachten
107 232 Rohinstallation Elektro Bestand 20Tage  Mon 30.06.36 Die 19.08.36 ‘\* Rat ion Elektro Bestand
108 254 Rohinstallation Sanitar Bestand (WC-Anlagen 2./3.0G, Waschkiiche, Velo) 15Tage  Mon 30.06.36 Die 12.08.36 }* hi 1 Sanitér Bestand (WC-Anlagen 2./3.0G, Waschkiiche, Velo)
109 | 244.1 Rohinstallation Heizung / Liiftung Bestand 15Tage  Mon 07.07.36 Die 19.08.36 EEmmmmmmn Rdhinstallation Heizupg / Liftung Bestand
110 | 244.0 Anpassung Liiftung und CO-Warnanlage Einstellhalle UG 10Tage  Mon30.06.36 Fre11.07.36 . Anp g Liftung und CO-Warnanlage Einstellhalle UG
111 232 Rohinstallation Elektro Wohnungen 25Tage  Die04.11.36 Mon 08.12.36 * Rohinstallation Elektro Wohnungen
112 254 Rohinstallation Sanitdr und Vorwandelemente Wohnungen 25 Tage Die 04.11.36  Mon 08.12.36 * Rohinstallation [Sanitar ynd Vor d 1ite Wohnungen
113 | 2441 Rohinstallation Liiftung Wohnungen, Anschluss Dachgerite 25Tage  Mit12.11.36 Die 16.12.36 [rem—— 1 Liiftung Wohnupgen, Anschluss Dachgerite
114 | 225.4 Brandabschottungen Bestand 8Tage Mit 20.08.36  Die 02.09.36 EEM Brandapschottungen Bestand
115 | 225.4 Brandabschottungen Aufstockung und Schichte 8Tage Mit 17.12.36  Fre 09.01.37 . Br b ungen Auf: kung und Schachte
116 Innenausbau Bestand (EG-4.0G) 244Tage Mon 16.06.36 Fre 03.07.37 16 I 1 Inner bau B d (EG-4.0G)
117 | 225.4 Brandschutzbeschichtung Stahlkonstruktionen R 30 / R 60 8Tage Mon 16.06.36 Mit 02.07.36 ...JI Brandsghutzbeschichtung Stahlkonstruktionen R 30 / R 60
118 225.2 Dammung Untersichten 10 Tage Mon 04.08.36 Die 19.08.36 . D3mmung Untersichten
119 | 271.1 Leichtbauwinde Gewerbe 3.0G und Atelier-Trennwinde 2.0G 20Tage  Mit06.08.36 Don 04.09.36 I Leichtbauwinde Gewerbe 3.0G und Atelier-T] inde 2.0G
120 281.0 Dammung, Fussbodenheizung und Unterlagsboden 10 Tage Fre 05.09.36 Mon 22.09.36 I Dammung, Fussbodenheizung und Unterlagsk 1
121 281.0 Austrocknung Unterlagsboden 25 Tage Die 23.09.36  Mon 27.10.36 |Austrocknung Unterlagsboden
122 272.1 Stahltreppen und Galeriegelander Ateliers 8 Tage Die 23.09.36  Don 02.10.36 Stahltreppen und Galeriegeldnder Ateliers
123 283.4 Akustikdecken abgehdngt Gewerbe und Gemeinschaftsraum 8 Tage Die 30.09.36  Don 09.10.36 _ Akusdeecken abgehingt Gewerbe und Gemeinschaftsraum
124 | 281.6 Keramische Plattenbelige Ateliers, Gewerbe, Gemeinschaftsraum 15Tage  Die28.10.36 Mon 17.11.36 mmmmm Kefamische Plattenbelige Atellers, Gewérbe, Geneinschaftsraum
125 285.1 Abrieb Decken, Malerarbeiten Wénde, Anstrich KS / Beton 20 Tage Die 12.05.37  Don 11.06.37 I Abrieb Decken, Malerarbeiten Wande, Anstrich KS / Beton
126 281.6 Plattenbeldge Technikraum, Waschkiiche und Abstellrdume 2./3.0G 8Tage Fre 12.06.37 Die 23.06.37 T F'|attenbelfge Technikraum, Waschkiiche und Abstellriume 2./3.0G

Arbeitsunterbriiche durch verspitete Planeingénge, Einsprachen, Schlechtwetter, Baustopp durch Behérden, Verzug durch Denkmalpflege, Streik, héhere Gewalt (Erdbeben, Uberschwemmungen, Pandemie und dgl.)

sind nicht eingerechnet.

Yves Sibold
Diplomarbeit 2026
Umnutzung Parkhaus
B-TBA-23-T-a

TEKO Bern

Mst. 1:1
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Bauprogramm 4

Umnutzung Parkhaus Hauptbahnhof Bauprogramm
24. Oktober 2026 /YSI
Nr. BKP  |Vorgangsname Dauer Anfang Ende 2036 2037 2038
Jan Feb Mrz Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dez Jan Feb Mrz Apr Mai Jun ‘ Jul Aug Sep Okt Nov Dez Jan Feb Mrz
127 277 Kellertrennwinde Holzlatten (43 Abteile) 8 Tage Mit 24.06.37  Fre 03.07.37 Kellertrer ande Holzlatten (43 Abteile)
128 | 272.1 Bodenmarkierungen, Abstellanlagen, E-Bike-Ladestellen, Gittertrennwénde und -tore ~ 12Tage  Die 27.01.37  Mit 11.02.37 B Bc narkiefungen, Abstellanlagen, E-Bike-Ladestellen, Gittertrer de und ttore
129 285.1 Einstellhalle UG: Anstriche und Bodenmarkierungen (etappiert, in Betrieb) 8 Tage Don 12.02.37 Mon 23.02.37 mm Finstellhalle UG: Anstriche und Bod kierungen (etappiert, in Betrieb)
130 273.0 Innentiiren, Gestelle, Wandbekleidung Gemeinschaftsraum 10 Tage Fre 05.06.37 Don 18.06.37 mmm nnentiiren, |Gestelle, dbekleidung Gemeinschaftsraum
131 251 Sanitdrapparate WC-Anlagen, Kiiche Gemeinschaftsraum, Waschkiiche 10Tage  Fre12.06.37 Don 25.06.37 B banitarapparate W(C-Anlagen, Kiiche inschaftsraum, Waschkiiche
132 232 Elektro Endmontage inkl. E-Mobilitat UG 10Tage  Fre12.06.37 Don 25.06.37 mmm Flektro Endmontage inkl. E-Mobilitit UG
133 242 Heizung und Liiftung fertigstellen 8 Tage Fre 12.06.37 Die 23.06.37 mm Heizung und Liftung fertigste|len
134 Innenausbau Wohnungen (5.-7.0G) 137Tage Die 18.11.36 Don 18.06.37 18.11 | 1 Ir b3au Wohnupgen (5.-7.0G)
135 271.1 Installationsschichte El 60 und Vorsatzschalen 15 Tage Die 18.11.36 Mon 08.12.36 ? | ionsschichte El 60 und Vofrsatzschalen
136 | 271.1 Innenwinde Holzstander mit Gipsfaser 15Tage  Die25.11.36 Mon 15.12.36 h Ir {olzstinder mit Gipsfaser
137 | 273.0 Zargen setzen 5 Tage Die 09.12.36  Mon 15.12.36 W Zargen setzen
138 | 271.1 Deckenbekleidung unter HBV (Ddmmung, Gipsfaser), abgehingte Decken Nasszellen 20Tage  Mon 12.01.37 Fre 06.02.37 Deckenbekleidung unter|HBV (Ddmmung, Gipsf: ), abgehangte Decken N llen
139 242.1 Trittschallddmmung und Fussbodenheizung 15 Tage Mon 26.01.37 Fre 13.02.37 h Trittschallddimmung und Fussbodenheizung
140 | 281.0 Unterlagsboden Anhydrit 8Tage Mon 16.02.37 Mit 25.02.37 B |Unterlagsboden Anhydrit
141 | 281.0 Austrocknung / Belegreifheizen inkl. CM-Messung 30Tage  Don26.02.37 Fre 10.04.37 Austrocknung [ Belegreifheizen inkl. CM-Messung
142 | 285.1 Abrieb Wande und Decken 20Tage  Don05.03.37 Fre 03.04.37 s Abrieb Wénde und Decker]
143 | 281.6 Abdichtung, Boden- und Wandplatten Nasszellen 25Tage  Mon 13.04.37 Mit 20.05.37 * Abdichtung, Boden- und Wandplatten Nasszellen
144 | 285.1 Malerarbeiten 20Tage  Mon 20.04.37 Mit 20.05.37 e Mblerarbeiten
145 281.7 Parkett Eiche und Holzsockel 20 Tage Die 05.05.37  Don 04.06.37 q Parkett Eiche und Holzsockel
146 258 Kiichen montieren (33 Stk) 15Tage  Fre29.05.37 Don 18.06.37 F Kijchen montieren (33 Stk)
147 273.0 Innentiren, Einbauschrinke, Fensterbinke innen, Vorhangschienen 15 Tage Fre 29.05.37  Don 18.06.37 F Innentiiren,|Einb ranke, Fensterbanke innen, Vorhangschienen
148 251 Sanitarapparate montieren 15Tage  Don21.05.37 Don11.06.37 * Sanitirapparate montiefen
149 232 Elektro Endmontage inkl. Rauchwarnmelder 15Tage  Don21.05.37 Don 11.06.37 * Elekfro Endmdntage ink]. Rauchwjarnmelder
150 242 Heizung und Liiftung fertigstellen 10Tage  Don21.05.37 Don 04.06.37 mm Heizunlg und Liiftung fertigstellen
151 Umgebung 97Tage  Die27.01.37 Don 18.06.37 27.01 | { Umgebung
152 | 401.1 Belagsabbruch Asphalt, Aushub und Planie 8 Tage Die 27.01.37  Don 05.02.37 mm Bel bbruch Asphalt, Aushub und Planie
153 411.4 Kanalisation aussen, Retention / Rigolen, Leitungsgraben 15 Tage Fre 06.02.37  Don 26.02.37 | Kanalisation aussen, Retention / Rigolen, Leitungsgriben
154 421 Baumgruben und 6 Baume pflanzen (Feldahorn, Vogelbeere, Linde) 5 Tage Mon 16.03.37 Fre 20.03.37 m B gruben und 6 Baume pflanzen (Feldahorn, Vpgelk ¢, Linde)
155 229 Seilnetz Fassadenbegriinung instandsetzen (Nachspannen, Ersatz Seile) 5 Tage Fre 06.02.37 Don 12.02.37 M Seilpetz F begriinung instandsetzen (Nachspannen, Ersatz Seile
156 288 Kletterpflanzen und Tropfbewésserung Fassadenbegriinung NO / SW 5 Tage Mon 16.03.37 Fre 20.03.37 H Kletterpflanzen und Tropfb ung k denbiegriinung NO / SW
157 | 4115 Aussentreppe Ortbeton inkl. Fundation und Stahlgelinder 10Tage  Fre27.02.37 Don 12.03.37 M Aussentreppe|Ortbeton|inkl. Fundation und Stahlgeliinder
158 463 Wege gepflastert, Rasenstein, Schleichweg, Zufahrt UG 20Tage  Die05.05.37 Don 04.06.37 H Wege gepflastert, Rasenstgin, Schlejchweg, Zufahrt UG
159 421 Blumenwiese, Pflanzflichen und Spielplatz 10 Tage Don 21.05.37 Don 04.06.37 — Blumenwiese, Pflanzflichen und Spjelplatz
160 423 Abgrenzung und Sitzplitze mit Re-Use-Platten, Pollerleuchten 10Tage  Fre05.06.37 Don 18.06.37 B Abgrenzung|und Sitzplatze mit Re-Use-Platten, Pollerleuchten
161 Fertigstellung und Ubergabe 42Tage  Fre19.06.37 Mon 07.09.37 19.06 | 1 Ferti M nd Ubergabe
162 275 Schliessanlage, Signaletik, Briefkastenanlage 5 Tage Fre 19.06.37  Don 25.06.37 W Schli lage, Signhletik, Brigfkast \lage
163 287 Grobreinigung 5 Tage Mon 06.07.37 Fre 10.07.37 W Grobreinigung
164 Inbetriebnahmen, integrale Tests (BMA, RWA, Sicherheitsbeleuchtung) 15Tage  Fre26.06.37 Don 06.08.37 I |nbetriebnahmen, integrale Tests (BMA, RWA, Sicherheitsbeleuchtung)
165 Abnahme Feuerpolizei 1Tag Fre 07.08.37 Fre 07.08.37 1 Abnahme Feuerpolizei
166 Vorabnahme mit Bauherrschaft 0Tage Fre 07.08.37  Fre 07.08.37 07.08 ¢ Vorabnahme mit Bauhenrschaft
167 Maingelbehebung 20Tage  Mon 10.08.37 Fre 04.09.37 I Ménge|behebun
168 287 Schlussreinigung 10Tage  Mon 17.08.37 Fre 28.08.37 B Schlussreinigung

Arbeitsunterbriiche durch verspitete Planeingénge, Einsprachen, Schlechtwetter, Baustopp durch Behérden, Verzug durch Denkmalpflege, Streik, héhere Gewalt (Erdbeben, Uberschwemmungen, Pandemie und dgl.)
sind nicht eingerechnet.

Yves Sibold
Diplomarbeit 2026
Umnutzung Parkhaus
B-TBA-23-T-a

TEKO Bern

Mst. 1:1
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Erlauterungsbericht Konstruktion

Konzept

Der bestehende Betonbau bleibt als Tragstruktur erhalten. Die Ergdnzungen werden weitgehend vorgefertigt. Die
Aufstockung ist als Holzbau konzipiert und wird auf die oberste Parkdecke gesetzt: Die Wande bestehen aus
vorgefertigten Holzrahmenelementen, die Decken und das Dach sind als Holz-Beton-Verbunddecken ausgebildet. Die
Brettschichtholzelemente dienen dabei als verlorene Schalung fir den vor Ort eingebrachten Uberbeton.

Gegenliber einem reinen Elementbau verlangert sich die Bauzeit etwas, da der Uberbeton in jedem Geschoss aushérten
muss, bevor der ndchste Bauabschnitt ausgefiihrt werden kann. Im Vergleich zu einem Massivbau bleibt die Bauzeit dank
der Vorfertigung und des Wegfalls der Deckenschalung kurz. Die Holzrahmenwénde lassen sich spéater sortenrein
zurlckbauen.

Tragstruktur

Im Bestand werden die Lasten Uber Stitzen aus Stahl und Beton sowie tber die Betondecken abgetragen. In den Ateliers
wird die Halbgeschossdecke zur Hélfte rickgebaut; die verbleibende Halfte bleibt als Galerie bestehen. Die
Bestandesstutzen im doppelgeschossigen Bereich werden mit durchgehenden UPE-330-Profilen verstarkt und gegen
Knicken gesichert. Im Bereich der Gewerberdume wird eine Decke angehoben. Dort werden die Bestandesstitzen mit
durchgehenden UPE-330-Profilen verstarkt.

Die beiden Treppenhauskerne aus Stahlbeton steifen das Gebaude aus. Zur zusétzlichen Aussteifung in Langsrichtung
wird zwischen den beiden Halbgeschossen eine neue Wandscheibe aus Stahlbeton erstellt, die bis auf die Fundation
gefuhrt wird.

In der Aufstockung Ubernehmen die langen Aussenwénde in Holzrahmenbauweise die Tragfunktion. Decken und Dach
sind als Holz-Beton-Verbunddecken (HBV) ausgebildet: liegende Brettschichtholzelemente mit 180 mm Stérke und 200
mm Uberbeton bei einer Spannweite von rund 8 m. Die HBV-Decken Uberbriicken die Fllgeltiefe ohne Zwischenstitzen,
bringen die fur den Schallschutz und den sommerlichen Warmeschutz erforderliche Masse ein und wirken als Scheiben
zur Aussteifung.

Yves Sibold
Diplomarbeit 2026
Umnutzung Parkhaus
B-TBA-23-T-a

TEKO Bern

Mst.

Gebéudehiille und Offnungen

Die Fenster sind als Holz-Metall-Fenster ausgefuhrt: Innen sorgt eine warme Holzoberflache fiir eine angenehme Haptik,
aussen schitzt eine witterungsbesténdige Metallschale. Alle Fenster erhalten einen aussenliegenden Sonnenschutz.
Fensterbanke und Spenglerarbeiten werden in matt ausgefiihrtem CNS realisiert. Die hinterllftete Faserzementfassade
schutzt den Holzbau dauerhaft vor Witterungseinflissen.

Die Balkone sind in allen drei Wohngeschossen als Holzkonstruktionen mit Brettschichtholzplatten ausgebildet. Im 6. und
7. OG sind sie am Holzbau befestigt und zusatzlich nach unten auf der bestehenden Betondecke abgestiitzt. Dadurch
werden die Lasten direkt in den Bestand geleitet und die Anschliisse an der Holzfassade entlastet. Im 5. OG liegen
Balkone und Laubengang direkt auf der Bestandesdecke; Lagerhdlzer gleichen die Hohe zum Bodenaufbau der
Wohnungen aus.

Auch die Laubengénge sind als Holzkonstruktionen mit Rippen ausgebildet. Sie reichen bis zur Flucht von Aussenwand
und Fluchttreppenhaus. Die Erschliessungsstege beim Lift bestehen aus den bestehenden, angepassten
Metallkonstruktionen. Uber den obersten Balkonen und dem Laubengang im 7. OG liegt ein einfaches Vordach aus einer
feuerverzinkten Stahlkonstruktion mit Blecheindeckung; die Licht6ffnung bleibt offen. Im EG schitzt Streckmetall in
Rahmen die Veloparkierung vor Einbruch, ohne sie vollstdndig zu verschliessen. Die Gewerberdume und der
Gemeinschaftsraum erhalten eine abgehéngte Akustikdecke.

Begriindung der Konstruktionswahl

Die vorgefertigten Holzrahmenwénde und die Brettschichtholzelemente, die zugleich als Deckenschalung dienen,
verkurzen die Bauzeit gegentber einem Massivbau und reduzieren La&rm und Schmutz im dicht genutzten Umfeld des
Hauptbahnhofs.

Die Materialien sind auf geringen Unterhaltsaufwand und lange Erneuerungszyklen ausgelegt: Die Faserzementfassade
hat eine Lebensdauer von rund 50 Jahren, das Holztragwerk hinter der hinterlifteten Fassade von rund 70 Jahren. CNS
und Holz-Metall-Fenster bendtigen keine regelméssigen Anstriche.

Die HBV-Decken erganzen den Holzbau dort, wo zusétzliche Masse erforderlich ist: beim Schallschutz, beim
sommerlichen Warmeschutz und beim Brandschutz.
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Detailplane 2

Balkon Wohnen/Essen/Kochen
Bodenaufbau Balkon: Bodenaufbau:
Holzrost, verdeckt verschraubt 2.5cm Bodenbelag 1.5¢cm
Unterkonstruktion 3-6 cm 108 Unterlagsboden Anhydrit 6.5cm
Bitumindse Abdichtung 2-lagig - u PE-Folie -
Gefallsddmmung 2cm Fenster Holz/Metall Trittschallddmmung EPS-T 2cm
Dampfbremse 2cm 3-fach Verglasung Warmedammung EPS 2cm
Brettschichtholzdecke liegend GL24h 16 cm Stahlbeton 20 cm
Oberflachenbehandlung: UV-Schutz, farblos Brettschichtholzdecke liegend GL24h 18 cm
Winddicht abkleben
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Balkon — Wohnen/Essen/Kochen
+13.52 Sturzausbildung in Holz
Abschluss mit Metallzarge ———Winddicht abkleben
Wandaufbau: Fenster Holz/Metall
Faserzementplatte Swisspearl 1cm 5 13 6 3-fach Verglasung
Hinterluftung vertikal 4 cm .
Windpapier -
Weichfaserplatte 6 cm 5
Holzstédnder ausgedammt, Mineralwolle 24 cm 24 10 10
OSB-Platte, Stosse abgeklebt 1.5¢cm
Installationsrost ausgeddmmt, Mineralwolle 5 cm
Gipsfaserplatte 2x beplankt a 1.5cm 3cm

Detail Fenster Balkon - Sturz und Schwelle
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Detailplane 3

Balkon Wohnen/Essen/Kochen
Bodenaufbau Balkon: Bodenaufbau:
Holzrost, verdeckt verschraubt 2.5cm Bodenbelag 1.5¢cm
Unterkonstruktion 3-6 cm 108 Unterlagsboden Anhydrit 6.5cm
Bitumindse Abdichtung 2-lagig - u PE-Folie -
Gefallsddmmung 2cm Fenster Holz/Metall Trittschallddmmung EPS-T 2cm
Dampfbremse 2cm 3-fach Verglasung Warmedammung EPS 2cm
Brettschichtholzdecke liegend GL24h 16 cm Stahlbeton 20 cm
Oberflachenbehandlung: UV-Schutz, farblos Brettschichtholzdecke liegend GL24h 18 cm
Winddicht abkleben
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Balkon — Wohnen/Essen/Kochen
+13.52 Sturzausbildung in Holz
Abschluss mit Metallzarge ———Winddicht abkleben
Wandaufbau: Fenster Holz/Metall
Faserzementplatte Swisspearl 1cm 5 13 6 3-fach Verglasung
Hinterluftung vertikal 4 cm .
Windpapier -
Weichfaserplatte 6 cm 5
Holzstédnder ausgedammt, Mineralwolle 24 cm 24 10 10
OSB-Platte, Stosse abgeklebt 1.5¢cm
Installationsrost ausgeddmmt, Mineralwolle 5 cm
Gipsfaserplatte 2x beplankt a 1.5cm 3cm

Detail Fenster Laubengang - Sturz
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Detailplane 4
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Detailplane 5
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Detailplane 6
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Erlauterungsbericht Bauphysik

Larmschutz (Aussenlarm)
Die Parzelle liegt in der Empfindlichkeitsstufe Ill. Massgebend ist der Strassenlarm von Sihlquai und

Ausstellungsstrasse. Die Immissionsgrenzwerte betragen 65 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der Nacht.

Gemass Larmkataster der Stadt Zurich ergeben sich an den Fassadenpunkten folgende
Beurteilungspegel:

Die Wohn- und Schlafrdume liegen an der Aussenfassade. Massgebend ist deshalb der
Beurteilungspegel an der Fassade selbst. Geméss Larmschutzmodell des Kantons Zirich wird die
Geschwindigkeit ab 2035 und damit noch vor dem Baustart 2036 auf Tempo 30 reduziert.

Dadurch sinkt der Immissionspegel an der Wohnungsaufstockung, rund 8 m tber dem fertigen
Terrain, auf 61.6 dB(A) am Tag und 54.8 dB(A) in der Nacht. Die Immissionsgrenzwerte von 65
dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der Nacht werden damit eingehalten.

Fir die Gewerberdume gelten gemass Art. 42 LSV um 5 dB(A) héhere Immissionsgrenzwerte, also
70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht. Auf Hohe der Gewerberdume, rund 4.4 m tber dem
fertigen Terrain, betragen die Pegel bei Tempo 30 am Tag 61.6 dB(A) und in der Nacht 55.7 dB(A).
Die entsprechenden Grenzwerte werden damit eingehalten.

Zudem liegt die neue Fassade rund 3 m weiter zuriick als die Fassade des bestehenden
Parkhauses, an der die Pegel ermittelt wurden. Mit der geplanten auto- und tramfreien Zone um den
Hauptbahnhof und der Verlegung des Carparkplatzes ab 2035 ist mittelfristig mit weiter sinkenden
Pegeln zu rechnen.

Die Wohnungen erhalten eine Komfortliftung, sodass auch bei geschlossenen Fenstern
ausreichend gellftet werden kann.

Schallschutz (innen)
Fir die Mietwohnungen gelten die Mindestanforderungen der SIA 181. Bei mittlerer

Larmempfindlichkeit und méssiger La&rmbelastung sind zwischen den Wohnungen eine
Luftschallddmmung von Di = 52 dB und ein Trittschallpegel von L’ < 53 dB einzuhalten.

Die Wohnungstrennwande sind zweischalig mit getrennten Standern und einer doppelten
Gipsfaserbeplankung auf jeder Seite ausgefiihrt. Dadurch werden Kérperschallbriicken vermieden.
Die Trenndecken gewéhrleisten den Trittschallschutz durch die Masse des Uberbetons der HBV-
Decke und einen schwimmenden Unterlagsboden auf Trittschallddmmung.

Die doppelte Gipsfaserbeplankung auf der Raumseite der Aussenwand und die zuséatzliche
Beplankung des Holzrahmens erhéhen deren Masse und verbessern die Schallddmmung gegen
Aussenlarm. In den Gewerberdumen und im Gemeinschaftsraum sorgt eine abgehangte
Akustikdecke fur eine angenehme Raumakustik.

Yves Sibold
Diplomarbeit 2026
Umnutzung Parkhaus
B-TBA-23-T-a

TEKO Bern

Mst.

Warmeschutz

Der Warmeschutz wird mit dem Einzelbauteilnachweis nach SIA 380/1 erbracht (MuKEn 2025). Die U-
Werte, das Feuchteverhalten und die Phasenverschiebung wurden flr alle Bauteile mit Ubakus berechnet.
Alle Bauteile der thermischen Hulle unterschreiten die Grenzwerte fir Neubauten deutlich.

Feuchteschutz
Unter Normklima (innen 20 °C / 50 %, aussen -5 °C / 80 %) féllt in keinem Bauteil Tauwasser an. Die

innere Oberflachentemperatur der Aussenwand liegt bei mindestens 18.8 °C. Die relative Feuchte an der
Oberflache betragt damit héchstens 54 %, sodass keine Schimmelbildung zu erwarten ist.

Die OSB-Platte liegt hinter der Installationsebene und wird nicht von Leitungen durchdrungen. Nach
aussen ist der Aufbau diffusionsoffen (Mineraldammplatte, Windpapier, Hinterliftung), sodass allfallige
Feuchtigkeit austrocknen kann.

Sommerlicher Warmeschutz

Die Aussenwand verzdgert den Warmedurchgang um 11.7 Stunden und weist eine Amplitudendampfung
von 37 auf. Das Temperaturmaximum des Nachmittags erreicht die Innenseite somit erst in der Nacht und
deutlich abgeschwécht. Beim Flachdach liegt die Amplitudenddmpfung bei tiber 100.

Die HBV-Decken mit 200 mm Uberbeton bringen zusétzliche Speichermasse in den ansonsten leichten
Holzbau ein. Alle Fenster erhalten einen aussenliegenden Sonnenschutz.
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Aussenwand Diglom, U=012 W/m*K)
Temperaturverlauf

Flachdachsufbad, U=0.12 W/(m?K)

Temperatur [C}
bhbbonannSREsE

—Temperatur
 Taupunkt

1) best wood BSH-Decke Brettschichthotz (180 mm)
(2! Beton (20 mm)

{3} swinspor BIKUPLAN LL YARID KSR

(&) Swisspor EPS Dach 150 (30 mmi}

Bodenaufbau best. Decke gegen wanm, Li=0,15 W/(m*K)

Temperaturverlauf

Ky

PVC-# Abdichtungsbahn
PVC-P Abdichtungabshn
— | (B Drainagematte
! = | @ dicks -
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Bodenaufbau best. Decke gegen kalt, U=0,15 W/{m*K)

Temperaturverlauf
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Bauphysik: 1. Obergeschoss / 2. Obergeschoss
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Legende:

Aussenwand Massivbau
Aussenwand Holzbau
Leichtbauwand, 1 Stander
Leichtbauwand, 2 Stander
Leichtbauwand, 2 Stander

Strassenlarm am hochsten
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Bauphysik: 3. Obergeschoss / 4. Obergeschoss
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Mst. 1:200

Legende:

Aussenwand Massivbau
Aussenwand Holzbau
Leichtbauwand, 1 Stander
Leichtbauwand, 2 Stander

Leichtbauwand, 2 Stander

Strassenlarm am hochsten
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e Yves Sibold
Diplomarbeit 2026
Umnutzung Parkhaus

Bauphysik: 5. Obergeschoss B-TBA23-T-a

TEKO Bern
Mst. 1:200

[ | Legende:

Aussenwand Massivbau
Aussenwand Holzbau
Leichtbauwand, 1 Stander
Leichtbauwand, 2 Stander

Leichtbauwand, 2 Stander

Strassenlarm am hochsten
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Bauphysik: 6. Obergeschoss
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Legende:

Aussenwand Massivbau
Aussenwand Holzbau
Leichtbauwand, 1 Stander
Leichtbauwand, 2 Stander
Leichtbauwand, 2 Stander

Strassenlarm am hochsten
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e Yves Sibold
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Bauphysik: 7. Obergeschoss Urnutzung Perkhaus
TEKO Bern
Mst. 1:200

Legende:

Aussenwand Massivbau
Aussenwand Holzbau
Leichtbauwand, 1 Stander
Leichtbauwand, 2 Stander

Leichtbauwand, 2 Stander

Strassenlarm am hochsten
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Ausgangslage Schall- und Larmschutz

Larmschutz

Die Larmempfindlichkeit wird fir die Nutzung Wohnen und Biro geméss der Norm SIA 181 als mittel eingestuft.

Die Empfindlichkeitsstufe wird geméass geodaten der Stadt Zurich mit ES 3 eingestuft.

Als Larmquelle wird der Strassenlarm als massgebend betrachtet.

An die Gebaudehille werden die erhdhten Anforderungen fiir den Schutz gegen Aussenlarm definiert.
Die Aussenbauteile sollten gemass einer ersten Abschatzung die erhéhten Anforderungen erfiillen.

Es sollten keine Schallschutzverglasungen notwendig sein.

Legende:

Larmpegel Tag und Nacht griiner Punkt.
Ir_day 59.8

Ir_night 50.4

exposure_limit_value_d=PW
exposure_limit_value_n=PW

rel_height_pod 2.21
geometry_pod 407.89

es 3

pod_typ Fassadenpunkt
operation_status N/A

o000 OQ0OQOSe

Larmpegel Tag und Nacht oranger Punkt.

Ir_day 66.4
Ir_night 60.5
exposure_limit_value_d>AW-5

exposure_limit_value_n>AW-5

rel_height_pod 1.72
geometry_pod 408.18

es 3

pod_typ Fassadenpunkt
operation_status N/A

eo0ocoo0o0Q0OQO
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Schallschutz

Das Biro gilt als einzelne Nutzungseinheit sowie jede einzelne Wohnung wird fiir sich als eine separate Nutzungseinheit
definiert. Da die Norm SIA 181 keine Anforderungen an den Schallschutz innerhalb einer Nutzungseinheit kennt, werden
auch keine Anforderungen innerhalb einer Nutzungseinheit definiert. Zwischen mehreren Nutzungseinheiten werden die
erhdhten Schallschutzanforderungen nach SIA 181 definiert. Die definierten Anforderungen in horizontaler Richtung
kénnen mit einer zweischaligen Wandkonstruktion garantiert werden. Die Luftdichtigkeit zwischen zwei
Nutzungseinheiten in horizontaler Richtung wird durch das Einlegen einer Dampfbremsfolie zwischen den beiden
Schalen gewahrleistet. In Vertikaler Richtung ist der erhéhte Standard tiber die HBV-Decke und den Bodenaufbau mit
Trittschalld@mmung gewahrleistet

Lignumdata 01.11.26, 11:23

g LIGNUM - Holzwirtschaft Schweiz | Economie suisse du bois | Economia svizzera del legno
Mihiebachstrasse 8 | 8008 Zirich | Tel. 044 267 47 77 | Fax 044 267 47 87 | info@lignum.ch

Bauteil A1349

Lignum ID-Ne A1349
Katalognummer A4.01.A30

Quelle Konstruktion Lignum, Jahr 2016
Grundionstruktion Holz-Beton-Verbund (HBV)
Bekleidung Ohne Bekleidun

Ref. Brandschutz Lignum Dok. 4.1 / Tabelle: 437

Bauteile

GWP.
Typ Schallddmmwerte  Verifizierte Berechnung

Decke mit einer Tragkonstruktion bestehend aus Holz-Beton-Verbund (HBV), ohne Beplankung,
ofine Deckenbekleidung, ohne Beschwerung in der Tragkonstruktion, ohne Hohlraumdammung in
der Tragkonstruktion. Mit Beschwerung auf der Tragkonstruktion, mit Trttschalldammung mit
einer dynamischen Steifigkeit s'] von < 6MN/m? und mit Anhydritliessestrich.
Luft-Schalldsmmwerte Tritt-Schalldammwerte|

4608

0

508

Grafik

Aufbau
Schicht Produkt Harsteller Dicke [mm] ‘Gewicht Breite (b) Achsabstand () |KBOB ID-Ne KBOB 1D-N2
Herstellung Entsorgung
[Aufiage Anhydritfiessestrich |Generisches Produkt 55 mm 110 kg/m? - 04.005 91.136
resanatcamming |Glagwollg  [aen s AG. [0 - - 10.001.01 |91.173
mits' <6
[MN/m3]
I P P e 2,4 ka/m? - 10.001.01 [91.173
mits' <9
[MN/m?]
eescmering it iﬁ;l,ﬁz’gﬂﬁ" (Generisches Produkt 120 mm 286,35 ka/m 01.042 91.061

Verbund Stelf, Ausfuhrun

Teskorsrkien | Brettstapel |699719% I AG, 120mn 56,4 kgim? 1000 mm 1060 mm 07.011.02 91052
oder e

Kaufmann

Holzwerkstofigsermorzer ag,

flir tragende |Pleiderer,
Binderholz, Novatop,

Zwecke, Sidler Holz AG, Pius
Schuler, Tschapp

Brettsperrhol B 1o

> 450 Schilliger Holz AG

kg/m3

o i nach den KBOB Okobil im ich KBOB / ecobau / IPB 2009/1:2022, Version 6 2024
(Fiir die L und Ent ohne der Bauphase (Module A4, AS) und ohne Nutzungsphase (Module B), insbesondere Ersatz (Modul B4) resp. Amortisationszeiten nach SIA 2032)

3
mm 1
Angaben / m?

Umweltbelastungspunkte (UBP)
Primérenergie total (PE_T)

Primarenergie erneuerbar, total (PE_RT)

Primérenergie nicht erneuerbar, total (PE_NRT) (Graue Energie)
Treibhausgasemissionen total (GWP_total)

[+

Biogener Kohlenstoff im Produkt enthalten (bio-C x 44/12 = bio-CO,) (Im GWP nicht eingerechnet)

Biogene Kohlenstoffspeicherung (bio-C) (Im GWP nicht eingerechnet)
~ Vorteile der Okobilanz ausserhalb der Systemgrenze (Modul D)

https://lignumdata.ch/system/bauteile/A35EA87E-02DD-36FF-86B4-FE63E528B5BE?locale=de&print=true

137428UBP'21/m?
823,70/kWh oil-eq/m?
604,50/kWh oil-eq/m?
221,80/kWh oil-eq/m?
73,10/kg COo/m?
93,13(kg COp/m?
25,40/kg C/m?

Seite 1von 1

Sténder
Hinterliiftete Fassade
Verifizierte Berechnung

© Detail s IFC4 LOD300

Stander
Ohne Bekleidung
Verifizierte Berechnung

© Detail &> IFC4 LOD300

Sténder
Ohne Bekleidung
Verifizierte Berechnung

© Detail B> IFC4 LOD300

~ 0,133 W/m?K

%~ 0,253 W/m2K

= 0,175 W/m?K

Yves Sibold
Diplomarbeit 2026
Umnutzung Parkhaus
B-TBA-23-T-a

TEKO Bern

Mst. 1:1

Rw 47 dB
C -2 dB

€ -8 dB

Ry 48 dB
c -1dB

C 50-3150 -1dB

R w 69 dB
C -4 dB

C s50-3150 -11 dB
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Brandschutz: Untergeschoss / Erdgeschoss @ B TBA e ahaus

TEKO Bern
Mst. 1:200, 1:1
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Brandschutz: 1. Obergeschoss / 2. Obergeschoss
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Horizontaler Fluchtweg
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EI-60-RF1

EI-30

EI-60
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Brandmauer REI 60-180
RF1

Notbeleuchtung

Zugang Feuerwehr
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58



Brandschutz: 3. Obergeschoss / 4. Obergeschoss
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Brandschutz: 5. Obergeschoss

si01 PO

so2 M

— A

A

— Ao

. Asos

04 Zimmer 01
BF: 10.54 m’

08 Korridor _
BF:6.54 m* M

10 Wohng
BF: 2718 m*

L E—

08 Du/WC
BF:4.08 m*

10
BF:27.18 m’

o=

08 Du/WC]|
BF:4.08 nf

10
BF: 27.18 m’

ey

08 Du/WCE—
BF: 4.08 nf

08 Korridor
BF:7.60m*

Brandmauer
REI 180

BF: 30.40 m’

13 Wohnen/Essen/Kochen

~-. 08 Du/WC
\\ BF:6.01 m*

/
oy

05 Zimmer 01
BF: 1541 m’

09 DUWC -~
BF:6.01 rrl\?/

B

06 Zimmer 01
BF: 15.41 m*

\./

~._ 10 DuWC

", BF:6.01 m*

N

e

15
BF:3241m’

07 Zimmer 01
BF: 1541 m’

~7

11 DUWC
BF:6.01 mj

e

e

08 Zimmer 01
BF: 1541 m’

~/

16 Wohnen/Essen/Kochen

BF: 3241 m’

vl ENaE

A

__ o8 Korridp
08 DyfWc BF'2.92

BF: 3.67 m*

16 Wohnen/Essen/Kochen
BF:29.48 m*

si05 M |

.| - . . . N . | - R S
| I L 1 1 I 1 1 I F [ 1 T 1 Lt 0 1 @ 1t 1 b [0 1
g

oo i Si01

_._._‘8/03

1+ LI

D

N

TS

Yves Sibold
Diplomarbeit 2026
Umnutzung Parkhaus
B-TBA-23-T-a

TEKO Bern

Mst. 1:200, 1:1

Horizontaler Fluchtweg
Vertikaler Fluchtweg
EI-60-RF1

EI-30

EI-60

Kalksandstein
Brandmauer REI 60-180
RF1

Notbeleuchtung

Zugang Feuerwehr

Stellflache Feuerwehr

Notausgang

Fluchtweglange

Tarschliesser

60



Yves Sibold
Diplomarbeit 2026
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Brandschutz: 6. Obergeschoss
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Brandschutz: 7. Obergeschoss L
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Brandschutz: Schnitt 03
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Kreislaufwirtschaft-/ Recyclingkonzept

Grundsatz

Der grésste Beitrag zur Kreislaufwirtschaft liegt im Erhalt des bestehenden Parkhauses. Fundation, Stitzen, der grésste
Teil der Decken sowie der bestehende Treppenhauskern bleiben erhalten. Die darin gebundene graue Energie wird
dadurch weiter genutzt. Rickgebaut wird nur, was fir die neue Nutzung erforderlich ist. In den Ateliers bleibt zudem die
Halfte der Halbgeschossdecke als Galerie bestehen. Neue Bauteile werden mdglichst trennbar konstruiert und bestehen
aus nachwachsenden oder gut rezyklierbaren Materialien.

Recyclingkonzept fiir Abbruchmaterialien

Vor dem Riickbau wird eine Schadstoffermittlung durchgeflihrt. Belastete Materialien werden vorgéngig durch eine
Fachfirma saniert und fachgerecht getrennt entsorgt. Auf dem Bauplatz werden die Abbruchmaterialien in Mulden nach
Materialfraktionen getrennt gesammelt.

Beton (ca. 380 m3): Die Halbgeschossdecken (ca. 1’530 m?) inklusive Treppenhaus- und Rampenbereiche werden
rickgebaut. Rund 60 m2 werden im Sinne von Re-Use zu Platten geségt und in der Umgebung als Abgrenzung zur
Strasse und Boden unter Pergola eingebaut. Der Rest wird zu Betongranulat flr Recyclingbeton aufbereitet.

Stahl: Brustungen, Gelander, Leitplanken und Abschrankungen werden aufbereitet und im Stahlrecycling
wiederverwertet.

Haustechnik und Parkierungsanlagen: Beleuchtung, Liftung, Kassen und Schranken werden getrennt demontiert.
Metalle und Elektroschrott werden dem Recycling zugeflhrt.

Fassadenstruktur: Die Pfosten und das Seilnetz der Nordost- und Slidwestfassade bleiben bestehen und dienen
weiterhin als Rankhilfe fur die Fassadenbegriinung.

Metallkonstruktion Lift: Die bestehenden Erschliessungsstege inklusive Bodenbelag und Gelander bleiben im Sinne
von Re-Use bestehen und werden an die neuen Geschosshdhen angepasst und erweitert.

Nebenbauten: Tankstelle, Waschanlage und Spar Express werden inklusive Entsorgung und Sondermiill (Tankanlagen,
belasteter Boden) geméss Vorgabe abgebrochen.

Yves Sibold
Diplomarbeit 2026
Umnutzung Parkhaus
B-TBA-23-T-a

TEKO Bern

Mst.

Materialkreislaufkonzept fiir neue Materialien

Holz: Holz wird fir den Holzrahmenbau, das Brettschichtholz der HBV-Decken, die Laubengénge und die Balkone
eingesetzt. Es ist nachwachsenden Ursprungs und speichert CO,. HoIzrahmenwande Laubengénge und Balkone sind
mechanisch verbunden und demontierbar. Bei den HBV-Decken ist der Uberbeton fest mit dem Holz verbunden; beim
Rickbau wird er abgetrennt und zu Granulat aufbereitet.

Beton: Beton wird fiir den Uberbeton der HBV-Decken, die Treppenhauskerne, die neue Wandscheibe und die
Deckenerganzungen bei den Rampen verwendet. Wo statisch mdglich, wird Recyclingbeton eingesetzt. Am Ende der
Lebensdauer kann der Beton wieder zu Granulat aufbereitet werden.

Faserzement Swisspearl: Die Fassadenbekleidung ist mechanisch befestigt, hinterliiftet und sortenrein demontierbar.
Ihre Lebensdauer betragt rund 50 Jahre.

Gipsfaserplatten: Die Beplankung der Wande besteht aus mineralischen Gipsfaserplatten, die riickbaubar und
rezyklierbar sind.

Mineralwolle: Die D&mmung des Holzrahmenbaus ist lose in den Gefachen eingebaut und damit trennbar und
rezyklierbar.

Stahl, CNS: Die UPE-330-Profile zur Stltzenverstarkung, die Gelander und die Spenglerarbeiten sind vollstandig
rezyklierbar.

Kalksandstein: Kellerwdnde und Sockel werden aus Kalksandstein erstellt, einem mineralischen Material, das als
Granulat verwertet werden kann.

Trennbarkeit und Erneuerung

Tragwerk, Gebaudehllle, Ausbau und Haustechnik sind konsequent voneinander getrennt. Die Installationsebene liegt
vor der Dampfbremse. Dadurch kénnen Leitungen erneuert werden, ohne die Gebaudehlle 6ffnen zu missen. Auch die
Fassadenbekleidung lasst sich ersetzen, ohne in den dahinterliegenden Holzbau einzugreifen.
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Statik: Untergeschoss / Erdgeschoss @ Umntzung Parkhaus
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Erlauterungsbericht Haustechnik

Konzept

Die Hausanschlusse fir Fernwarme und Frischwasser werden im UG eingeflihrt und in den Technikraum im 3. OG
gefuhrt. Dieser liegt zwischen Sockel und Wohngeschossen, wodurch die Leitungswege kurz bleiben. Die Steigzonen
liegen in allen Wohngeschossen Ubereinander direkt neben den Nasszellen. Die Liftungsgerate stehen zusammen mit
der Photovoltaikanlage auf dem Dach.

Heizung

Die Warme wird Uber die Fernwarme bezogen. Die Fernwarmestation im Technikraum versorgt die Raumheizung und
die Warmwasseraufbereitung. Wohnungen, Ateliers und Gewerberdume werden Uber eine Fussbodenheizung beheizt.
Jede Einheit hat einen eigenen Heizungsverteiler mit Warmezéhler, jeder Raum wird Uber einen Raumthermostat
einzeln geregelt.

Sanitar

Das Warmwasser wird zentral in einem Wassererwarmer mit 1°750 Litern erzeugt und Uber eine Zirkulation
warmgehalten. Jede Einheit hat einen eigenen Sanitarverteiler mit Absperrungen und Wasserzéhlern unter dem
Waschtisch. Aufgrund der Wasserhérte von 14 bis 19 °fH wird auf eine Enthéartungsanlage verzichtet.

Schmutzwasser und reines Regenwasser der Dachflachen werden getrennt abgeleitet. Das verschmutzte Regenwasser
der Balkone und des Innenhofs wird Uber Siphons ins Schmutzwasser gefuhrt. Die Fallleitungen verlaufen moglichst
geradlinig, damit die Anforderungen an den Schallschutz eingehalten werden. Im Sockel werden sie zu funf
Grundleitungsanschliissen zusammengefihrt.

Luftung

Die Wohnungen erhalten eine Komfortliftung mit Warmertickgewinnung. Die elf Liftungsgerate, je eines pro Steigzone,
stehen auf dem Dach. Aussen- und Fortluft werden direkt Gber Dach gefiihrt, ohne Durchbriiche in der Fassade. Die
Zuluft gelangt in die Wohn- und Schlafrdume, die Abluft wird in den Nasszellen abgesaugt. Schalldampfer verhindern
die Schallibertragung zwischen den Wohnungen. Die allgemeinen Nasszellen im Sockel werden Gber Abluftventilatoren
entluftet.

Photovoltaik
Auf dem begriinten Flachdach wird eine Photovoltaikanlage mit rund 54 kWp erstellt. Der Solarstrom wird im
Zusammenschluss zum Eigenverbrauch (ZEV) an die Mietenden verkauft, der Uberschuss wird ins Netz eingespeist.
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Haustechnik: 5. Obergeschoss
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Haustechnik: 6. Obergeschoss
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Detaillierte Kostenermittiung 1

Kostenermittlung nach BKP (Kostenvoranschlag +10 %)

|BKP 'Bezeichnung Menge | Einh. | Einheitspreis |  4-stellig | 3-stellig | 2-stellig | 1-stellig |
0 Grundstiick 18'110'000.00
00 Vorstudien 85'000.00
001 Grundstiicksbeurteilung, Machbarkeitsstudie Umnutzung / Aufstockung 1.00| psch 25'000.00 25'000.00
002 Vermessung, Vermarkung (Geometer: Parzellen- und Hohenaufnahme) 1.00| psch 8'000.00 8'000.00
003 Geotechnische und weitere Gutachten 52'000.00
003.1 Baugrundgutachten (Fundation Bestand) 1.00| psch 12'000.00 12'000.00
003.3 Altlasten: historische und technische Untersuchung Tankstellenareal (KbS) 1.00| psch 18'000.00 18'000.00
003.4 Weitere Gutachten: Erdbebenuberprifung Bestand (SIA 269/8), Larmgutachten Bahn /Sihlquai 1.00(| psch 22'000.00 22'000.00
01 Grundstiicks- bzw. Baurechtserwerb 18'025'000.00
011 Grundstiickserwerb: bestehende Bauparzelle 2'405.00| m? 5'000.00 12'025'000.00
019 Ubriges: bestehendes Parkhaus-Gebé&ude (pauschal) 1.00| psch 6'000'000.00 6'000'000.00
02 Nebenkosten zu Grundstiickserwerb -
1 Vorbereitungsarbeiten 1'277'571.87
10 Bestandesaufnahmen, Baugrunduntersuchungen 91'000.00
101 Bestandesaufnahmen 82'000.00
101.1 Planaufnahmen: 3D-Laserscan Parkhaus, Bestandesplane 1.00(| psch 18'000.00 18'000.00
101.2 Schadstoffuntersuchungen Gebaude (Asbest, PCB, PAK, Schwermetalle) vor Riickbau 1.00| psch 14'000.00 14'000.00
101.3 Erschiitterungsmessungen wahrend Betontrenn-und Abbrucharbeiten 1.00(| psch 8'000.00 8'000.00
101.4 Rissprotokolle Nachbargebaude, Strasse (vor und nach Bauzeit) 1.00| psch 6'500.00 6'500.00
101.5 Bestande.s:.:lufnahme Baysubstanz: Zustandsuntersuchung Tragwerk (Bohrkerne, Bewehrungsscan, 1.00/ psch 28'000.00 28'000.00
Karbonatisierung, Chloride)
101.6 Bestandesaufnahme Gebadudetechnik: Kanal-TV-Aufnahme Grund- und Werkleitungen 1.00(| psch 7'500.00 7'500.00
104 Baugespann (Profile Aufstockung fiir Baueingabe) 1.00(| psch 9'000.00 9'000.00
11 Raumungen, Terrainvorbereitungen 608'036.55
111 Rodungen: Gehélze und Randbepflanzung Areal Tankstelle 1.00(| psch 4'000.00 4'000.00
112 Riickbau 597'736.55
112.0 D.emont.agen: Parkierungsausrustung EG-3.0G (Leitplanken, Radabweiser, Schranken-/Kassensystem, 2554.20| m? 6.00 15'325.20
Signaletik)
112.0 Demontagen: Markierungen, Beleuchtung, Entwasserung auf den Rickbaudecken 1'530.00| m® 14.00 21'420.00
112.0 Demontagen: haustechnische Installationen Bestand in den Umnutzungsgeschossen 2'554.20| m? 8.00 20'433.60
112.1 Abbruch Autowaschstrasse, Tankstelle und Markt «<Spar Express» inkl. Abtransport, Entsorgung, Sondermill 1.00| psch 150'000.00 150'000.00
112.1 Es:;)ntrennarbeiten: Seil-/Wandsage, Zerlegen der Riickbaudecken in Grossblockeca. 2.5 x 2.5 m (d = 25 1224.00] m 115.00 140'760.00
112.1 Betontrennarbeiten: Kernbohrungen flir Hebeanker (2 je Block) 490.00| Stk 55.00 26'950.00
112.1 Baumeister: Ausheben der Betonbldcke mit Kran, Ablad auf Zwischenlager 382.50, m® 95.00 36'337.50
112.1 Baumeister: Abbruch Unterziige, Randtrager und Rampenanschliisse der Riickbaudecken 344.00f m 85.00 29'240.00
112.1 Baumeister: Anpassungen Rampen und Bristungen Bestand 1.00(| psch 25'000.00 25'000.00
112.1 Betontrennarbeiten: Stlitzenkdpfe auf Niveau versetzte Decke schneiden 26.00| Stk 650.00 16'900.00
112.1 Betontrennarbeiten: Deckendurchbriche fur Lift, Steigzonen und Schachte inkl. Spriessung 40.00| m? 450.00 18'000.00
112.1 Betontrennarbeiten: Feinzuschnitt Wiederverwendungsplatten (Bodenplatten Pergola, Abgrenzungselemente) 115.00| m 95.00 10'925.00
112.1 Baumeister: Brechen der nicht wiederverwendeten Betonbldcke 368.13| m® 45.00 16'565.63
112.1 Transport: Abtransport Betonabbruch 478.56| m® 32.00 15'314.00
112.1 Entsorgung: Betonabbruch ins Recyclingwerk (Betongranulat) 920.31 t 18.00 16'565.63
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Detaillierte Kostenermittlung 2

BKP Bezeichnung Menge Einh. | Einheitspreis 4-stellig 3-stellig 2-stellig 1-stellig
112.2 Entsorgung spezieller Bauteile: schadstoffhaltige Materialien, Leuchtmittel, Elektroschrott 1.00(| psch 30'000.00 30'000.00

112.2 Zwischenlagerung und Schutz der Wiederverwendungselemente auf dem Areal 1.00(| psch 8'000.00 8'000.00

113 Sanierung Altlasten Tankstellenareal 1.00(| psch - -

114 Erdbewegungen 6'300.00

114.1 Planie und Verdichtung Areal Tankstelle nach Rickbau, Auffillen Tankgruben 450.00/ m? 14.00 6'300.00

12 Sicherungen, Provisorien 82'752.00
121 Sicherungvorhandener Anlagen 8'000.00

121 Schutzbestehende Fassadenstruktur / Drahtgeflecht 1.00(| psch 8'000.00 8'000.00

122 Provisorien 74'752.00

122 Spriessungen unter Riickbau-, Neubau-und angehobenen Decken inkl. Umsetzen 2'134.00| m? 28.00 59'752.00

122 Provisorische Zugéange, Stege und Fluchtwege wahrend Bauzeit 1.00| psch 15'000.00 15'000.00

13 Gemeinsame Baustelleneinrichtung 177'328.58
131 Abschrankungen 15'000.00

131 Bauzaun inkl. Tore und Absperrlatten 200.00f m 45.00 9'000.00

131 Signalisation, Verkehrsdienst Sihlquai 1.00| psch 6'000.00 6'000.00

132 Zufahrten, Platze: Installationsplatz auf Areal Tankstelle befestigen 450.00/ m? 18.00 8'100.00

134 Unterkiinfte, Verpflegung (Mannschafts- und Sanitarcontainer) 18.12| Mt 1'600.00 28'992.00

135 Provisorische Installationen 25'966.00

135.0 Kanalisation (Bauprovisorium) 1.00| psch 3'500.00 3'500.00

135.1 Elektro: Einrichtung und Vorhaltung Baustromverteiler 18.12| Mt 550.00 9'966.00

135.1 Elektro: Baubeleuchtung Treppen und Ruckbaugeschosse 1.00(| psch 8'000.00 8'000.00

135.3 Wasser 1.00| psch 3'000.00 3'000.00

135.4 Telekommunikation 1.00| psch 1'500.00 1'500.00

136 Kosten fiir Energie, Wasser und dgl. (Baustrom, Bauwasser, Bauheizung) 18.12| Mt 2'800.00 50'736.00

137 Provisorische Abschliisse und Abdeckungen 30'414.58

137 Witterungsschutz / Notdach wahrend Aufstockung 657.66| m? 28.00 18'414.58

137 Provisorische Abschliisse Fenster- und Turoffnungen 1.00(| psch 12'000.00 12'000.00

138 Sortierung Bauabfalle (Mehrmuldenkonzept) 18.12( Mt 600.00 10'872.00

139 Ubriges: Baustellen- und Strassenreinigung Sihlquai 18.12| Mt 400.00 7'248.00

15 Anpassungen an bestehenden Erschliessungsanlagen 118'100.00
151 Erdarbeiten Werkleitungsgraben inkl. Wiederherstellung 60.00f m 220.00 13'200.00

152 Kanalisationsleitungen: Anpassung Hausanschluss Schmutz-/ Meteorwasser 30.00f m 650.00 19'500.00

153 Elektroleitungen: Verstarkung Hausanschluss ewz (Leistungserhéhung) 1.00| psch 25'000.00 25'000.00

154 Leitungen fiir HLK-Anlagen: Fernwirme-Hausanschlussleitung ERZ bis Ubergabestation 30.00f m 1'200.00 36'000.00

155 Sanitarleitungen: Hausanschluss Wasserversorgung Ziirich 1.00| psch 18'000.00 18'000.00

156 Nebenarbeiten: Wiederherstellung Trottoirbelag 40.00| m? 160.00 6'400.00

19 Honorare (Basis BKP 10-17) 200'354.74
191 Architekt (Planung und Bauleitung Vorbereitungsarbeiten) 1'077'217.13| CHF 8.00% 86'177.37

192 Bauingenieur (Riickbaukonzept, Spriessungen, Zustandsbeurteilung) 1'077'217.13| CHF 8.00% 86'177.37

197 Spezialisten 1 6'000.00

197.1 Geologe, Geotechniker (Baugrund, Fundation Wandscheibe / Liftunterfahrt) 1.00(| psch 6'000.00 6'000.00

198 Spezialisten 2 22'000.00

198.4 Umweltingenieur (Schadstoff- und Entsorgungskonzept, Riuckbaubegleitung, Altlasten) 1.00| psch 22'000.00 22'000.00

2 Gebéaude 13'686'817.39
20 Baugrube -
201 Baugrubenaushub 1.00(| psch - -

21 Rohbau 1 4'253'544.99
211 Baumeisterarbeiten 1'731'682.85
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Detaillierte Kostenermittlung 3

BKP Bezeichnung Menge Einh. | Einheitspreis 4-stellig 3-stellig 2-stellig 1-stellig
211.0 Baustelleneinrichtung: Installation Baumeister (Einrichten, Vorhalten, Ra&umen) 1.00| psch 85'000.00 85'000.00
211.0 Baustelleneinrichtung: Turmdrehkran inkl. Fundament, Montage und Demontage 1.00(| psch 45'000.00 45'000.00
211.0 Baustelleneinrichtung: Kranmiete inkl. Kranfuhrer (Rohbau /Holzbau) 8.00| Mt 13'000.00 104'000.00
211.1 Geruste: Fassadengerustinkl. Schutznetzund Spenglergang 2'826.38| m? 22.00 62'180.32
211.1 Geriste: Innen-und Fahrgerlste Ateliers doppelgeschossig 1.00| psch 8'000.00 8'000.00
211.1 Geriiste: Seitenschutz Dachrand wahrend Bauphase 189.46| m 22.00 4'168.12
211.1 Geriste: Hubarbeitsbiihne Bepflanzung / Instandsetzung Seilnetz 1.00| Mt 4'500.00 4'500.00
211.3 Baumeisteraushub: Liftunterfahrt (Aufbruch Bodenplatte UG, Aushub, Abtransport) 9.20| m® 280.00 2'576.00
Kanalisationen im Gebaude: Grund- und Sammelleitungen neu in bestehender Bodenplatte (Platte
211.4 schneiden, PE 110/125, wiederherstellen) ; g ( 80.00| m 380.00 30'400.00
211.4 Kanalisationen im Gebaude: Kontroll- und Putzschachte 4.00| Stk 2'200.00 8'800.00
2114 K.analisationen im Gebaude: Entwasserung Veloraum EG (Entwasserungsrinne, Schlammsammler) und 1.00/ psch 6'000.00 6'000.00
Liftgrube
2115 Anhebeh Bestandgsdecke Nord (versetzte Halb.gesphossdecke)um Y2 Geschoss: Freischneiden, 604.00] m? 200.00 120'800.00
Hydraulikpressen inkl. Hubsteuerung und Monitoring, Neuauflagern
211.5 Beton: Auflager/Anschluss angehobene Bestandesdecke an Bestandesstlitzen (Stahlpilze, Verankerung) 26.00| Stk 1'800.00 46'800.00
211.5 Beton: Kernwande Treppenhaus West (Erweiterung 5.-7.0G) d = 20 cm 156.60| m’ 290.00 45'414.00
2115 Beton: Kernwande Treppenhaus Ost (Erweiterung 5.-7.0G) d = 20 cm 185.40| m? 290.00 53'766.00
211.5 Beton: Bodenplatte und Wande Liftunterfahrt (wasserdicht) 6.00| m® 950.00 5'700.00
211.5 Beton: Podestplatten Treppenhauser 73.50| m? 420.00 30'870.00
2115 Beton:[\eueWandscheibe Langsaussteifung zwischen den Halbgeschossen, d = 25 cm, UG bis 5.0G, inkl. 316.20] m? 380.00 120'156.00
Anschlisse an Bestandesdecken
211.5 Beton: Fundament Wandscheibe (Streifenfundament 1.00 x 0.60 m, Anschluss Bodenplatte UG) 22.32| m® 1'100.00 24'552.00
2115 Beton: Schliessung Ram.penéff"nungen, Ortbeton d = 25 cm, seitlich an Bestandesdecken angeschlossen 418.001 m? 330.00 137'940.00
(Anschlussbewehrung eingemaortelt)
211.5 Beton: Erdbebenertiichtigung, Verbindung Kerne - Bestand (Dlibel, Anschlussbewehrung) 1.00| psch 40'000.00 40'000.00
211.5 Beton: Kernbohrungen und Aussparungen in Bestandesdecken und -wanden (Installationen) 180.00| Stk 130.00 23'400.00
211.5 Beton: Uberbeton Holz-Beton-Verbunddecken 6./7.0G d = 200 mm inkl. Bewehrung, Randabschalung 1'315.33| m? 140.00 184'145.78
211.5 Beton: Uberbeton Holz-Beton-Verbund Dach {iber 7.0G d = 200 mm inkl. Bewehrung, Randabschalung 657.66| m? 140.00 92'072.89
211.6 Maurerarbeiten: Aussenwande Keller 1.0G Kalksandstein d = 15 cm, Sichtmauerwerk 222.50| m? 145.00 32'262.50
211.6 Maurerarbeiten: Schachtwande Steigzonen UG-3.0G Kalksandstein d = 12 cm 128.00| m? 135.00 17'280.00
211.6 Maurerarbeiten: Wande Technikraum 3.0G Kalksandstein d = 15 cm 65.55| m’ 150.00 9'832.50
211.6 Maurerarbeiten: Aussenwande 3.0G Gewerbe, Mauerwerk / Beton mit Aussendammung 239.85| m? 220.00 52'767.00
211.6 Maurerarbeiten: Aussenwande 2.0G Ateliers doppelgeschossig, Mauerwerk / Beton mit Aussendammung 304.37| m? 240.00 73'047.74
211.7 Instandsetzung: Betoninstandsetzung bleibende Decken 3'831.30| m? 40.00 153'252.00
211.7 Instandsetzung: Stiitzen, Briistungen und Unterziige Bestand 1.00| psch 60'000.00 60'000.00
211.7 Instandsetzung: Rissinjektionen, Fugensanierung 150.00f m 120.00 18'000.00
211.7 Instandsetzung: Hydrophobierung / Oberflachenschutz Stirnen und Bristungen aussen 400.00| m? 35.00 14'000.00
211.8 Witterungsbedingte Massnahmen (Winterbau) 1.00| psch 15'000.00 15'000.00
212 Montagebau in Beton, vorgefertigtem Mauerwerk 50'400.00
212.2 Elemente aus Beton: vorfabrizierte Treppenlaufe, schallentkoppelt 14.00| Stk 3'600.00 50'400.00
213 Montagebau in Stahl 515'275.24
213.2 Stahlkonstruktion: lastverteilende Trager / Abfangkonstruktion Bestand > Holzbau 5.0G 30.00 t 7'500.00 225'000.00
Stahlkonstruktion UPE 330: Knickaussteifung Ateliers (24 Stk a4.52 m)und durchgehende , ,
213.2 Stitzenverstarkung bei angehobener Decke (56 Stk 3a3.38 m) 15.84) 1 9'500.00 150'487.90
213.2 Stahlkonstr9ktion:Ar?.passung bestehende Metallkonstruktion Erschliessung Lift (Stege an neue 6.00 i 8'500.00 51'000.00
Geschosshdhen, Ergdnzungen)
Stahlkonstruktion: einfaches Vordach tuiber Balkonen und Laubengang 7.0G (Kragtrager / Pfosten, Pfetten, , ,
213.2 Randprofile), feuerverzinkt und beschichtet NCS 7500-N 7871 1 9'000.00 70'787.34
213.2 Stahlkonstruktion: Wartungssteg Dachzugang Nordflugel 1.00| psch 18'000.00 18'000.00
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BKP Bezeichnung Menge Einh. | Einheitspreis 4-stellig 3-stellig 2-stellig 1-stellig
214 Montagebau in Holz 1'371'641.03
0141 Holzbau: Lgybengénge und Balkone 6./7.0G, Brettschichtholzplatte auf Holztragern, Abdichtung mit Gefélle, 60074 m? 450.00 270'333.36
Belag, Abstutzung auf Bestandesdecke
Holzbau: Balkone und Laubengang 5.0G auf Bestandesdecke, Brettschichtholzplatte auf Lagerhdlzern ,
214.1 (Niveauausgleich ca. 20 cm), Ggefélg;e, Belag; Abdichtung Bestandesdecke siehe 225.3 ; 300.37| m’ 240.00 721088.90
214.2 Ingenieurholzbau: Stiitzen und Unterziige BSH (Offnungen, Laubengangseite) 18.00/ m® 1'800.00 32'400.00
214.3 Holzelementbau:Aussenwénde Holzrahmenbau 5.-7.0G, vorgefertigt, Dammung 240 mm, 1193.60| m? 360.00 429'695.98
Installationsebene
214.3 Holzelementbau: Wohnungstrennwande doppelschalig, EI 30, erhdhter Schallschutz SIA 181 585.75| m? 270.00 158'152.50
2143 Holzelem.entbau: Holz“-Beton-Verb.unddecken 6./7.0G, Holzanteil (BSH 180 mm, Schubverbinder, Montage), 1315.33| m? 190.00 249'912.13
Spannweite ca. 8 m - Uberbeton siehe BKP 211.5
Holzelementbau: Dach Holz-Beton-Verbund tiber 7.0G, Holzanteil (BSH 180 mm, Schubverbinder, Montage; ,
214.3 Lasten PV, Griindach, Liftungsgerite) - Uberbeton siehe BKP 211.E(> ; 657.66| m’ 190.00 124'956.07
914.3 Holzelementbau: Dachrand aus Holz (Aufbordung / Stirnbrett, Brettschichtholz), inkl. Befestigung und 18946 m 180.00 34'102.80
Anschluss an Holz-Beton-Verbund-Dach
215 Montagebau als Leichtkonstruktion 559'545.87
215.5 Aussere Bekleidungen: Fassade Swisspearl Faserzementplatten, hinterliiftet, inkl. Unterkonstruktion 1'737.81| m? 230.00 399'697.13
215.5 Aussere Bekleidungen: Fensterlaibungen, Stiirze, Briistungs- und Eckabschliisse Swisspearl 1764.15| m 60.00 105'848.74
215.5 Aussere Bekleidungen: Bekleidung Metallkonstruktion Treppenhaus Ost (Streckmetall) 300.00| m? 180.00 54'000.00
217 Schutzraumabschliisse 1.00(| psch - -
219 Ubriges: Schalltrennung / Elastomerlager Holzbau auf Bestand 1.00(| psch 25'000.00 25'000.00
22 Rohbau 2 1'786'769.43
221 Fenster, Aussentiiren, Tore 977'384.44
221.1 Fenster Holz-Metall, 3-fach-1V, Uw < 0.9 W/m?K, Wohnen 5.-7.0G inkl. Balkontiiren 511.54| m? 900.00 460'387.80
221.1 Fenster Holz-Metall, 3-fach-1V, Gewerbe 3.0G 159.90| m? 900.00 143'910.00
221.8 Pfosten-Riegel-Verglasung Holz-Metall Ateliers 2.0G, doppelgeschossig 130.44| m® 1'100.00 143'486.64
221.5 Aussentliren Holz: Wohnungseingangstiren am Laubengang 33.00| Stk 4'200.00 138'600.00
221.5 Aussentlren Holz-Metall mit Glas: Eingange Ateliers und Gewerbe 7.00| Stk 5'500.00 38'500.00
221.6 Aussentiiren Metall / Glas: Hauseingdnge Treppenhduser 2.00| Stk 12'000.00 24'000.00
221.6 Tore Metall: Gittertore Veloraum EG mit Badge-Zutritt 2.00| Stk 9'000.00 18'000.00
221.6 Aussentliren Metall EI 30: Keller, Technik 3.00| Stk 3'500.00 10'500.00
222 Spenglerarbeiten 118'768.80
222 Dachrandabdeckungen auf Holz-Dachrand 189.46| m 95.00 17'998.70
222 Fensterbanke aussen CNS matt 279.77( m 95.00 26'577.91
222 Anschlussbleche Balkone und Laubengéange 389.72( m 55.00 21'434.60
222 Vordach 7.0G: Eindeckung Stahltrapezblech beschichtet (NCS 7500-N) inkl. Befestigung, Ort-und 31461 m? 95.00 29'887 99
Abschlussbleche
222 Vordach 7.0G: Dachrinnen und Fallrohre CNS matt, Anschluss an Entwasserung Balkone /Laubengang 140.58| m 120.00 16'869.60
222 Abdeckungen Treppenhauskerne 1.00(| psch 6'000.00 6'000.00
223 Blitzschutzanlagen inkl. Ableitungen, Einbindung Vordach 7.0G und Anschluss Bestand 972.27| m? 16.00 15'556.38
224 Bedachungsarbeiten 202'919.20
224.1 Flach‘dach Wohnflugel: Dampfbremse, Warmedammung EPS 90 mm + PIR 100 mm im Gefalle, Abdichtung 657.66] m? 165.00 108'514.48
2-lagig PBD
224.1 Extensive Dachbegriinung inkl. Substrat 10 cm (Solargriindach) 493.25| m? 48.00 23'675.89
2241 Gehwegplatten Wartungswege und Bereich Luftungsgerate 90.00| m?* 85.00 7'650.00
2241 Sockel / Fundamente Luftungsgerate (11 Stk) und PV-Auflast, schwingungsentkoppelt 11.00| Stk 1'500.00 16'500.00
224.1 Dachablaufe und Nottuberlaufe inkl. Heizband 12.00| Stk 650.00 7'800.00
2941 \é\l;rumttzjsa;:]i::t;Bestandesdecke: Laubengang 5.0G uber Gewerbe 3.0G (Dammung, Abdichtung, 152.71| m? 195.00 29'778.84
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BKP Bezeichnung Menge Einh. | Einheitspreis 4-stellig 3-stellig 2-stellig 1-stellig
2243 Flfachdach: Dachauss_tiege.Treppenhaus West und Ost, Dachluke mit Steigleiter nach Norm (inkl. 200| stk 4'500.00 9'000.00
Rickenschutz, Ausstiegshilfe)
225 Spezielle Dichtungen und Ddmmungen 267'614.53
225.1 Fugendichtungen: Anschliisse Fenster/Fassade, Bewegungsfugen Bestand / Neubau 1.00| psch 25'000.00 25'000.00
2252 Spe%ielle Dammungen: Untersicht Decke tiber EG (Velo, kalt) unter Ateliers, PIR alu-kaschiert 100 mm, 249.98 m? 85.00 21'248.64
gedlbelt
2952 Spezielle.pémmungen: Untersicht Decke tiber 1.0G (Keller, kalt) unter Gewerbe 3.0G, PIR alu-kaschiert 100 52116 m? 85.00 44'298.60
mm, gedubelt
225.9 Spezielle Démmungen: Untersicht Sudflugel 5.0G Uber unbeheizter Mittelzone (aussen), PIR alu-kaschiert 87.87| m? 85.00 7'468.65
100 mm, gedubelt
2252 Speziglle Démmur?gen: Deckenuntg‘rsicht Gewerberaume und Gemeinschaftsraum (warm, liber abgehangter 213.86| m? 75.00 16'039.50
Akustikdecke), Unitex 100 mm, gedlibelt
225.2 Spezielle Dammungen: Deckenuntersicht Ateliers (warm, sichtbar), Unitex 100 mm, gedubelt 217.16| m? 75.00 16'287.00
225.2 Spezielle Dammungen: Warmebricken Stitzen /Wande Bestand (Flankenddmmung) 1.00(| psch 20'000.00 20'000.00
2253 Feucthtiglfeits.gbdichtun.gen: LaubgngangS.OG auf Bestandesdecke, Flissigkunststoff (unter Holzbelag, im 138.37| m? 95.00 13'145.15
Bereich Lichtoffnung mit Verschleissschicht)
225.3 Feuchtigkeitsabdichtungen: Balkone 5.0G auf Bestandesdecke, Flissigkunststoff (unter Holzbelag) 135.56| m’ 95.00 12'878.20
225.4 Brandschutz: Brandschutzbeschichtung Stahlkonstruktionen R30 /R 60 1'296.02| m® 38.00 49'248.79
225.4 Brandschutz: Brandabschottungen Installationsdurchfihrungen 350.00| Stk 120.00 42'000.00
227 Aussere Oberflichenbehandlungen 23'744.00
227.1 Aussere Malerarbeiten: Anstrich Betonkerne Treppenh&user und Stiren / Briistungen Bestand 742.00) m? 32.00 23'744.00
228 Aussere Abschliisse, Sonnenschutzanlagen 165'990.07
228.2 Lamellenstoren (Raffstoren) elektrisch, Wind- und Sonnensteuerung 721.70| m? 230.00 165'990.07
229 U.briges: Inst?ndsetzung bestehendes Seilnetz Fassadenbegriinung NO / SW (Nachspannen, Ersatz 239.60| m? 20.00 14'792.00
einzelner Seile)
23 Elektroanlagen 1'172'743.09
231 Starkstromanlagen 286'900.00
231.2 Schaltgeratekombinationen: Hauptverteilung inkl. Messung / ZEV 1.00(| psch 65'000.00 65'000.00
231.2 Schaltgeratekombinationen: Unterverteilungen Wohnungen 33.00| Stk 1'600.00 52'800.00
231.2 Schaltgeratekombinationen: Unterverteilungen Ateliers, Gewerbe, Allgemein 12.00| Stk 3'500.00 42'000.00
231.4 Sicherheitsanlagen: Sicherheitsbeleuchtung und Fluchtwegsignalisation, zentral Uberwacht 1.00| psch 38'000.00 38'000.00
2315 Energieerzeugu.ngsan.l.agen: Photovoltaikanlage Dach (135 Module, 30° aufgestandert) inkl. Wechselrichter, 54.00| KkWp 1'650.00 89'100.00
Unterkonstruktion Griindach
232 Starkstrominstallationen 458'563.20
232.0 Erschliessungen: Hauptleitungen ab Hausanschluss 1.00(| psch 18'000.00 18'000.00
232.1 Erdungen, Schutzpotenzialausgleich (Erganzung Fundamenterder Bestand) 1.00(| psch 12'000.00 12'000.00
232.4 Haupt- und Steigleitungen 420.00| m 85.00 35'700.00
232.5 Lichtinstallationen Wohnungen 1'548.96| m?® 40.00 61'958.40
232.6 Kraftinstallationen Wohnungen 1'548.96| m? 55.00 85'192.80
232.5 Lichtinstallationen Ateliers, Galerie, Gewerbe, Gemeinschaft 1'010.93| m? 35.00 35'382.69
232.6 Kraftinstallationen Ateliers, Galerie, Gewerbe, Gemeinschaft 1'010.93| m? 45.00 45'492.03
232.5 Lichtinstallationen allgemeine Flachen (Laubengange, Treppenhauser, Keller, Velo, UG) 2'529.90| m? 18.00 45'538.25
232.6 Kraftinstallationen allgemeine Flachen 2'5629.90| m? 10.00 25'299.03
232.6 Kraftinstallationen E-Mobilitdt UG: Grundinstallation, Lastmanagement 1.00(| psch 28'000.00 28'000.00
232.6 Kraftinstallationen E-Mobilitat UG: Ladestationen 11 kW 5.00| Stk 2'800.00 14'000.00
232.6 Kraftinstallationen Velo EG: E-Bike-Ladestellen 20.00| Stk 350.00 7'000.00
232.7 HLKS-Installationen (Luftungsgerate Dach, Fernwéarme, Lift, Pumpen) 1.00| psch 45'000.00 45'000.00
233 Leuchten und Lampen 137'449.89
233.0 Leuchten allgemeine Flachen LED mit Prasenzmelder 2'529.90| m? 22.00 55'657.86
233.0 Leuchten Wohnungen Grundausstattung (Nasszellen, Kiiche, Korridor, Balkon) 33.00| Stk 1'100.00 36'300.00
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233.0 Leuchten Ateliers, Galerie, Gewerbe, Gemeinschaft 1'010.93| m? 45.00 45'492.03

234 Elektrogerate 40'600.00
234 Waschmaschinen und Tumbler Waschkiiche (gewerbliche Gerate, Kartenzahlsystem) 8.00| Stk 4'200.00 33'600.00

234 Raumluft-Waschetrockner Trockenraum 2.00| Stk 3'500.00 7'000.00

235 Schwachstromanlagen 116'550.00
235.0 Telekommunikationsanlagen: Glasfaser FTTH Hausverkabelung (OTO-Dosen) 41.00| Stk 650.00 26'650.00

235.4 Kommunikationsanlagen: Video-Gegensprechanlage / Sonnerie 41.00| Stk 900.00 36'900.00

235.8 Sicherheitsanlagen: Zutrittskontrolle Badge (Hauseingange, Velo, UG, Ateliers) 1.00(| psch 35'000.00 35'000.00

235.8 Sicherheitsanlagen: Videouberwachung Veloraum und Einstellhalle 1.00(| psch 18'000.00 18'000.00

236 Schwachstrominstallationen 85'330.00
236.1 Installationen zu Telekommunikationsanlagen (Rohre, Verkabelung) 41.00| Stk 450.00 18'450.00

236.8 Brandschutzinstallationen: Rauchwarnmelder Wohnungen, vernetzt 99.00| Stk 120.00 11'880.00

236.8 Brandschutzinstallationen: Brandmeldeanlage Teiliberwachung (Technik, Treppenhauser, Gewerbe) 1.00(| psch 55'000.00 55'000.00

237 Gebdudeautomations-Installationen: Energiemonitoring, Verkabelung GA 1.00(| psch 25'000.00 25'000.00
239 Ubriges 22'350.00
239 ZEV-Messsystem: Unterzahler je Nutzungseinheit (Eigenverbrauch PV) 41.00| Stk 350.00 14'350.00

239 Sicherheitsnachweis, Abnahmen 1.00| psch 8'000.00 8'000.00

24 Heizungs-, Liiftungs-, Klima- und Kélteanlagen 904'029.58
242 Heizungsanlagen 400'757.18
242.0 Apparate: Fernwiarme-Ubergabestation (Hausstation inkl. Warmetauscher) 1.00| psch 75'000.00 75'000.00

242.0 Apparate: Warmezahler je Nutzungseinheit 41.00| Stk 650.00 26'650.00

242.0 Apparate: Umwalzpumpen, Verteiler 1.00(| psch 18'000.00 18'000.00

2421 Leitungen: Warmeverteilung Steig- und Verteilleitungen 2'983.92| m? 28.00 83'549.89

242.1 Leitungen: Fussbodenheizung inkl. Verteiler und Raumthermostate (ohne Galerien Ateliers) 2'102.05| m? 75.00 157'653.75

242.3 Regelung 1.00| psch 22'000.00 22'000.00

242.6 Ddmmungen 2'983.92| m? 6.00 17'903.55

244 Lufttechnische Anlagen 451'272.40
244.0 Apparate: Luftungsgerate auf dem Dach (Monoblock mit WRG, Wetterschutz) 11.00| Stk 15'000.00 165'000.00

244.0 Apparate: Abluftventilatoren Waschkiche, WC, Technik 1.00| psch 12'000.00 12'000.00

244.0 Apparate: Anpassung Luftung und CO-Warnanlage Einstellhalle UG 1.00| psch 25'000.00 25'000.00

2441 Leitungen: Kanalnetz Steigzonen und Wohnungsverteilung 1'548.96| m? 55.00 85'192.80

244.1 Leitungen: Kanalnetz Ateliers, Gewerbe, Gemeinschaft 792.88| m? 45.00 35'679.60

2441 Leitungen: Aussen-und Fortluftkanéle Dach, geddmmt 80.00f m 180.00 14'400.00

244.2 Armaturen: Brandschutzklappen 60.00| Stk 650.00 39'000.00

244.2 Armaturen: Luftdurchlasse, Volumenstromregler 225.00| Stk 120.00 27'000.00

244.3 Regelung 1.00| psch 18'000.00 18'000.00

244.5 Transport, Montage Dachgerate (Kran), 11 Stk 1.00| psch 15'000.00 15'000.00

244.6 Dammungen 1.00(| psch 15'000.00 15'000.00

245 Rauch-und Warmeabzugsanlagen: RWA Treppenhauser inkl. Steuerung 2.00| Stk 8'500.00 17'000.00
248 Gebaudeautomation: Automationsebene / Regelung HLK zentral, Visualisierung 1.00(| psch 35'000.00 35'000.00
25 Sanitdranlagen 1'252'760.00
251 Allgemeine Sanitarapparate (Lieferung und Montage) 263'300.00
251 WC wandhangend inkl. Betatigungsplatte 38.00| Stk 1'600.00 60'800.00

251 Waschtisch inkl. Armatur und Spiegelschrank (Wohnungen) 33.00| Stk 2'400.00 79'200.00

251 Lavabo inkl. Armaturund Spiegel (WC-Anlagen 2./3.0G) 5.00| Stk 1'300.00 6'500.00

251 Duschebodeneben inkl. Armaturund Glastrennwand 33.00| Stk 3'200.00 105'600.00

251 Badewanne inkl. Armatur -| Stk 3'800.00 -

251 Ausgussbecken Putzraume 2. und 3. OG mit Schlammfang 2.00| Stk 2'100.00 4'200.00

251 Waschtrog Waschkulche 1.00| Stk 1'600.00 1'600.00
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251 Aussenzapfstellen frostsicher (Velo, Umgebung, Dach, Laubengang) 6.00| Stk 900.00 5'400.00
252 Spezielle Sanitarapparate: IV-WC hindernisfrei SIA500 (2.0G: 1, 3.0G: 2) inkl. Haltegriffe 3.00| Stk 6'500.00 19'500.00
253 Versorgungs-und Entsorgungsapparate 66'500.00
253.0 Wassernachbehandlung: Ruckspulfilter, Druckreduzierventil, Systemtrenner 1.00| psch 9'000.00 9'000.00
253.1 Wassererwarmer: Speicher und Frischwasserstation (fernwarmegespiesen) inkl. Zirkulation 1.00| psch 48'000.00 48'000.00
253.2 Abwasserhebeanlage Liftunterfahrt /UG 1.00| psch 9'500.00 9'500.00
254 Sanitarleitungen 258'610.00
254.1 Kaltwasserleitungen 112.00| Stk 380.00 42'560.00
254.2 Warmwasserleitungen inkl. Zirkulation 112.00| Stk 420.00 47'040.00
254.1 Wasserzahler Kalt- und Warmwasser je Wohnung (unter Waschtisch) 66.00| Stk 350.00 23'100.00
254.7 Schmutzwasserleitungen: Fallstrange schallgedammt, Anschlussleitungen 650.00f m 145.00 94'250.00
254.7 Duschrinnen 33.00| Stk 620.00 20'460.00
254.8 Regenwasserleitungen (Dach, Laubengange, Balkone) 260.00f m 120.00 31'200.00
255 Dammungen Sanitérleitungen 900.00f m 18.00 16'200.00
256 Sanitarinstallationselemente: Vorwandelemente (WC, Waschtisch, Dusche) 109.00| Stk 450.00 49'050.00
257 Léschanlagen: Handfeuerloscher je Geschoss, Technik, Einstellhalle 16.00| Stk 350.00 5'600.00
258 Kiicheneinrichtungen 574'000.00
258 Kichen 1.5-Zimmer-Wohnungen (Kombikiche inkl. Gerate, Umlufthaube) 12.00| Stk 14'000.00 168'000.00
258 Kichen 2.5-Zimmer-Wohnungen (inkl. Geschirrspiler, Backofen, Kiihlschrank) 18.00| Stk 17'500.00 315'000.00
258 Kichen 3.5-Zimmer-Wohnungen 3.00| Stk 21'000.00 63'000.00
258 Kiche Gemeinschaftsraum 3.0G 1.00| psch 28'000.00 28'000.00
26 Transportanlagen, Lageranlagen 195'000.00
Aufziige: Personenaufzug neu Treppenhaus Ost als vorgefertigtes Systemelement mit , ,
261 Schachtkonstruktion in Glas / Metall, 1000 kg / 13 Pers., rollstuhlgangig, Durchlader 1.00) Stk 195'000.00 195'000.00
27 Ausbau 1 1'159'191.67
271 Gipserarbeiten 429'916.02
2711 Trc).cker\.bau:.nichttragendeInnenwéndeWohnungen in Holzleichtbau (Holzstander 120 mm, Gipsfaser 986.50] m? 115.00 113'446.95
beidseitig, Mineralwolle)
271.1 Trockenbau: Leichtbauwande Holzstander 3.0G (Gipsfaser 2-lagig, El 30, Schallschutz) 441,60, m? 145.00 64'032.00
271.1 Trockenbau: Atelier-Trennwande 2.0G 115.32| m® 175.00 20'181.00
271.1 Trockenbau: Trennwande WC-Anlage 2.0G (WC, IV-WC, Putzraum) 50.40| m? 125.00 6'300.00
2711 Trockenbau: Vorsatzschalen / Installationswande Nasszellen und Kiichen 21450 m? 95.00 20'377.50
2711 Trockenbau: Installationsschachte EI 60 in den Holzbaugeschossen 230.00| m? 165.00 37'950.00
2711 Trockenbau: Deckenbekleidung Wohnungen unter HBV (Dammung, Gipsfaser, Untergrund fr Abrieb) 1'677.04| m® 85.00 142'548.56
2711 Trockenbau: abgehangte Decke Korridor / Nasszellen fur Liftungsverteilung, GKF, inkl. Revisionséffnung 264.00| m? 95.00 25'080.00
272 Metallbauarbeiten 376'580.00
272.0 Innentiren aus Metall: Brandschutztiiren EI 30 /EI 60 (Technik, Treppenhaus, Keller, Velo) 12.00| Stk 3'200.00 38'400.00
272.1 Metallbaufertigteile: Treppengeldnder und Handldufe Treppenhauser 64.40f m 420.00 27'048.00
272.1 Metallbaufertigteile: Gelander Laubengange (Licht6ffnung 6./7.0G, Stirnseiten) 179.52| m 450.00 80'784.00
272.1 Metallbaufertigteile: Balkongelander 5.-7.0G (Flachstahl, verzinkt) 236.40f m 420.00 99'288.00
272.1 Metallbaufertigteile: Balkontrennwande / Sichtschutz 30.00| Stk 1'200.00 36'000.00
272.1 Metallbaufertigteile: Stahltreppen Galerie Ateliers 4.00| Stk 6'500.00 26'000.00
272.1 Metallbaufertigteile: Galeriegelander Ateliers 20.00f m 380.00 7'600.00
272.1 Metallbaufertigteile: Veloabstellanlage Felder2.0 x 1.0 m (Buigel / Vorderradhalter) 35.00| Stk 180.00 6'300.00
272.1 Metallbaufertigteile: Velo-Schragparkierung 28.00| Stk 150.00 4'200.00
272.1 Metallbaufertigteile: Briefkastenanlage 41.00| Stk 260.00 10'660.00
2791 Mgtallbaufertigteile: Seilsicherungssystem Dach als Befestigung und Absturzsicherung (Anker, Edelstahlseil, 130.00] m 110.00 14'300.00
Laufer)
272.1 Metallbaufertigteile: Fussabstreifroste Eingange 4.00| Stk 900.00 3'600.00
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272.2 Allgemeine Metallbauarbeiten: Gittertrennwéande Veloraum / Kellerzugang 90.00f m’ 160.00 14'400.00

272.2 Allgemeine Metallbauarbeiten: Schachtabdeckungen, Steigleitern 1.00(| psch 8'000.00 8'000.00

273 Schreinerarbeiten 247'730.24
273.0 Innentiiren Wohnungen 57.00| Stk 1'350.00 76'950.00

273.0 Innenturen El 30 Gewerbe, Gemeinschaft, Ateliers, WC 18.00| Stk 2'200.00 39'600.00

273.1 Wandschranke: Garderoben-/Einbauschranke Wohnungen 33.00| Stk 2'800.00 92'400.00

273.1 Gestelle: Waschkiiche, Abstellraume, Gemeinschaftsraum 1.00| psch 9'000.00 9'000.00

273.3 Allgemeine Schreinerarbeiten: Fensterbanke innen Holz 279.77 m 85.00 23'780.24

273.3 Allgemeine Schreinerarbeiten: Sitzbank / Garderobe Gemeinschaftsraum 1.00(| psch 6'000.00 6'000.00

275 Schliessanlagen: Zylinder inkl. Schliissel 110.00| Stk 175.00 19'250.00
276 Innere Abschliisse: Vorhangschienen Wohnungen und Ateliers 250.34( m 45.00 11'265.41
277 Elementwénde: Kellertrennwande Holzlatten inkl. Tiire (Kellerabteile) 43.00| Stk 1'150.00 49'450.00
278 Beschriftungen, Signaletik (Orientierung, Geschosse, Einheiten, Velo) 1.00(| psch 25'000.00 25'000.00
28 Ausbau 2 868'389.55
281 Bodenbelage 430'280.60
281.0 Unterlagsboden Anhydrit 65 mm Wohnungen 1'548.96| m? 46.00 71'252.16

281.0 Trittschall- und Warmedammung EPS-T 20 mm + EPS 20 mm Wohnungen 1'548.96| m? 18.00 27'881.28

281.0 Unterlagsboden Zement 65 mm Ateliers, Gewerbe, Gemeinschaft 553.09| m? 48.00 26'548.32

281.0 Warme- und Trittschalldammung PUR 100 mm + 20 mm Ateliers, Gewerbe, Gemeinschaft 553.09| m? 42.00 23'229.78

281.6 Plattenbelage keramisch Ateliers, Gewerbe, Gemeinschaftsraum (Galerien: Bestandesbeton roh, ohne Belag) 431.02| m? 120.00 51'722.40

281.6 Plattenbelage keramisch Technikraum und Waschkiiche 73.33| m? 120.00 8'799.60

281.6 Plattenbelage keramisch Abstellraume 2.0G und 3.0G 191.04| m? 120.00 22'924.80

281.6 Plattenbelage Nasszellen Wohnungen 174.90| m? 135.00 23'611.50

281.6 Plattenbelage WC-Anlagen 2./3.0G 25.02| m? 135.00 3'377.70

281.7 Parkett Eiche Wohnungen (alle RGume ausser Nasszellen) 1'374.06| m* 110.00 151'146.60

281.9 Sockel HolzWohnungen 1'099.25| m 18.00 19'786.46

282 Wandbelage, Wandbekleidungen 79'382.00
282.4 Wandplatten Nasszellen Wohnungen 462.00| m? 130.00 60'060.00

282.4 Wandplatten WC-Anlagen 2./3.0G, Kiichenrickwéande 99.40| m?® 130.00 12'922.00

282.5 Wandbekleidung Holz / Akustik Gemeinschaftsraum 40.00| m? 160.00 6'400.00

283 Deckenbekleidungen 25'663.20
283.4 Akustikdecken abgehangt Gewerberaume und Gemeinschaftsraum 213.86| m? 120.00 25'663.20

285 Innere Oberflaichenbehandlungen 225'489.30
285.0 Geruste: Flachengeruste Ateliers doppelgeschossig 249.98| m? 12.00 2'999.81

285.1 Innere Malerarbeiten Wohnungen (Gipsoberflachen Q3, Dispersion) 4'338.09| m? 22.00 95'437.95

285.1 Innere Malerarbeiten Ateliers, Gewerbe, Gemeinschaft 1'758.86| m? 22.00 38'694.82

285.1 Innere Malerarbeiten: Anstrich KS-/Betonflachen Keller, Velo, Treppenhdauser 2'200.00| m? 14.00 30'800.00

285.1 Innere Malerarbeiten: Bodenmarkierungen UG /Velo (Felder, Fahrbahn, Nummern) 600.00f m 6.00 3'600.00

285.1 Innere Malerarbeiten: Abrieb Decken weiss gestrichen (Wohnungen, Ateliers) 1'927.03| m? 28.00 53'956.73

286 Bauaustrocknung 1.00| psch 12'000.00 12'000.00
287 Baureinigung 5'513.83| m? 9.00 49'624.45
288 Gartnerarbeiten (Gebaude) 45'950.00
288 Kletterpflanzen Fassadenbegrinung inkl. Pflanzgrube, Substrat, Wurzelschutz 43.00| Stk 650.00 27'950.00

288 Tropfbewasserung Fassadenbegrinung inkl. Steuerung 1.00| psch 18'000.00 18'000.00

29 Honorare (Basis BKP 20-28) 2'094'389.07
291 Architekt (SIA 102, Umbau + Aufstockung, erhéhter Schwierigkeitsgrad) 11'592'428.32| CHF 11.00% 1'275'167.11
292 Bauingenieur inkl. Holzbauingenieur (SIA103) 4'253'544.99| CHF 9.00% 382'819.05
293 Elektroingenieur (SIA108) 1'172'743.09| CHF 8.00% 93'819.45
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294 HLK-Ingenieur (SIA108) 904'029.58| CHF 9.00% 81'362.66
295 Sanitéringenieur (SIA108) 1'252'760.00| CHF 8.00% 100'220.80
297 Spezialisten 1 108'000.00
297.0 Geometer (Absteckung, Bauaufnahmen, Gebaudevermessung) 1.00(| psch 15'000.00 15'000.00
297.3 Bauphysiker (Warmeschutz, Feuchteschutz, Energienachweis) 1.00| psch 35'000.00 35'000.00
297.4 Akustiker (Schallschutz Holzbau SIA 181, Bahn-/Strassenlarm) 1.00| psch 28'000.00 28'000.00
297.5 Fachkoordinator Gebaudetechnik 1.00| psch 30'000.00 30'000.00
298 Spezialisten 2 53'000.00
298.3 Prifingenieur Tragwerk Bestand / Erdbeben 1.00(| psch 15'000.00 15'000.00
298.5 Brandschutzingenieur/ QS-Verantwortlicher Brandschutz QSS 2 (Holzbau) 1.00| psch 38'000.00 38'000.00
3 Betriebseinrichtungen .
4 Umgebung 580'434.00
40 Terraingestaltung 33'041.00
401 Erdbewegungen 33'041.00
4011 Erdarbeitt'en: Belagsabbruch Asphalt Areal (Wege, Sitzplatze, Blumenwiese, Pflanzflachen, Spielplatz, 910,00/ m2 18.00 16'380.00
Rasenstein)
401.1 Erdarbeiten: Aushub / Planie flr Koffer Wege, Sitzplatze und Rasenstein 75.20f m® 55.00 4'136.00
401.1 Erdarbeiten: Ober-und Unterboden einbringen Pflanzflachen (50 cm) und Blumenwiese (20 cm, mager) 167.00| m?® 75.00 12'525.00
41 Roh-und Ausbauarbeiten 138'300.00
411 Baumeisterarbeiten 104'600.00
411.4 Kanalisationen ausserhalb Gebaude: Meteor- und Sickerleitungen 120.00) m 180.00 21'600.00
411.4 Kanalisationen ausserhalb Gebdude: Kontroll- und Einlaufschachte 6.00| Stk 1'800.00 10'800.00
411.4 Kanalisationen ausserhalb Geb&ude: Retention / Versickerung 1.00(| psch 25'000.00 25'000.00
411.5 Beton-und Stahlbetonarbeiten: Einzelfundamente Pergolen 8.00| Stk 900.00 7'200.00
4115 Beto.|.1-und.Stahlbetonarbeiten:AussentreppeOrtbeton inkl. Fundation, Podeste und Wangen (obere 1.00| psch 40'000.00 40'000.00
Gebaudeseite)
413 Ubriger Rohbau 1 33'700.00
413.3 Montagebau Stahl: Gelander/Handlauf Aussentreppe feuerverzinkt 1.00| psch 9'000.00 9'000.00
413.3 Montagebau Stahl/Holz: Pergolen tber den Sitzplatzen (2 Stk) mit Rankhilfe 38.00/ m® 650.00 24'700.00
42 Gartenanlagen 190'250.00
421 Gartnerarbeiten 109'150.00
421 Blumenwiese (Ansaat einheimische Wildblumenmischung, magerer Unterbau) 560.00| m? 25.00 14'000.00
421 Pflanzflachen Stauden, Straducher (inkl. Holunder) und Rankpflanzen 110.00| m® 85.00 9'350.00
421 Baume Hochstamm StU 25-30 cm (3 Feldahorn, 2 Vogelbeere, 1 Linde) inkl. Pflanzung, Verankerung 6.00| Stk 4'800.00 28'800.00
421 Baumgruben mit Baumsubstrat ca. 12 m?® (iberbaubar) 6.00| Stk 6'500.00 39'000.00
421 Fertigstellungs- und Entwicklungspflege 2 Jahre 1.00| psch 18'000.00 18'000.00
422 !Einfriedung?en: leichte Abgrenzung zur Strasse aus wiederverwendeten Deckenelementen (versetzen 5000 Stk 280.00 14'000.00
inkl. Fundation)
423 Ausstattungen, Geréate 67'100.00
423 Méblierung Sitzplatze Pergola: Tische und Banke, wetterfest 2.00| Stk 6'500.00 13'000.00
423 Sitzbanke (Verweilen) und Abfallbehalter 3.00| Stk 2'200.00 6'600.00
423 VelobUgel Besucher 10.00| Stk 450.00 4'500.00
423 Container-/Kehrichtstandplatz mit Einhausung 1.00| psch 15'000.00 15'000.00
423 Spielplatz: Schaukeln, Wippe, Sitzbank, Fallschutzkies 30 cm inkl. Einfassung 40.00| m? 700.00 28'000.00
44 Installationen 44'000.00
443 Elektroanlagen 44'000.00
443 Pollerleuchten LED ca. 1 m hoch: Wege, Eingangsbereiche, Velo, Container, Pergolen 24.00| Stk 1'500.00 36'000.00
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Detaillierte Kostenermittiung 10

BKP Bezeichnung Menge Einh. | Einheitspreis 4-stellig 3-stellig 2-stellig 1-stellig
443 Elektroanschluss Pollerleuchten inkl. Steuerung (Dammerungsschalter / Zeitschaltuhr) 1.00| psch 8'000.00 8'000.00

45 Leitungen innerhalb Grundstiick 10'800.00
451 Erdarbeiten: Kabel- und Leitungsgraben 90.00f m 85.00 7'650.00

453 Elektroleitungen: Kabelschutzrohre, Kabel 90.00| m 35.00 3'150.00

46 Trassenbauten 62'304.00
461 Erd- und Unterbau: Koffer / Fundationsschicht Kies 40 cm Wege, Sitzpldtze und Rasenstein 188.00| m? 38.00 7'144.00

463 Oberbau 31'360.00

463 Wege gepflastert (Betonpflaster grau im Splittbett, Fugen) 100.00| m? 140.00 14'000.00

463 Boden Sitzplatze unter Pergola aus wiederverwendeten Deckenplatten (Splittbett, Kanten geschliffen, Fugen) 38.00f m? 95.00 3'610.00

463 Rasenstein (Zufahrt/Unterhaltsfldche) im Splittbett, Fugen begriint 50.00| m? 95.00 4'750.00

463 Schleichweg chaussiert (Mergel), seitliche Einfassung 12.00/ m? 75.00 900.00

463 Zufahrt UG/ Feuerwehr: Instandsetzung Asphaltbelag 180.00| m? 45.00 8'100.00

464 Entwasserung: Entwasserungsrinnen 30.00f m 280.00 8'400.00

468 Ausbau 15'400.00

468 Randabschliisse / Stellplatten 160.00| m 65.00 10'400.00

468 Markierungen und Signaletik aussen 1.00(| psch 5'000.00 5'000.00

49 Honorare (Basis BKP 40-48) 101'739.00
491 Architekt 478'695.00| CHF 5.00% 23'934.75

492 Bauingenieur (Treppe, Pergolen, Fundamente) 478'695.00| CHF 3.00% 14'360.85

493 Elektroingenieur (Aussenbeleuchtung) 1.00| psch 6'000.00 6'000.00

496 Landschaftsarchitekt 478'695.00 CHF 12.00% 57'443.40

5 Baunebenkosten 1'233'172.60
51 Bewilligungen, Gebiihren 371'709.14
511 Baubewilligungsgebiihren Stadt Ziirich (inkl. Brandschutz, Zivilschutz) 15'5644'823.26| CHF 0.35% 54'406.88

512 Anschlussgebiihren 309'302.26

512.0 Kanalisation (Stadt Ziirich, nach Mehrwert Gebaudeversicherung) 13'686'817.39| CHF 1.00% 136'868.17

512.1 Elektrizitat: Netzanschlussbeitrag ewz 1.00(| psch 35'000.00 35'000.00

512.2 Kommunikation 1.00| psch 4'000.00 4'000.00

512.4 Wasser (Wasserversorgung Ztirich) 13'686'817.39| CHF 0.50% 68'434.09

512.5 Fernheizung: Anschlussbeitrag ERZ Fernwarme 1.00| psch 65'000.00 65'000.00

519 Ubriges: Abnahme- und Priifgebiihren (Lift, Feuerpolizei) 1.00| psch 8'000.00 8'000.00

52 Dokumentation und Prasentation 86'000.00
521 Muster, Materialpriifungen 43'000.00

521.0 Muster (Fassade Swisspearl, Fenster, Holzoberflachen) 1.00| psch 15'000.00 15'000.00

521.1 Materialprufungen (Beton, Haftzug, Luftdichtheit, Schallmessungen) 1.00(| psch 28'000.00 28'000.00

522 Modelle 1.00| psch 6'000.00 6'000.00

523 Fotos (Baudokumentation) 1.00(| psch 4'000.00 4'000.00

524 Vervielfaltigungen, Plandokumente 1.00| psch 18'000.00 18'000.00

525 Dokumentation (Revisions-und Bauwerksdokumentation) 1.00| psch 15'000.00 15'000.00

53 Versicherungen 50'089.65
531 Bauzeitversicherungen (Bauwesenversicherung) 15'544'823.26| CHF 0.15% 23'317.23

532 Spezialversicherungen: Bauherrenhaftpflicht 15'544'823.26| CHF 0.05% 7'772.41

533 Selbstbehalt in Schadenfillen wahrend der Bauzeit 1.00| psch 10'000.00 10'000.00

539 Ubriges: Gebaudeversicherung GVZ wihrend Bauzeit 1.00(| psch 9'000.00 9'000.00

54 Finanzierung ab Baubeginn 358'105.47
541 Errichten von Hypotheken (Schuldbrief, Notariat, Grundbuch) 1.00(| psch 25'000.00 25'000.00

542 Baukreditzinsen 13'324'218.61| CHF 2.50% 333'105.47
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Detaillierte Kostenermittlung 11

BKP Bezeichnung Menge Einh. | Einheitspreis 4-stellig 3-stellig 2-stellig 1-stellig

55 Bauherrenleistungen 233'172.35

558 Projektleitung, Bauherrenvertretung 15'5644'823.26| CHF 1.50% 233'172.35

56 Ubrige Baunebenkosten 134'096.00

561 Bewachung durch Dritte (Baustelle nachts) 18.12| Mt. 800.00 14'496.00

562 Entschadigungen, Ersatzabgaben 39'200.00

562.2 Ersatzbeitrag Schutzraum 49.00| Stk 800.00 39'200.00

563 Miete von fremdem Grund: Beniitzung 6ffentlicher Grund Sihlquai 18.00( Mt 1'800.00 32'400.00

566 Grundsteinlegung, Aufrichte, Einweihung 1.00(| psch 15'000.00 15'000.00

568 Baureklame (Bautafel, Visualisierung) 1.00| psch 8'000.00 8'000.00

569 Ubriges: Erstvermietung, Vermarktung 1.00(| psch 25'000.00 25'000.00

6 Reserve -

7 'Reserve -

8 Reserve 684'340.87

80 Reserve und Unvorhergesehenes 684'340.87

801 Reservepool 13'686'817.39| CHF 5.00% 684'340.87

9 Ausstattung 96'434.09

90 Mébel 21'500.00

901 Garderobeneinrichtungen, Gestelle und dgl. 21'500.00

901 Méblierung Gemeinschaftsraum (Tische, Stuhle, Garderobe) 1.00| psch 18'000.00 18'000.00

901 Ausstattung Waschkiiche /Trockenraum (Tische, Waschestander) 1.00| psch 3'500.00 3'500.00

93 Gerate, Apparate 3'500.00

939 Velo-Servicestation (Reparatursaule, Pumpe, Werkzeug) 1.00| Stk 3'500.00 3'500.00

94 Kleininventar 3'000.00

949 Kleininventar Hauswartung (Reinigungsgerate, Winterdienst) 1.00| psch 3'000.00 3'000.00

98 Kunst am Bau 68'434.09

989 Kunst am Bau 13'686'817.39| CHF 0.50% 68'434.09
Total BKP 1-9 exkl. MwSt 17'558'770.82
Mehrwertsteuer auf MwSt-pflichtige Positionen BKP 1-9 (ohne Gebuhren, Versicherungen, Zinsen, 8.1% 1'353'288.59
Ersatzabgaben)
Total BKP 1-9 inkl. MwSt (Erstellungskosten) 18'912'059.41
BKP 0 Grundsttick (Land und Parkhaus, Vorstudien inkl. MwSt) 18'116'885.00
Total Anlagekosten BKP 0-9 inkl. MwsSt 37'028'944.41
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Erlauterungsbericht Wirtschaftlichkeit

Grundlagen
Die Berechnung stitzt sich auf die Kostenermittiung nach BKP. Das Land ist mit CHF 5°000/m?

angesetzt, das bestehende Parkhaus mit CHF 6.0 Mio. Fiir Unvorhergesehenes sind 5 % von BKP 2
eingerechnet, als Zinssatz gilt uberall 2.5 %.

Anlagekosten CHF

BKP 0 Grundsttick inkl. Parkhaus und Vorstudien (inkl. MwSt) 18°116°885
BKP 1-9 inkl. MwSt (Investitionen ohne Land) 18°912°059
Total Anlagekosten inkl. Land 37°028'944
davon Parzelle bereits im Besitz der Stadt Zurich —12’025’000
Investitionen exkl. Parzelle 25°003'944

Nachhaltige Mietzinse
Die Mieten richten sich nach dem Markt. Fur die Wohnungen sind CHF 47/m? pro Monat angesetzt.

Das ist etwas Uiber dem Durchschnitt, passt aber wegen der zentralen Lage beim Hauptbahnhof und
weil es Neubauwohnungen sind. Ateliers, Biiros und Abstellrdume liegen im Ublichen Rahmen fir den
Kreis 5. Keller und Veloplatze sind in der Wohnungsmiete enthalten.

Mietobjekt Anzahl Fléache total Ansatz Ertrag CHF/Jahr
CHF/m2-Mt
Wohnungen 1.5-Zimmer 12 387 m? 47 218'099
Wohnungen 2.5-Zimmer 18 975 m? 47 549’883
Wohnungen 3.5-Zimmer 3 187 m? 47 105’632
Ateliers inkl. Galerie 4 457 m2 28 153’535
Abstellraume 2. OG (zu den Ateliers) 4 119 m? 15 21’481
Buro / Co-Working 3 161 m? 35 67’553
Abstellrdume 3. OG 3 72 m? 15 12’906
Autoeinstellplatze UG 9 - 250 CHF/PP-Mt | 27°000
PV-Strom (ZEV und Rucklieferung) - 54’000 kWh 0.15 CHF/kWh 8’100
Brutto-Mietertrag 1’164°189
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Jahrliche Bewirtschaftungskosten
Neben Betrieb, Verwaltung und Leerstand sind der laufende Unterhalt und Ruickstellungen fir spéatere

Erneuerungen eingerechnet.

Position Grundlage CHF/Jahr

Betriebskosten (nicht Gberwéalzbar) 3 % des Brutto-Mietertrags 34°926

Verwaltung 3 % des Brutto-Mietertrags 34'926

Mietzinsausfall, Leerstand 1 % des Brutto-Mietertrags 11642
(Leerwohnungsziffer 0.11 %)

Laufender Unterhalt 28 Einzelbauteile, mit Intervall, Kosten und 71’350
REWF

Ruckstellungen grosszyklische Erneuerung 30 Einzelbauteile, mit Nutzungsdauer und 236’151
Instandsetzungskosten

Total 33 % des Brutto-Mietertrags 388’994

Unterhalt und Riickstellungen sind fir jedes Bauteil einzeln berechnet und mit dem
Rentenendwertfaktor (2.5 %) auf einen jahrlichen Betrag umgerechnet. Am meisten kosten Kichen,
Fenster, Malerarbeiten und Liftung. Das Tragwerk ist nicht dabei, weil es so lange hélt wie das
Gebaude.

Nettorendite

Berechnung CHF/Jahr
Brutto-Mietertrag 1’164'189
/. Betriebs- und Verwaltungskosten — 81’493
/. Laufender Unterhalt —71°350
.. Ruckstellungen grosszyklische Erneuerung — 236’151
Netto-Mietertrag 775195
Kennwert Wert
Nettorendite bezogen auf die Investitionen exkl. Parzelle (CHF 25.00 Mio.) 3.10 %
Nettorendite bezogen auf die Anlagekosten inkl. Land (CHF 37.03 Mio.) 2.09 %
Bruttorendite bezogen auf die Anlagekosten inkl. Land 3.14 %

Weil das Grundstiick bereits der Stadt Zurich gehdrt, ist die Rendite auf die Investitionen ohne Land
entscheidend. Sie liegt mit 3.10 % Uber dem Zinssatz von 2.5 %. Da Unterhalt und Erneuerung schon
eingerechnet sind, ist das Ergebnis auch langfristig realistisch. Die robusten Materialien und die
grosse Nachfrage nach kleinen Wohnungen sprechen zuséatzlich dafur.
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Bewirtschaftung und Rickstellungen 1

Bewirtschaftung und Riickstellungen

Parameter

Basiszinssatz
Mehrwertsteuer
Zuschlag bei Erneuerung
Brutto-Mietertrag pro Jahr

A Betriebs- und Verwaltungskosten (Eigentiimeranteil)

Nr. Kostenart

A.l Betriebskosten nicht Giberwalzbar (Versicherungen, Geblhren, Allgemeinstrom Leerstand)
A.2 Verwaltungskosten (Bewirtschaftung, Vermietung)

A.3 Risiko Mietzinsausfall / Leerstand

Total Betriebs- und Verwaltungskosten

B Laufender Unterhalt nach Einzelbauteilen

Bauteil / Massnahme

2.50%
8.1%
0.0%

1'164'189

1'164'189
1'164'189
1'164'189

3.0%
3.0%
1.0%

Kosten je Einh.

Intervall (J)

Kosten pro Jahr

34'926
34'926
11'642
81'493

Kosten pro Jahr
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u.1l
u.2
u.3
u.4
u.b
u.6
u.7
u.8
u.9
u.10
u.11
u.12
u.13
u.14
u.15
u.16
u.17
u.18
u.19
U.20
u.21
u.22
uU.23
u.24
uU.25
U.26
u.27
u.28

Flachdach / Grindach: Kontrolle, Reinigung Ablaufe, Pflege Begriinung
Photovoltaik: Sichtkontrolle, Reinigung Module, Monitoring
Fassade Swisspearl: Kontrolle, Reinigung mit Hubarbeitsbiihne

Fassadenbegriunung (bestehendes Seilnetz NO / SW): Ruckschnitt, Pflege, Kontrolle Bewasserung

Seilnetz bestehend: Kontrolle, Nachspannen

Fenster/Aussenturen: Beschlage schmieren, Dichtungen ersetzen
Sonnenschutz Raffstoren: Service Motoren und Lamellen
Balkone/Laubengange Holz5.-7.0G und Vordach 7.0G: Allgemeine Kontrollen

Metallkonstruktion Erschliessung Lift (bestehend, angepasst): Kontrolle Korrosionsschutz

Fernwarme-Ubergabestation: Serviceabo

Laftungsgerate Dach (11 Stk): Filterwechsel 2x jahrlich, Service
Luftungskanale: Reinigung

Aufzug: Serviceabo inkl. Notrufsystem

Sanitar: Leitungen spuilen, Entkalken Warmwasser, Legionellenkontrolle
Sanitarapparate / Armaturen: Kleinreparaturen

Kuchengerate: Reparaturen

Waschmaschinen / Tumbler: Service

Elektroinstallationen: periodische Kontrolle NIV
Sicherheitsbeleuchtung, BMA, RWA, Rauchmelder: Kontrolle

Parkett Wohnungen: Auffrischen /Versiegeln bei Mieterwechsel
Beschichtungen Veloraum / Einstellhalle: Reinigung, Ausbessern
Holzbau: Kontrolle Anschliisse, Feuchtemonitoring

Umgebung: Pflege Blumenwiese (2 Schnitte jahrlich), Pflanzflachen und Spielplatz
Umgebung: Baumpflege

Umgebung: Wege, Sitzplatze und Rasenstein reinigen, Fugen erganzen
Aussenbeleuchtung (Pollerleuchten): Kontrolle

Veloanlagen, Zutrittskontrolle: Wartung

Allgemeine Kleinreparaturen

Total laufender Unterhalt

657.7
54.0
1'737.8
739.6
739.6
801.9
721.7
1'342.0
6.0

1.0
11.0
2'341.8
1.0

1.0
112.0
37.0
8.0
4'893.1
1.0
1'374.1
1277.1
1.0
710.0
6.0
188.0
1.0

1.0

1.0

3.00
25.00
4.00
6.00
2.00
8.00
6.00
4.00
150.00
1'800.00
900.00
1.50
4'200.00
2'500.00
60.00
150.00
250.00
1.50
3'500.00
25.00
4.00
2'000.00
5.00
180.00
3.00
800.00
1'500.00
5'000.00

1'973
1'350
6'951
4'438
1'479
6'415
4'330
5'368
900
1'800
9'900
3'513
4'200
2'500
6'720
5'5650
2'000
7'340
3'500
34'352
5'108
2'000
3'550
1'080
564
800
1'500
5'000

(NS =S, B¢, BS, RS, IS

[N
o

[ Y

20

10

B R, R, NN ER N

1.00
1.00
5.26
1.00
5.26
5.26
5.26
1.00
5.26
1.00
1.00
11.20
1.00
1.00
1.00
1.00
1.00
25.54
1.00
11.20
2.03
5.26
1.00
2.03
2.03
1.00
1.00
1.00

1'973
1'350
1'322
4'438
281
1'220
824
5'368
171
1'800
9'900
314
4'200
2'500
6'720
5'550
2'000
287
3'500
3'066
2'523
380
3'550
533
279
800
1'500
5'000
71'350
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Bewirtschaftung und Riickstellungen 2

R.1

R.2

R.3

R.4

R.5

R.6

R.7

R.8

R.9

R.10
R.11
R.12
R.13
R.14
R.15
R.16
R.17
R.18
R.19
R.20
R.21
R.22
R.23
R.24
R.25
R.26
R.27
R.28
R.29
R.30

C Riickstellungen fiir grosszyklische Erneuerungen nach Einzelbauteilen

Bauteil

Tragwerk neu massiv / Stahl (Decke, Kerne, Abfangung, Verstarkungen, Kalksandstein)
Holzbau (Aussenwande, Trennwande, HBV-Decken, HBV-Dach)
Instandsetzung Bestand Beton (Decken, Stiitzen, Oberfldchenschutz)
Fassadenbekleidung Swisspearl inkl. Unterkonstruktion

Fenster, Aussenturen, Tore

Sonnenschutz

Flachdach, Dachbegrinung, Warmdach Laubengang
Spenglerarbeiten inkl. Vordach 7.0G, Blitzschutz

Balkone, Laubengange (Holz, Abdichtungen), Vordach 7.0G (Stahl), Metallkonstruktion Erschliessung
Gelander, Metallbau, Absturzsicherung

Fassadenbegrinung (Instandsetzung Seilnetz, Bepflanzung, Bewasserung)
Elektro: Verteilungen, Installationen, Schwachstrom

Leuchten

Photovoltaikanlage

E-Mobilitat, Sicherheitsanlagen, RWA, Loschanlagen
Warmeerzeugung, Regelung, Gebaudeautomation

Warmeverteilung, Fussbodenheizung

Luftungsanlagen

Sanitarapparate, Vorwandelemente

Sanitarleitungen, Warmwasseraufbereitung

Klcheneinrichtungen

Aufzug

Innenausbau: Wande, Tliren, Schranke, Decken, Signaletik
Bodenbelage Parkett, Platten, Unterlagsb6den

Malerarbeiten innen

Veloanlagen, Kellerabteile, Gittertrennwande

Umgebung: Belage, Kanalisation, Bauten (Treppe, Unterstand)
Umgebung: Bepflanzung, Ausstattung, Beleuchtung

Geréte Waschkuche

Dammungen, Fugen, Brandschutz

Total Riickstellungen grosszyklische Erneuerung

D Zusammenfassung jahrliche Bewirtschaftung

Position

Betriebs- und Verwaltungskosten (A)

Laufender Unterhalt (B)

Ruckstellungen grosszyklische Erneuerung (C)

Total Bewirtschaftung und Riickstellungen pro Jahr

Erstellungskosten

exkl. MwSt

1'513'294
1'054'219
268'996
505'546
977'384
165'990
202'919
134'325
490'233
423'680
60'742
690'713
137'450
89'100
229'480
176'650
259'107
436'272
331'850
341'310
574'000
195'000
765'225
503263
222'489
74'350
245'920
232'775
40'600
241'591
11'684'475

Instandsetzungs-

anteil

0%
25%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

Instandsetzung
inkl. Zuschlag +

MwsSt

284'903
290'785
546'495
1'056'553
179'435
219'356
145'206
529'942
457'998
65'662
746'661
148'583
96'317
248'068
190'959
280'095
471'610
358'730
368'956
620'494
210'795
827'208
544'027
240'511
80'372
265'840
251'630
43'889
261'160
10'032'238

Nutzungs-

dauer (J)

100
70
40
50
30
20
30
35
40
40
25
35
20
25
15
25
40
25
30
35
20
30
35
30
12
25
30
25
15
50

REWF

432.55
185.28
67.40
97.48
43.90
25.54
43.90
54.93
67.40
67.40
34.16
54.93
25.54
34.16
17.93
34.16
67.40
34.16
43.90
54.93
25.54
43.90
54.93
43.90
13.80
34.16
43.90
34.16
17.93
97.48

CHF pro Jahr

81'493
71'350
236'151
388'994

Yves Sibold
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Riickstellung pro Jahr

1'538
4'314
5'606
24'066
7'024
4'996
2'644
7'862
6'795
1'922
13'593
5'817
2'820
13'834
5'590
4'156
13'807
8'171
6'717
24'291
4'801
15'060
12'392
17'434
2'353
6'055
7'367
2'448
2'679
236'151

in % Brutto-Mietertrag

7.0%
6.1%
20.3%
33.4%
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Mietertrag und Nettorendite 1

Mietertrag und Nettorendite

A Mietansatze
Wohnungen 1.5-bis 2.5-Zimmer
Wohnungen 3.5-Zimmer

Ateliers inkl. Galerie (1 Mieteinheit)

Gewerberdume (Biro / Co-Working)

Abstellraume/ Lager
Autoeinstellplatz
Veloabstellplatz (Vermietung)

B Wohnungsspiegel 5.-7. OG (Holzbau)

33

Geschoss
.0G
.0G
.0G
.0G
.0G
.0G
.0G
.0G
.0G
.0G
.0G
.0G
.0G
.0G
.0G
.0G
.0G
.0G
.0G
.0G
.0G
.0G
.0G
.0G
.0G
.0G
.0G
.0G
.0G
.0G
.0G
.0G
.0G

&)

N NN N NN NN NNNOOOOOOOODOOD OO OO oo oo 00 n

Nord West
Nord

Nord

Nord

Nord

Nord Ost
Sud West
Sud

Sud

Sud

Sud Ost
Nord West
Nord

Nord

Nord

Nord

Nord Ost
Sud West
Sud

Sud

Sud

Siud Ost
Nord West
Nord

Nord

Nord

Nord

Nord Ost
Sud West
Sud

Sud

Sud

Sud Ost
Total Wohnungen

Wohnungstyp

3.5-Zimmer-Wohnung
1.5-Zimmer-Wohnung
1.5-Zimmer-Wohnung
2.5-Zimmer-Wohnung
1.5-Zimmer-Wohnung
2.5-Zimmer-Wohnung
2.5-Zimmer-Wohnung
2.5-Zimmer-Wohnung
2.5-Zimmer-Wohnung
2.5-Zimmer-Wohnung
1.5-Zimmer-Wohnung
3.5-Zimmer-Wohnung
1.5-Zimmer-Wohnung
1.5-Zimmer-Wohnung
2.5-Zimmer-Wohnung
1.5-Zimmer-Wohnung
2.5-Zimmer-Wohnung
2.5-Zimmer-Wohnung
2.5-Zimmer-Wohnung
2.5-Zimmer-Wohnung
2.5-Zimmer-Wohnung
1.5-Zimmer-Wohnung
3.5-Zimmer-Wohnung
1.5-Zimmer-Wohnung
1.5-Zimmer-Wohnung
2.5-Zimmer-Wohnung
1.5-Zimmer-Wohnung
2.5-Zimmer-Wohnung
2.5-Zimmer-Wohnung
2.5-Zimmer-Wohnung
2.5-Zimmer-Wohnung
2.5-Zimmer-Wohnung
1.5-Zimmer-Wohnung

Zimmer

NF (m?)

Nasszellen davon Bad

Innentiiren

3.5 62.43 1 0 3
1.5 31.26 1 0 1
1.5 31.26 1 0 1
2.5 53.83 1 0 2
1.5 31.26 1 0 1
2.5 57.85 1 0 2
2.5 51.82 1 0 2
2.5 53.83 1 0 2
25 53.83 1 0 2
25 53.83 1 0 2
1.5 35.12 1 0 1
3.5 62.43 1 0 3
1.5 31.26 1 0 1
1.5 31.26 1 0 1
2.5 53.83 1 0 2
1.5 31.26 1 0 1
2.5 57.85 1 0 2
2.5 51.82 1 0 2
25 53.83 1 0 2
25 53.83 1 0 2
25 53.83 1 0 2
1.5 35.12 1 0 1
3.5 62.43 1 0 3
1.5 31.26 1 0 1
1.5 31.26 1 0 1
2.5 53.83 1 0 2
1.5 31.26 1 0 1
25 57.85 1 0 2
25 51.82 1 0 2
25 53.83 1 0 2
2.5 53.83 1 0 2
2.5 53.83 1 0 2
1.5 35.12 1 0 1
73.5 1'548.96 33 0 57

47.00
47.00
28.00
35.00
15.00

250.00

15.00

47.00
47.00
47.00
47.00
47.00
47.00
47.00
47.00
47.00
47.00
47.00
47.00
47.00
47.00
47.00
47.00
47.00
47.00
47.00
47.00
47.00
47.00
47.00
47.00
47.00
47.00
47.00
47.00
47.00
47.00
47.00
47.00
47.00

CHF/m?/Mt.
CHF/m?*/Mt.
CHF/m*/Mt.
CHF/m?/Mt.
CHF/m?/Mt.
CHF/PP/Mt.
CHF/Platz/Mt.

Miete / Mt. Miete / Jahr
2'934 35211
1'469 17'631
1'469 17'631
2'530 30'360
1'469 17'631
2'719 32'627
2'436 29'226
2'5630 30'360
2'5630 30'360
2'530 30'360
1'651 19'808
2'934 35211
1'469 17'631
1'469 17'631
2'5630 30'360
1'469 17'631
2'719 32'627
2'436 29'226
2'530 30'360
2'530 30'360
2'530 30'360
1'651 19'808
2'934 35211
1'469 17'631
1'469 17'631
2'530 30'360
1'469 17'631
2'719 32'627
2'436 29'226
2'530 30'360
2'530 30'360
2'530 30'360
1'651 19'808

72'801 873'613
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Mietertrag und Nettorendite 2

C Ateliers (inkl. Galerie), Gewerbe und iibrige Flachen

Geschoss Nutzung Kategorie Hauptflache Galerie Total Einheit Miete / Mt. Miete / Jahr
AT1 2./4.0G Atelier 1 inkl. Galerie Atelier 53.99 64.50 118.49 m? 28.00 3'318 39'813
AT2 2./4.0G Atelier 2 inkl. Galerie Atelier 53.99 64.50 118.49 m? 28.00 3'318 39'813
AT3 2./4.0G Atelier 3 inkl. Galerie Atelier 53.99 64.50 118.49 m? 28.00 3'318 39'813
AT4 2./4.0G Atelier 4 inkl. Galerie Atelier 55.19 46.29 101.48 m? 28.00 2'841 34'097
AB 2.0G Abstellraume zu den Ateliers (4 Stk) Lager 119.34 119.34 m? 15.00 1'790 21'481
Gw1 3.0G Gewerberaum 1 (Bliro / Co-Working) Gewerbe 59.74 59.74 m® 35.00 2'091 25'091
GwW2 3.0G Gewerberaum 2 (Biiro / Co-Working) Gewerbe 61.65 61.65 m* 35.00 2'158 25'893
GW3 3.0G Gewerberaum 3 (Biliro / Co-Working) Gewerbe 39.45 39.45 m® 35.00 1'381 16'569
LAl 3.0G Abstellraum 1 Lager 25.11 25.11 m? 15.00 377 4'520
LA2 3.0G Abstellraum 2 Lager 23.87 23.87 m? 15.00 358 4'297
LA3 3.0G Abstellraum 3 Lager 22.72 22.72 m? 15.00 341 4'090
GM 3.0G Gemeinschaftsraum Allgemein 53.02 53.02 m® 0.00 0 0
WK 3.0G Waschklche/Trockenraum Allgemein 25.35 25.35 m? 0.00 0 0
TE 3.0G Technikraum Allgemein 47.98 47.98 m? 0.00 0 0
wC 2./3.0G WC-Anlagen (5 Stk, davon 3 IV-WC) Allgemein 25.02 25.02 m? 0.00 0 0
KE 1.0G Kellerabteile Allgemein 43 43 Stk 0.00 0 0
VB EG Veloabstellplatze Bewohnende Allgemein 63 63 Stk 0.00 0 0
w EG Veloabstellplatze Vermietung Velo 0 0 Stk 15.00 0 0
PV Dach Erlos PV-Strom (ZEV-Eigenverbrauch und Rucklieferung)  Energie 54'000 54'000 kWh/a 0.15 675 8'100
PP UG Autoeinstellplatze (bestehend) Parkierung 9 9 PP 250.00 2'250 27'000
Total Ateliers, Gewerbe und iibrige Flachen 24'215 290'575
D Brutto-Mietertrag
Brutto-Mietertrag pro Monat (B + C) 97'016
Brutto-Mietertrag pro Jahr 1'164'189
davon Wohnungen 75.0%
E Nettorendite
Total Anlagekosten inkl. Land (BKP 0-9 inkl. MwSt) 37'028'944
Brutto-Mietertrag pro Jahr 1'164'189
Bruttorendite 3.14%
./. Betriebs-und Verwaltungskosten -81'493
./. Laufender Unterhalt -71'350
Netto-Mietertrag vor Rickstellungen 1'011'345
./. Rickstellungen grosszyklische Erneuerung -236'151
Netto-Mietertrag nach Rickstellungen 775'195
Nettorendite (Netto-Mietertrag nach Riickstellungen / Anlagekosten inkl. Land) 2.09%
Nettorendite bezogen auf Investitionen exkl. Parzelle (Parzelle bereits im Besitz) 3.10%
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Erlauterungsbericht Material-/ Farbkonzept

Haltung

Das Material- und Farbkonzept ist zurlickhaltend gestaltet. Die Aufstockung hebt sich durch ihr Volumen und ihre
Fassadenstruktur vom bestehenden Parkhaus ab, nicht durch eine aufféllige Farbgebung. Die Grauténe von Beton und
Stahl des Bestands werden aufgenommen, sodass Parkhaus und Aufstockung als zusammengehdriges Ensemble
wirken.

Farbe bringen die Begriinung von Fassade und Dach sowie im Innern die griinen Kiichenfronten. Deren Farbton stellt
einen Bezug zur grinen Umgebung her: zu den Baumen am Sihlufer, zum gegeniiberliegenden Platzspitz und zur
begriinten Fassade.

Aussen

Fur die Fassadenbekleidung werden Faserzementplatten von Swisspearl verwendet. Der Braunton ist ruhig und passt gut
zum Beton und Stahl vom Parkhaus. Die Aufstockung soll sich vor allem durch das Volumen und die Fassadenstruktur
abheben und nicht durch die Farbe. Faserzement ist ausserdem langlebig, unterhaltsarm und nicht brennbar.

Die Metallteile von Fenstern und Tlren sind dunkelgrau in NCS 7500-N. Die dunklen Rahmen fassen die Offnungen und
passen zum Stahl vom Bestand. Das Vordach im 7. OG ist eine feuerverzinkte Stahlkonstruktion mit Trapezblech und ist
im gleichen Farbton beschichtet wie die anderen Metallteile. Es dient als einfacher Wetterschutz flr die Balkone und den
Laubengang. Die Spenglerarbeiten und Fensterbanke sind in CNS matt, da CNS korrosionsbestandig ist und lange halt.

Der Sockel im EG ist ein Sichtmauerwerk aus Kalksandstein. Weil er direkt an der Strasse liegt, muss er robust sein.
Kalksandstein ist mineralisch und braucht keinen Anstrich. Die Veloparkierung im EG wird mit Streckmetall in Rahmen
abgeschlossen. Das gibt einen Einbruchschutz, aber die Rdume sind trotzdem gut durchliftet und man sieht noch durch.

Das Flachdach hat eine extensive Begriinung und eine Photovoltaikanlage. Die Begriinung ist gut fir den
Regenwasserrlckhalt und schafft Lebensraum fur Tiere und Pflanzen, mit der PV-Anlage wird Strom produziert. An der
bestehenden Seilstruktur an der Nordost- und Stidwestfassade wachsen Kletterpflanzen. Sie beschatten die Fassade
und helfen bei der Kiihlung. Zusammen mit dem Dach bringen sie Farbe ins Gebaude.

Innen

Die Wande haben einen weiss gestrichenen Abrieb. Sie sind hell und neutral, damit die Mietenden ihre Rdume selber
einrichten kénnen. Die Decken in den Wohnungen und Ateliers sind gedammt und auch mit Abrieb weiss gestrichen. Die
helle Decke reflektiert das Tageslicht und wirkt ruhig. In den Gewerberdumen und im Gemeinschaftsraum gibt es eine
abgehéngte Akustikdecke, damit die Raumakustik beim Arbeiten und bei Anldssen angenehm ist. Bei den Galerien in den
Ateliers bleibt die bestehende Betondecke oben grau und sichtbar. So sieht man noch, dass das Gebaude mal ein
Parkhaus war, und es braucht keinen zusétzlichen Belag.

In den Wohnungen gibt es Eichenparkett. Es wirkt warm, ist langlebig und kann abgeschliffen werden. In den Ateliers,
Gewerberdaumen und im Gemeinschaftsraum hat es keramische Platten. Diese sind robust und pflegeleicht und eignen
sich gut fur das Arbeiten und fir die gemeinsame Nutzung. In den Nasszellen sind die Bodenplatten anthrazit und an den
Wanden hat es hellgraue Platten und Abrieb. Das ist pflegeleicht und robust, und die Grauténe passen zum Bestand.

Die Kiichenfronten sind von Swiss Krono. Das Grin soll einen Bezug zur Umgebung machen, also zu den Baumen am
Sihlufer, zum Platzspitz und zur begriinten Fassade. Die Metallteile innen haben den gleichen Farbton NCS 7500-N wie
aussen, damit es innen und aussen eine durchgehende Linie gibt. Bei den Beschladgen und Schaltern wurden Tur- und
Fenstergriffe von Glutz und Schalter von Feller in Weiss gewéhlt. Sie sind schlicht und langlebig.

Umgebung und Beleuchtung

In der Umgebung prégen gepflasterte Wege, Blumenwiesen, Pflanzflachen und neue Bdume das Erscheinungsbild. Die
grauen Platten aus den rickgebauten Parkdecks bilden die Abgrenzung zur Strasse und den Boden der Sitzplatze unter
den Pergolen. Nachts begleiten Pollerleuchten die Wege und beleuchten den Aussenraum.
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Material- und Farbkonzept aussen

Metallteile allgemein
NCS 7500-N

Fassadenfarbton
Swisspearl Sandstone 8000

Spenglerarbeiten
CNS matt plus

B Flachdach E
B age \I\

Extenivbegrinung + PV-
B

e e )
)
w7

b

Fensterbank
CNS matt plus

‘Sichtmauerwerk
#Kalksandstein

Anl

Schutz v

Schutz vor Einbruch
Streckmetall in Rahmen

111
Metallteile Fenster und Tlren
NCS 7500-N
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Material- und Farbkonzept innen 1

Bodenbelag Nasszellen
Keramische Platten anthrazit

Bodenbelag Wohnen
Parkett Eiche

Wandbelag Nasszellen

'Keramische Platten hellgrau

¥

" Innenoberflache Wande é‘
gAbrieb weiss gestrichen :

Kichenoberflache

swissline SWISS KRONO
Aloe Green

Metallteile
NCS 7500-N

Abgehangte Decke
Weiss

Glutz Tar und Fenstergriffe

5071/5616 CF | Memphis
Edelstahl Fenstergriff

5071 | Memphis
Edelstahl Driicker
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Material- und Farbkonzept Umgebung

P

Pflastersteine grau i
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Beleuchtungsplan
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Aussendarstellung 1
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Aussendarstellung 2
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3D-Darstellung Fassadenschnitt
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Bei der Erarbeitung dieser Diplomarbeit wurde das Kl-Sprachmodell Claude (Anthropic) unterstltzend eingesetzt, etwa
bei der Recherche, der Strukturierung von Inhalten und der sprachlichen Uberarbeitung von Texten. Die
Entwurfsentscheide und die fachliche Ausarbeitung stammen von mir. Alle Inhalte habe ich geprift und verantworte sie

vollumfanglich.
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Schlussfolgerungen mit Stellungnahme

Riickblick und Zielsetzung

Ziel dieser Diplomarbeit war es, fir das Parkhaus Hauptbahnhof am Sihlquai 41 im Auftrag der Stadt Zirich ein
umsetzbares Umnutzungskonzept zu entwickeln. Die Arbeit reicht von der Marktanalyse tUber das Nutzungskonzept, den
Entwurf und die Konstruktion bis zum Bauprogramm und zur Wirtschaftlichkeit. Ausgangspunkt war ein reines Parkhaus
an einer der zentralsten Lagen der Stadt, dessen Potenzial heute nur zu einem kleinen Teil genutzt wird.

Ergebnis

Das Projekt zeigt, dass sich das bestehende Parkhaus in ein gemischt genutztes Gebaude umbauen lasst, ohne die
vorhandene Struktur aufzugeben. Die Nutzungen sind Ubereinander angeordnet: Im Untergeschoss bleiben 9
Autoparkplatze bestehen, im Erdgeschoss entsteht in den vorhandenen Rdumen eine Veloparkierung mit 63 Platzen, und
im 1. Obergeschoss liegen die Kellerabteile. Im 2. Obergeschoss liegen vier doppelgeschossige Ateliers, deren Galerie
im 4. Obergeschoss die bestehende Decke nutzt. Im 3. Obergeschoss sind Biiro- und Co-Working-Flachen sowie ein
Gemeinschaftsraum angeordnet. Dariiber entstehen im 5. bis 7. Obergeschoss 33 Wohnungen in einer
Holzbauaufstockung. Diese Mischung belebt den Ort zu verschiedenen Tageszeiten und berlicksichtigt die Lage der
Parzelle in der Quartiererhaltungszone Ql/5a.

Konstruktiv baut das Projekt auf dem Bestand auf. Die bestehenden Stiitzen bleiben erhalten, Decken werden nur dort
rickgebaut oder angehoben, wo es die neuen Geschosshéhen erfordern. Zwei Treppenhauskerne in Stahlbeton und eine
neue Wandscheibe steifen das Gebaude aus. Die Aufstockung besteht aus vorgefertigten Holzrahmenwéanden und Holz-
Beton-Verbunddecken mit einer Spannweite von rund 8 m; der Uberbeton bringt Masse fir Schallschutz und
sommerlichen Warmeschutz. Die Wohnungen werden Uber Laubengénge in Holz mit einer zentralen Lichtéffnung
erschlossen. Balkone und Laubengénge sind in allen Wohngeschossen als Holzkonstruktion mit Brettschichtholzplatte
ausgebildet. Im 6. und 7. OG sind die Balkone am Holzbau befestigt und zusatzlich auf die bestehende Betondecke
abgestutzt, im 7. OG schitzt ein einfaches Vordach aus Stahl Balkone und Laubengang.

Die Fassade bei der Aufstockung wird mit Swisspearl-Platten bekleidet und im unteren Bereich der Nordost- und
Sudwestfassade an der bestehenden Seilstruktur begriint. Eine Photovoltaikanlage auf dem begriinten Dach tragt zur
Energieversorgung bei. Durch den Abbruch von Spar, Tankstelle und Waschanlage entsteht Platz fir einen neuen
Aussenraum, dessen Abgrenzung zur Strasse und Bodenplatten unter den Pergolen aus den riickgebauten Parkdecks
gefertigt werden. Das Bauprogramm sieht einen Baustart am 3. M&rz 2036 und die Ubergabe an die Stadt Zurich am 7.
September 2037 vor.

Das Projekt rechnet sich auch wirtschaftlich. Bei Anlagekosten von CHF 37.03 Mio. inklusive Land und einem Brutto-
Mietertrag von CHF 1.16 Mio. pro Jahr ergibt sich eine Nettorendite von 3.10 % auf die Investitionen ohne Parzelle
beziehungsweise 2.09 % inklusive Land, nach Abzug von Unterhalt und Ruickstellungen. Rund 75 % des Ertrags
stammen aus den Wohnungen.
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Die Umnutzung ist sinnvoller als ein Ersatzneubau. Die bestehende Betonstruktur wird weitergenutzt, wodurch ein
grosser Teil der grauen Energie erhalten bleibt. Der vorgefertigte Holzbau eignet sich fur eine Aufstockung auf einem
bestehenden Tragwerk, und das Gebaude tragt an einer sehr gut erschlossenen Lage zur inneren Verdichtung bei. Aus
einem reinen Parkhaus wird ein Haus, in dem Wohnen, Arbeiten und Mobilitdt zusammenkommen.

Personliche Stellungnahme

Die Aufgabe, ein bestehendes Parkhaus in ein Gebaude fur Wohnen und Arbeiten umzuwandeln, war fir mich
anspruchsvoller als ein Neubau auf der grinen Wiese. Stltzenraster, Geschosshéhen und Erschliessung waren
vorgegeben, und jede Entwurfsidee musste zum Bestand passen. Genau das hat mir an dieser Arbeit gefallen.

Vor allem habe ich gelernt, Entscheide zu treffen und dann auch dabei zu bleiben. Ob die bestehenden Stiitzen erhalten
bleiben, wie die Decke abgetragen werden oder wie die Wohngeschosse gegliedert sind: Jede dieser Fragen hatte
Auswirkungen auf andere Bereiche, und nicht jede Lésung war auf den ersten Blick die einfachste. Mir wurde klar, wie
stark Entwurf, Konstruktion, Haustechnik und Wirtschaftlichkeit voneinander abhédngen und dass ein Projekt nur
funktioniert, wenn man diese Teile von Anfang an zusammen denkt.

Die Arbeit hat mir auch gezeigt, wie wertvoll meine Erfahrung aus der Praxis ist. Als Junior Bauleiter beschéftige ich mich
taglich mit Abldufen, Terminen und der Abstimmung zwischen Bauherrschaft und Unternehmern. Dieses Wissen konnte
ich vor allem beim Bauprogramm und bei konstruktiven Fragen einbringen. Umgekehrt verstehe ich dank der
Diplomarbeit die frihen Projektphasen besser, was mir bei meiner téglichen Arbeit helfen wird.

Schwierig war es, die Diplomarbeit neben meinem Beruf zu schaffen. Ich habe gelernt, wie wichtig feste Zwischenziele
sind, wenn man tber mehrere Wochen an einem Projekt arbeitet. Rickblickend wiirde ich Themen wie die Haustechnik
und die Photovoltaikanlage noch friher in den Entwurf einbeziehen, damit sie von Anfang an fest zum Konzept gehéren.
Mein Dank gilt Patrik Lehmann fur die Betreuung im Entwurf und Manfred Kramer fir die Unterstiitzung in Fragen zu
Umbau und Renovation. Ihre Rickmeldungen in den Zwischenbesprechungen haben das Projekt stark weitergebracht.
Ebenso danke ich meinem Umfeld fir die Geduld und Unterstitzung in dieser anstrengenden Zeit.

Zum Schluss: Ich bin stolz auf das Ergebnis. Die Arbeit hat mir gezeigt, dass das Weiterbauen am Bestand zu den
wichtigsten Aufgaben unserer Branche gehért, und dass ich mich auch in Zukunft gerne damit beschéftigen méchte.
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