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1T MANAGMENT SUMMARY & LEBENSLAUF

1.1 Management Summary

Im Rahmen meiner Diplomarbeit im Studiengang HF Bauplanung Architektur an
der TEKO Zirich beschaftige ich mich mit der Umnutzung des bestehenden
Parkhauses am Sihlquai 41 in Zirich. Ziel ist es, die vorhandene
Gebéaudesubstanz sinnvoll weiterzuverwenden und daraus einen lebendigen,
zukunftsorientierten Ort zu entwickeln.

Das Parkhaus liegt in unmittelbarer Nadhe des Hauptbahnhofs und verfligt Gber
eine sehr gute Erschliessung. Im Zuge der geplanten Neugestaltung des
umliegenden Stadtraums verliert die bisherige Parkhausnutzung an Bedeutung.
Anstelle eines vollstandigen Ersatzneubaus steht die Transformation der
bestehenden Tragstruktur im Vordergrund.

Mein Projekt sieht 28 Wohnungen unterschiedlicher Grosse vor. Erganzt wird die
Wohnnutzung durch eine offentlich zugangliche Markthalle mit verschiedenen
Verkaufsstanden sowie ein Restaurant mit Dachterrasse. Die Mischnutzung soll
den Standort zu unterschiedlichen Tageszeiten beleben und die Verbindung
zwischen dem Gebaude und dem Quartier starken.

Neben dem architektonischen Entwurf befasse ich mich mit der Konstruktion,
der statischen Weiterverwendung des Bestands, Bauphysik, Brandschutz,
Haustechnik, Baustellenlogistik, Kreislaufwirtschaft, den Baukosten und der
Wirtschaftlichkeit. Das Farb- und Materialkonzept verbindet rotbraunen
Sichtbackstein und Beton mit einer beigen Faserzementfassade, salbeigriinen
Akzenten und integrierter Begriinung.

Mit dieser Diplomarbeit mdchte ich aufzeigen, wie eine bestehende
innerstadtische Immobilie durch eine sorgféltige, gestalterisch Gberzeugende
und wirtschaftlich nachvollziehbare Umnutzung langfristig erhalten werden
kann. Dabei verbinde ich die erlernten fachlichen Kompetenzen zu einer
gesamtheitlichen Projektlésung.

01.11.2026

1.2 Beruflicher Lebenslauf

Name: Blerona Isljami

Geburtsdatum: 08. Februar 2001

E-Mail: blerona.isljami@outlook.com

Aktuelle Position: Zeichnerin Fachrichtung Architektur
1ZB AG, Zurich | seit 09/2021

- Planung und Umsetzung verschiedener Bauprojekte

- Bauleitung

- Technische Klarung und Koordination mit Fachplanern

- K&ufer- und Bauherrenbetreuung in laufenden Projekten
Ausbildung:

Technikerin HF Bauplanung Architektur (in Ausbildung)
TEKO Hoéhere Fachschule, Zarich (1072021 - aktuell)

Zeichnerin EFZ Fachrichtung Architektur
Baugewerbliche Berufsschule, Zarich (08/2017 - 06/2021)
Notendurchschnitt: 4.5

Fachkompetenzen:

- CAD (ArchiCAD, Revit, AutoCAD 2D/3D)

- Entwurfs- und Ausfliihrungsplanung

- Betreuung der Projekte

- Bauadministration und Projektorganisation

- Selbststandige, strukturierte Arbeitsweise

- Présentations- und Kommunikationsfahigkeit

Sprachen:

Deutsch, Albanisch - Muttersprache
Englisch - C1 | Franzdsisch - A2

Seite 3 von 66



Diplomarbeit 2026

2 ENTWURF & AUSSENRAUM

Der Entwurf fUr das ehemalige Parkhaus am Sihlquai 41 verbindet den weitgehenden
Erhalt des Gebdudebestands mit einer neuen urbanen Mischnutzung. Bei der
rédumlichen Organisation habe ich die unterschiedlichen Anforderungen an
Privatsphdre, Erschliessung, Belichtung, Anlieferung und Aufenthaltsqualitét
berUcksichtigt. Die folgenden Plane erldutern den stddtebaulichen Bezug, die
Grundrissorganisation und die Gestaltung des Aussenraums.

2.1 Marktanalyse

AUSGANGSLAGE UND LEITIDEE

Das bestehende Parkhaus Sihlquai 41 liegt in unmittelbarer Néhe zum Hauptbahnhof Zirich
und soll im Rahmen der Diplomarbeit einer neuen Nutzung zugefihrt werden. Der Entwurf
fihrt die vorhandene Bausubstanz mit neuen Wohn- und 6ffentlichen Nutzungen zusammen.
Die ehemalige Verkehrsnutzung wird zu einem durchmischten stadtischen Baustein
umgestaltet.

WOHNEN UND OFFENTLICHKEIT

Geplant sind 28 Wohnungen. Das Wohnangebot wird durch Markthalle und Restaurant
erganzt. Uberhohe Bereiche werden mit eingefiigten Galerien als Maisonettewohnungen
genutzt; spatere Wohngeschosse erhalten Balkone und grossziigige Aussenbeziige. Im
oberen Dachbereich ist ein Restaurant mit Dachterrasse vorgesehen.

AUSSENRAUM UND ERSCHLIESSUNG

Die Anordnung von Haupteingéngen, Anlieferung und Tiefgarage wird in den Grundrissen
51.2.1 und im Umgebungsplan 51.6.1 dargestellt. Die Einfahrt liegt an der Ausstellungsstrasse
links, die Ausfahrt rechts. Der 6ffentlich genutzte Aussenraum mit Sitzflachen und Griinstreifen
unterstitzt die Belebung des Standortes. Der Materialwechsel zwischen rotbraunem
Backsteinsockel und beiger Fassadenbekleidung gliedert das Bauvolumen.

Blerona Isljami

01.11.2026

MAKROANALYSE STADT ZURICH

Der Wohnungsmarkt der Stadt Zurich bleibt angespannt. Ende 2025 zéhlte die Stadt 452421
Einwohnerinnen und Einwohner. Die Leerwohnungsziffer von 0,11 % am 1. Juni 2026
verdeutlicht die geringe Verfligbarkeit von Mietwohnungen. Der Bedarf an attraktiven, gut
erschlossenen Wohnungen ist daher hoch.

Die direkte Bahnhofsnadhe des Projektstandorts spricht fir eine robuste Wohnungsnachfrage.
Der Umnutzungsentwurf setzt deshalb auf Wohnen als langfristig tragfahige Hauptnutzung
und ergénzt es mit 6ffentlich zuganglichen Bereichen.

MIKROANALYSE GEWERBESCHULE / KREIS 5

Sihlquai 41 liegt rund 300 Meter nérdlich des Hauptbahnhofs direkt beim Busbahnhof. Im
Quartier Gewerbeschule leben 9617 Einwohnerinnen und Einwohner; rund 16’288
Beschaftigte erzeugen erganzend hohe Frequenzen.

Der Nutzungsmix reagiert auf den Tagesverlauf: Die Markthalle aktiviert den Standort
tagsliber, Café und Gastronomie erganzen ihn, und das Dachrestaurant schafft eine
zusatzliche Abendnutzung. Singles, Paare, Berufstatige und autoarme Haushalte sind
mogliche Wohnzielgruppen.

Kennzahl Wert Schlussfolgerung

Einwohner Stadt Zirich (2025) 452421 Grosser und nachfragestarker Wohnungsmarkt
Leerwohnungsziffer (2026) 0,11% Sehr knappes Wohnungsangehot

Einwohner Quartier Gewerbeschule 9617 Stadtisches Wohnumfeld

Beschaftigte Quartier Gewerbeschule 16288 Tagstber hohe Frequenzen

Medianmiete Quartier CHF 29.50/m’/Monat Marktindikation, keine Projektmigte
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2.2 Situation
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Hafnerstrasse

Q

Ausstellungsstrasse

Seite 5 von 66



Diplomarbeit 2026 Blerona Isljami 01.11.2026

2.3 Grundrisse
1.UG/EG

e,
S,
—
-
bk [ Bestand
—
s
~
e Abbruch
~
| o,
e
= 1 New
.
S
~—
i
\HH.
~
."‘-\.‘_
hoce
\.H'\-\.
~
.H“-\.‘_
s -
e - o
e e
s b
ey B 1Y
ey ».__
. e
. S
. .,
oy o,
. i
.
-— i -
— 2
| 1
Seiaia & atrias [— n N Lager b ey
...... — -. e et
T . b,
T " L)

L T ) 's, Fox i N B
2009 [=— | [=— |CoEea e

I ————————]
Lagar
[ iz i
[Ty Ne— [revese —— [y —
Rk Painans . L2t ey
[t
1UG = e
EG I
_.f._J’. i ‘.I ; i o ff / i
'l L / ,-'r '’ I A 'l
L iy r, o Iy i
'y 1 J i Ly £ Iy
oy J i ! / i i,
A A A £ i A oy
|| if hr )i £ i A 7
il Iﬁl: V4 &’Wﬁf VAR A I N /A i1
i1 _,-_," ,_.",_. I_rj_r ', S .r"r.r'f I_,I_, |
3 ez / fma S /o 7™ S /feea I | 1 il
) LJ. [ f J P —
/__- .
L —
| | ey —— |
ﬁ : -
I ferern) 7
o
L
L~
_ L —
™ o™

Seite 6 von 66



Diplomarbeit 2026 Blerona Isljami 01.11.2026

1.0G/2.0G

[ Bestand
h Abbruch

[ Heu

| :i Lo B El_ —  orw|
, | | i
' wxal
|
N R ST U S SRR R S\ 3@" 23"’ $ o 3
4 S ° 1 [

I I & I Il B
Fappe s

— el 0 e | | SRS | [ [ . I F . —
206
Kauilar Whg.12 Haller Helier Keller Haller Hallar Hallar Hialler Kallar Heller Kailer =
: ' e e e e e e ) mot | g | Esmemee
psm ":,_' I a" J' f f J" r I ) o i _F T
1
J.\‘ r‘\l h r‘\l r, FLJ‘L 21 Ew E 1 u
Ly 1
Kaller Whg 14 (l o
i
U T LUTUTLUTUTLV L/
Kller Whe 15 i Kaller Keller Keller Kellar Falier Heller Technikraum
EI AiT whg 18 | wng. 19 | wing 2o § whgz1 | wig 22 | wng 2 O e ? |5
— L e [ aFiua et Bnin e =1 — e — - — —
Moller Wig 16 .~
T T J % & h 1 % 1
Hnilar Wig 17 = rrieag o
[“REEE e
Isud. = — | ____________________ | = m——— I'__ ________ = — o Em'IBIl
|' : I
! i |
— |
- o I
I

Seite 7 von 66



Diplomarbeit 2026 Blerona Isljami 01.11.2026

3.0G /4.0G
[ Eestand
&bbruch
1 New
L
_I i o
l- |ﬂ 5 — hlm:hitl
! I .‘E_"

L :l iy PR O
4| 1 ~ | 4
2.0 5
e o ] i o o e e

< - [
™y [HiEH
n:&’::m F::’ﬁ.ﬂ
5| s
| £
- | I: = Ei:n:lwutl

| |' ¢ |.
] i |
e |_ ]
— ™ I
_
(a8

Seite 8 von 66



Diplomarbeit 2026

5.0G /6.0G

|1

Blerona Isljami

 —

I o
| =
I‘ | | | i | | | | | |
| i
4|
| i ] | | .
Dawess Oi | Q = Q = = O L Q Q i
1 X [ w3t gl :-;'.".‘ s
L 8 LJ
. 4 T o ¢
650G
.—GTOG ---------------------------------------
5 [€T] ® L
(S |y ™= ":g Dt [ Zeem LR — P— g..
2] o B il o 2 o
s | =
I
i
r ]
i ; | | l
| soowest f— Ji |- I I i =1 T " 1 T 7
: : 2
I | .
| |
s o~

[ Bestand
Abbruch

1 Meu

- ARUHEN [
i
1
|
i
—} —
s
S

01.11.2026

Seite 9 von 66



Diplomarbeit 2026 Blerona Isljami 01.11.2026

7.0G /8.0G [ Eestand

&bbruch
[ New

MNardost N
| %
af T r
T.0G
sl _ s
i
ISl.ideL g—

Seite 10 von 66



Diplomarbeit 2026

9.0G/1.DG

' Nordost

I Slicwest

Blerona Isljami

e

01.11.2026

[ Eestand
Abbruch

1 Meu

’- | e
T J |— : = d
z
1 I ] ] I  — Y I I | g
; ! | 'j s
| G i/ / -~ o2 I -
Q7 em K'AL /‘,"L‘?" o B QN : 4" g e I/ ==l ¥ 2 h |
~JLJ 1 J J
[ =t
o5 B Bole s 2 &
S O -0 i OU0 R g 4
- Lvews L Dowe Ziemmes > I
o RS =cov ° ‘ ﬁw o » e e o
) — — i 2 —— o
L ST 1 2, 5 san =4 MM
d o — Lwve Deusa: g p - -
W = ——— - e -t Webouag 2t [:;lv"’ :.r- Wobaung 23 - Il Warvaeg 34 Ot .
\‘ 'I AT T e L l\ 'l
‘i - —~ Vi
- ~ o Ar
iy
W
- - - - ——— - - - ———————— . — Aol bl . .- - O P N —
‘W :
— "
—— —~e - : B E
" — > "
LY - = 4
e ] :‘:‘— Worensg 13 U Mﬁf wobesng 27 ll Duwe Cawe Wetasng 36 g Weboung 15 :ﬁ ; ‘\. :
b?'. LA+ 5 T <l wea Zwwws lm. =
= — WIiidw - T M uUaw pcape - '
Wetvoibsmarode ; ; | .- - r—- -8 Mot LenTishe
Lt L ! 1 | LB S
° Dewams Lwnwat ° —— arams of — c Dewat 2wwner a
et ST r' [T ~..‘-f2 i~ M . |5
< -E i i = —
& g Iz 1< a8 Lk g &
=< gUd LD G = | ¢
L T J
C”“" t’“\ :d:.' :""-d c'l‘-"- ':-\" e i? :::,‘_, '.-1"‘ C"‘:-‘*. (’7
¥ B \ B B o O =
s ASH A :
- | 1 1 | | ! | | | | _“7 - ll

4

F S

Seite 11 von 66



Diplomarbeit 2026 Blerona Isljami 01.11.2026

2.DG / Dachterrasse [ Bestand
Abbruch
1 Neu
— s B
| Mordost 5}_ ; 1 |ﬂ 1 : E S
T |
Ll T
: .
4] ~. |4
205 E
._I:u-cthrrass.c T T
5| B s
4 k
| | | | | |
E | | | | | | ;
- i L 5
| soowest | i = S S —
@ | : |
| [ -
= ~ !
_
| P l (]

Seite 12 von 66



Diplomarbeit 2026

Dachaufsicht

INanEI

5]

IEMWHI:

|M:n:mu

Blerona Isljami

|FE1

AT

01.11.2026

[ Esastand
Abbruch

[ Heu

Mm:ln:ltl

Skl |

— El:ﬂwutl

Seite 13 von 66



Diplomarbeit 2026
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2.6 Umgebung

Ausstellungsstrasse
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4 BAUSTELLENLOGISTIK

Die Umnutzung erfolgt auf einem innerstadtischen GrundstGck mit begrenzten Fldchen fUr Lagerung, Anlieferung und Baustelleneinrichtung. Die Logistik
wurde deshalb in zeitlich aufeinanderfolgende Phasen unterteilt. Vorrang haben sichere Verkehrswege, eine klar gefuhrte Baustellenzufahrt, der Schutz der
Nachbarschaft und die Trennung von Ruckbau- und Neubaumaterial. Die Installationspldne zeigen, wie sich die Belegung der Baustelle dem jeweiligen
Baufortschritt anpasst.

FUr die Abbruchphase sind gesonderte Bereiche fur das Sortieren und AbfUuhren des RUckbaumaterials vorgesehen. Im Rohbau stehen die Kranposition und
der Materialumschlag im Vordergrund; der Kranradius und die Zufahrten sind auf die engen Platzverhdltnisse abgestimmt. Im Innenausbau werden Flachen
fUr Lieferungen, die Zwischenlagerung und die Entsorgung der Ausbauabfdlle bendtigt. Die drei Plane stellen jeweils den vorgesehenen Arbeitszustand dar.

. N
Materialplanung @& | "

A
Personalverfligbarkeit J

Gewerke
T d .
Transporte

g

Transportwege

Flachenplanung P\l
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4.1 Bauplatzinstallationsplane
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Innenausbauphase

(7

b 45’3@

-

61

Hafnerstrasse

Lagerplatz o

()

Bauzaun "

. .Ausstellun.gsslra'ése

Seite 30 von 66



Diplomarbeit 2026 Blerona Isljami 01.11.2026

4.2 Bauprogramm

4 Banslesin dosy ETTT . R
2 Bnaplar stapenes, Tufshten und Fusiphegencia sovichiss PIREE Y z
3 ineailuicrefliches, Lagerplice sedlBacontsies srvichiss e 3
4 Basen, B un Prosocries ssben ) a
5 Bemsasesbibuges ETRTT™ VR
& Beciaaded e o Ve EIREEH 2
7 ek ramn FIREE""" z
0 Bemsasuithirag Jsemy @
7 Aluirmegges e prmsosiachs L bgasger TR a
1 Lntmtangunges un lckiie Sicharsaguraiivies T a
NN Tragposed onat Racrastrats stsod Rmeliarss, 0. paz? [l
Ecbbaarkeiien. ETTE R
NI Tunkenls, Wanmmns el hamatgs Vet has dchtass 02wy a
u ki P 1
U5 GeSiader Flachmeppen und Retunba.ceds sertumen P a
B8 R o Sk BT b . pamT B
87 Rickbamueisl sorieens, sbohien und achgerscht s 0 2T o
anraisraeim FIREE )
¥ Kambchungin, TRAMOLGRS sl rs Dadesfumitaich LIE T e 1
30 Damstenss Trgesrbuinasts musad s oMo edm =
31 Tragmeckivasictsagen nd AsChLotewets g amsien LR T .
22 R Betcn st ncl Dincharangatnges smdon LT B
21 B g sk Lol Fsiiive rvrmdecie sl LIECE S R TREE ) o
FYE T —— oeezr Jnimr
A e T . LIEPE e ) a
T B e LI R TRTE ) 1
e Guahrappn sasiFoces sobnsn LIETE A STE a
20 Arachiine, S s Ko oliamachs I aaten LIS R TE a
39 Gerien usd Fndsaarbeten LT R TTHE T R
3 Fmaerguiar Lnd AL herurgen T 0o 2T z
10 Mottt Wiea g s VAASAChELG Ramaliar, FIREE =
1 B s e sk Tt LT a
10 Gage Fmenerspinias moress 0.0 a
M Latrangen, Sackel sad Fataies i it 0.z a
3 Fumsdengeria derorcienn OLILIGE D 2
16 Feacow sad Mt Itauuteim oeerarT Jlssmmm 9
17 Fururr wn ottt aeroscmn LI T 5
T Actmrninin, Ernj gLk onts <o il garic s msriema OLEAHET NI 5
B Sl i Gowertmessgiannges st OLEAHET NI H
41 Fonnraeathunue . s chiaguesst st LIETEE g a
AN Weral Gohintelicken wadl imesyiae Flararige mertiersn OLILHIE 3105 B
AT Dach-usd Spenglestieiinn oleezarr Jtsazm
A1 DchasechEons ortuasmien =ad Cumpl e shinger LI TRTE ) a
et sng und Dachaboicinng smslen LR TE a
A5 Cinchunnan, Bchabechiinwe und Dincharsa isrung ot L i
i Schur. Drsinage- und Begrinnguachichimn sen OLINHGT LD 4
47 Ciacuserans shokchisn, dimen urcl belige wrisges OLILHIT 3100 H
4B Heinnguessilsen oeearT e n
47 Forremtrrasitvnsgate ud Hagoearsiung s LS T 5
= Wernaer LRI e B
51 Fusbadeheing esieger LIE R T 4
52 s S il LIETE T fl
51 Litkuspainlmicn BLILEET 31T
4 Wakaagaatrg: Siegusnes urd Latsh e srslen 0T eI
55 MAThbe, Cath o Baer ot Ltunguiandin iscialiorin LIETE S T
5 LT
57 Auhise montieren und Lebmanges siwsgbaren QLM 31070 4
58 Saskiinaiallaion ETTE
58 Faluinge, Trikwatosdaninges uod Smmisnshes e LTS i
G W s bareng s ermebe: mansiren LEE S s H
&1 Druckpraben sad Lassagepsdngen seeithnen LEES 4
A1 T ppans s e rosieen L s 4
Uy —— ETTE
4 e und ZEcag e oA LT
&5 Sowiguoren und abshvaguyens smsllen 1. p
G Waasagernurd Algeresiliches rohrdene ]
&7 Manizhals Cob it Risrainum sbcrarabassn 0020
& Boardrade- Karmmurdatas ud Zarimumens raakeses B ] 7
59 Schane ks ud Beliichiong sdmartinn 0 0e2me a

0 Autgranlagen

M Schache: wed Gnbuseds rorbsizen FIE 4
73 Parkon s snd Warenkk monerss 0 D 5
1 Mty piiten nd in Beuiats sshrer, e a
74 Techsischs Dimmeng snd Brandeches 0% zaae [

Bemmiatechorunges und Bonachauteledsagen s s 0La23008  MdedmE 5

Hsaeags, Lifuags und Santirisinges disren [IEE T 4

Beadichamianrolien ud Telsbnahmen dachizien 013630 WL0RIE 4
78 Trackanbe ud Gipssrarteiies EIEE -
7 Lochibas-Lnamitonenkionen des Treasains wxles 0 D 5
B Winde b o oncl incaaliasc nafrunges ochbetsen 300530 5
BN Abgeiiage sal bandechtrecia sche Decken §ssten LIEEETS T ) “
B3 Whirads wrc Dacken wahisin und sepaien QLM 3 5

Umsrligistcen und Abdichinge LT TRt T .

Lt grine vortavten rd Trimshalid mrng eisges LIRS T ) El

easagedden sisbrgen [IEE TR 4

Auerrocinng und Belsgests ribn oL 30T 4

Msanseden il Diatcusnen staticnn QLIS M a
18 Flamens snd bosenseLaguarb s LT w
B W onc Bacenplanies in MaLielien verege LIEE S T ) 5
= LIEE TS T ) El
1 Fugesioss Sunahanhisen sulisngen wnd versgels 0 0 a
BT Schumewr: sad MetabrneLls s Joee e .
1 Irrargpliods s ABLLCKES AGER PLLPLAEE LIETE S T ) s
B Innanaiomn s Targpen moneaven LI ) 4
5 Enbuaechiisie sed Bie Wohmnguchissgen menema 01363008 300RIE a
B Wansssshictes maneres LIERE R T 4
7 Gchbeuaniage wnd Turinureden fargasion LIETE T H
8 Maksrbeie LT RE T s
9 Gundiersud Vomnrchs st 01353008 31.00ImE a
L] - LIEEE R T El
101 Faighmachicinngas Gewstellichen: LIEEE R T E]
101 Gowarbssiabas LRI .
I3 Rectnrant i sasmiscemaies Grurdatn: Serguadien 01343008 31 peomE 5
104 Marizha o Mastomiace und b Gt ins srombn O1L353008 31 oA a
15 b fesn Thehen und Sscurton gen sinbawes [IETE T 4
196 Fhowwsiuik uss @bmuctu LT R .
107 Pelmasrianaruknn e beduls Famssn LI T T a
108 Weachasts consr, ‘Warcatislong ot BLTchoss Brachlsatss. .07208 a
109 FrioAnkage ik sncin ety sasurnsny FIE 2
148 Umgsbungawteiias. ETYRE &
V11 Authust, Gokbaan cas Lo guarachiins sasisn 0 k20w 1
1z 20.07 3008 a
113 Ranciabaciions, Sckammsne und Tsganggs hensten 0 v .

Girfliches urdl Replarang sl 0 R El
1135 Wisloabewliplice und Astsnmobiis monsensn 0 L]
146 Fenigumilisguss Abashman LT PR TR El

HNSEE nir ik sl et Probabevals sy hnan LI T ) 2

B on Foinmwingng Surchichoee, LIE TS R TR ) L]
119 BeaSickiche Aastwmen und 5ad sbainachmss LI T TR T ) S
130 Wisiasagen i Gewsstellichan sbastursn LIE 0 TR ) L]
131 Recmingsl beheten sad SchlnuiChangates duciinm OLBAGE 3110 1

Seite 31 von 66



Diplomarbeit 2026

5 KONSTRUKTION

Bei der konstruktiven Ausarbeitung steht die Verbindung zwischen der
erhaltenen Parkhausstruktur und den neuen Bauteilen im Mittelpunkt.
Fassadenbekleidung, Fenster, Dammung, Abdichtungen und Sonnenschutz
mussen sowohl gestalterisch als auch bauphysikalisch zusammenpassen. Der
Fassadenschnitt erldutert die vertikale Schichtung; der Bauablaufplan zeigt die
Reihenfolge der notwendigen Eingriffe und Ergédnzungen. Die Detailausbildung
ist mit Tragwerk, Brandschutz und Haustechnik abzustimmen.

Die Dreitafelprojektion erlautert den Fassadenaufbau an einem
charakteristischen Ausschnitt. Vorgesehen sind beige Faserzementplatten auf
hinterlGfteter Unterkonstruktion, erganzt durch dunkle Fenster- und Metallprofile
sowie den rotbraunen Sockel. Die Schnittfihrung zeigt die Anschlisse an
Geschossdecken, Offnungen und Dach- beziehungsweise Terrassenbereiche.
Warmebricken, Abdichtungen, Hinterliftung und die Befestigung beweglicher
Schiebeladen sind fir die weitere Ausfihrungsplanung besonders relevant.

Der Bauablauf im Fassadenschnitt ist in vier aufeinander aufbauende Phasen
gegliedert. Zuerst erfolgen der selektive Riickbau und die Sicherung des
Bestands. Darauf folgen die tragenden und raumbildenden Erganzungen,
anschliessend der Ausbau der Gebaudehille und der technischen Systeme
sowie zuletzt die Fertigstellung der Oberflachen und Anschlisse. Die farbige
Zuordnung verdeutlicht die zeitliche Reihenfolge der Arbeiten und die
Schnittstellen der beteiligten Gewerke.

Blerona Isljami

01.11.2026

Detail 1 zeigt den Abschluss des extensiv begriinten Flachdachs. Der Aufbau
besteht aus einer Stahlbetondecke, Warmedammung im Gefalle, zweilagiger
wurzelfester Abdichtung sowie Drainage- und Begriinungsschichten. Die
hochgezogene Abdichtung wird durch eine Metallabdeckung mit Tropfkante
geschutzt. Der Dachrand gewahrleistet eine kontrollierte Entwasserung und
einen dauerhaften Witterungsschutz.

Detail 2 zeigt den Ubergang beim Wohnungseingang. Der Bodenaufbau
besteht aus Kunstharzbelag, Fermacell Therm25 und Trittschalldammung. Durch
den Einsatz eines Schock Isokorbs und einer PIR-Hartschaumplatte werden
Warmebricken im Anschlussbereich reduziert. Die Konstruktion berlcksichtigt
den Warme- und Schallschutz.

Detail 3 zeigt den Ubergang zwischen Wohnraum und Balkon wird mit einer
moglichst geringen Schwellenhéhe ausgebildet. Der Balkonaufbau besteht aus
Platten auf Stelzlagern, einer zweilagigen Abdichtung und einer
Vakuumdammung. Ein Gefélle von 1,5 % ermdoglicht die Ableitung des
Regenwassers. Die gedammte Fensterbank reduziert Warmeverluste im
Anschlussbereich.

Detail 4 zeigt den Anschluss der Atriumwand an die angrenzenden
Deckenflachen. Die Stahlbetonwand wird mit Warmedammung,
Flankendédmmung und Abdichtung erganzt. Eine Bodenrinne mit Ablauf sorgt
fur die Entwasserung. Die Metallabdeckung mit Tropfkante schitzt den oberen
Wandabschluss vor Witterungseinflissen.

Detail 5 zeigt den Balkonabschluss mit Gelanderbefestigung und Schiebelédden
mit integrierten Pflanzentrogen. Der Bodenaufbau besteht aus Plattenbelag auf
Stelzlagern, Abdichtung und Vakuumdammung. Die Schiebeladen dienen als
Sicht- und Sonnenschutz und ergénzen das architektonische
Begriinungskonzept der Fassade.
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5.1 Fassadenschnitt Dreitafelprojektion
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5.2 Fassadenschnitt Bauablauf
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4.3 Details

Blerona Isljami
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8 KREISLAUFWIRTSCHAFT / RECYCLING

Das wichtigste Nachhaltigkeitsprinzip des Projekts ist die Weiterverwendung des bestehenden Parkhauses und moglichst grosser Teile seiner Tragstruktur.
Rickbauarbeiten sollen selektiv erfolgen; wiederverwendbare Bauteile werden vor der Entsorgung geprift und mineralische Fraktionen sowie Metalle getrennt erfasst.
Fur die in der Kostenschatzung ausgewiesenen Rickbaupositionen wurden unter anderem 467 m3 Stahlbeton und 4’866 Laufmeter Gelander ermittelt. Daraus lasst
sich ohne Materialprifung und Wagung jedoch noch keine belastbare Recyclingquote ableiten.

Konzept und Ziel
Die bestehende Trag- und Gebadudesubstanz des Parkhauses wird weitgehend erhalten und fiir Wohnen, Markthalle und Restaurant weitergenutzt. Dies reduziert den
Bedarf an neuem Rohbau. Riickbauarbeiten erfolgen selektiv: Erhalt und Instandsetzung haben Vorrang vor Wiederverwendung, Recycling und Entsorgung.

Rickbau und Demontage gemass Kostenermittlung

Riickbaumassnahme (BKP 112/ 113) Menge Kosten CHF
Rampen und Stahlbetondecken 467 m3 150'868.79
Fluchttreppenhaus / Nebenbauteile 1 psch 24'850.73
Gelander 4'866 m 196'500.90
Tankstelle / Waschstrasse / Spar, inkl. Entsorgung 1 psch 150'000.00
Altinstallationen / Fassadenteile 1 psch 111'828.29
TOTAL RUCKBAU / DEMONTAGE 634'048.71

Materialtrennung und Wiederverwendung

Bestandsbauteile Sichtbeton und Backstein moglichst erhalten; intakte Elemente vor dem
Abbruch auf Wiederverwendung prifen.

Mineralische Stoffe und Metalle Beton sortenrein erfassen und geeignete Fraktionen als Recyclinggranulat
verwerten; Stahl und Gelander getrennt dem Metallrecycling zufihren.

Neue Bauteile Faserzementplatten austauschbar befestigen, Stahlteile moglichst demontierbar
ausfihren; Schiebeldaden wartungs- und reparaturfreundlich planen.

Riickbau und Qualitadtssicherung Vor Abbruch Schadstoffe und Altlasten - insbesondere bei der Tankstelle -

untersuchen; getrennte Sammelstellen vorsehen und Entsorgung tber
Wiegescheine dokumentieren.
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KOSTENERMITTLUNG

Arbeitsgattung

0-9 Gesamtkosten, alle BetrBge exkl. MWST

0 Grundstiick und Bestandeswert

o Grundstiickerwerb - Grundstick 2 405 m? = CHF 5 0004/m?*

ome I'.'lhrigE& - Bestandeswert Parkhaus

1 Verbereitungsarbeiten

101 Bestandesaufnahmen - Bestandesaufnahme, Vermessung und Offnungen

102 Baugrunduntersuchungen - Baugrund-, Schadstofi- und Bestandsuntersuchungen
112 Abbrilche - Rickbau Rampen / Stahlbetondecken

112  Abbriliche - Rickbau Fluchtreppenhaus/Mebenbauteile

112 Abbriche - Rickbau Geldnder

112 Abbrlche - Rickbau Tankstelle, Waschstrasse, Spar inkl. Entsorgundg

113 Demontagen - Demontage Altinstallationen und Fassadenteile

121 Sicherung vorhandener Anlagen - Bestandssicherung und temporare Abstlitzungen
123.2 Spezielle Untefangungsarbeiten - Unterfangungen / lokale Sicherungen

131 Abschrankungen - Baustellenabschrankung und Sicherung

132 Zufahrien, Platze - Baustellenzufahrt, Logistik, Matenalumschlag

134 Kosten fir Energie, Wasser und dergleichen - Bauwasser, Baustrom wnd laufende Baustellenkosten

211.5
211.5
2116
211.7
2133
2133
2133
215.2
2155
221.4
221.6
21.7
222
223
2241
2241
2251
2252
2254
228
231
232
232
232
233
236
247.6
241
242
243
244
244
248
251
253
254
255
258
2a1

Beton- und Stahlbetonarbeiten - Meue Stahlbetonwinde, Verstarkungen und Deckenanpassungen
Beton- und Stahlbetonarbeiten - Kernbahrungen, neue Offnungen / Betonfrizsarbeiten
Maurerarbeiten - Meuwe Mauerserkswinde und Ergdnzungen

Instandsetzungsarbeiten - Betoninstandsetzung und Oberfl dchenreparatuer im Bestand
Stahlkonstruktion - 12 Stahlgalenen § 2wischengeschosse Maisonetie
Stahlkonstruktion - 12 Galene-Stahlireppen innen

Stahlkonstruktion - Tragwerksanschllsse, Brandschutz wund Erttchtigung Stahl
Fassadenbau - Hinterl iftete Faserzementfassade beige inkl. Unterkonstruktion
Aussere Verkleidungen - Aussenbekleidungen / Sonderanschliisse Fassade

Femster in Leichtmetall - Fenster und Fenstertiren Metall

Aussentiren, Tore in Metall - Avssentliren, Tore und Eingangselemente Metall
Schaufensteranlagen - Verglasungen Markthalle / Gewerbe als Schaufensteranlage
Spenglerarbeiten - Spengler, Attika, Fensterbinke, Rinnen und Fallrohre

Blizschutz - Blitzachutz f Potentialausgleich Dach wnd PW

Plastische und elastische Dichtungsbelige - Mewer Flachdachaufbau inkl. DEmmung £ Abdichiung f Begrlinung

Plastische und elastische Dichtungsbeldge - Begehbare Dachterrasse Restaurant, Abdichtung £ Belag
Fugendichtungen - Fugen- und Anschlussabdichtungen Gebaudehille

Spezielle Dammungen - Vakuumddmmung und Spezialwirmed Bmmung Balkone
Brandschutzverkleidungen und dgl. - Brandschutzabschotungen £ Bekleidungen

Aussere Abschliizse, Sonnenschutz - Elektrische Metall-Schiebelden mit beweglichem Pflanzirag
Zentrale Starkstromanlagen - HV / Z8hlerzentralen / Einspeisung / Vereiler
Starkstrominstallationen - Elekiroinstallationsn Wohmnumngen

Crarkstrominstallationen - Elekiroinstallationsn Markthalle, Café und Allgemein
Starkstrominstallationen - Elekiroinstallationsn Restaurant Grundausbau

Leuchten- und Lampenlieferung - Lewchien Allgemeinbereiche und Gewerbe-Grundawsbau
Allgemeine Schwachstromanlagen - Brandmeldeanlage £ Zutrinskontrolle £ Schwachstrom
Spezielle Energieerzeugung - Photowoltaikrmodule, 80 = 450 Wp = 34 KEWp inkl. Montage
Engergiezubeferung, Lagerung - Fermwirme-Hauseinflhreng und Anschluss im Gebiude
Wirmeerzeugung - Wirmelbergabestation und Regelung

Wirmeverteilung - Warmewverizilung, Flachenheizung / HeizkGrper f Verteiler
Lisftumgsanlagen - Wohnungslifung, Masszellen und Allgemeinbereiche

Liftumgsanlagen - Liftung Restaurant Grundawsbau + Markthalle / Café

DEmmungen HLE-Installationen - Dammung Lifungs- und Heizungsinstallationen
Allgemeine Sanitdrapparate - Sanitdrapparate / Badezimmer 28 Wohnungen

Sanitare Ver- und Entsorgungsapparate - Warmwasserbereiter f Speicher / Zubehdr
Sanitareitungen - Sanitdrleitungsnetz Wohnungen, Gewerbe und Technik

DEmmungen Sanitdrinstallationen - Dammungen der Sanitdrieiungen
Kicheneinrichtungen - Einbaukichen Wohnungen/Markthalle und Restaurant inkl. Gerdte
Awfzriige - Personenlifte Wohnen und Restaurant

01.11.2026

Einheit Menge Einheitspreis Gesamtpreis

me

pach
pach
m3a

pach

pach
pach
psch
pach

pach
pach

pach

G
pach
m2
pach
m:!
Stk
pach
m!
pach
m!
Stk
m!
pach
pach
mi‘
m!
pach
m!
pach
Stk
pach

Wohmn.

pach
pach
pach
psch

pach
pach

me

Wohm.

pach
pach

Wohmn.

pach
pach
pach
Stk
Stk

2'405.00 CHF 5000 00

CHF &000°'000.00

CHF 43'488.78

CHF 40r382.44

457.00 CHF 32306
CHF 24°850.73
4'865.00 CHF 40.38
CHF 150 000,00
CHF 111°828 2%
CHF 155°317.08
CHF 93'190.25

CHF 27957.07
CHF 71°445. 85

CHF 34149 82

742.00 CHF 1°01 1,81
CHF 145°672.55
2'830.00 CHF 445.11
CHF 133'533.17
F05.040 CHF 57440
12.00 CHF 1578119
CHF 258'%73.42

1'700.00 CHF 331.81
1.04 CHF 74'454.8&
&00.00

40.00 CHF 334553

CHF 1"254.40
200.00 CHF 1°375.80
CHF 119775.20
CHF 30r?53.09
a00.00 CHF 311.58
185.04 CHF 420.83
CHF 55'031.85
175.00 CHF 395.55
CHF 111°682.29
&4.04 CHF 11°330.09
CHF 194°230.0&

28.00 CHF 10r#25.44
CHF 173'997.76

CHF 55°031.85

CHF B4'%75.65

CHF 178'04.4 22

34.040 CHF 1"780.44
CHF 5Xa03. %8

CHF 93'048.57

217200 CHF 117.35
28.040 CHF &'878.98
CHF 22>'555.28

CHF 44'511.0&

28.00 CHF 847757
CHF 71°217.6%

CHF 27720571

CHF 3&'418.14

31.00 CHF 14'567.25

2.00 CHF 11734733

CHF 18°025"000.00
CHF 12'025°000.00
CHF &'000000.00

CHF 1"100°000.00
CHF 43°488.78
CHF 40r382.44
CHF 150FB&B.7F

CHF 24°B50.73
CHF 194°500.90
CHF 150°000.00
CHF 111°B2B2%
CHF 155°317.08

CHF 9319025

CHF 27957 .07
CHF 71°445 8BS

CHF 34"14%.82

CHF 13"157'730.28
CHF 750Fa18.28
CHF 145°672.55

CHF 1'25% 642 B5
CHF 133°533.17
CHF 520r010.52
CHF 18937431
CHF 258°973.42
CHF 564°076.47

CHF 74°454 B8
CHF 752°641.4%
CHF 158°621.22
CHF 275"15925
CHF 11%77520
CHF 30¥753.0%
CHF 184"946.43
CHF 77°B53 .88
CHF 55'031.85
CHF 6%396.78
CHF 111682 2%
CHF 725"125.58
CHF 194°230.0&
CHF 305*912.35
CHF 173°997.76
CHF 55031.85
CHF BA*975.65
CHF 178°044 22
CHF 64°095.92
CHF 52°603 .98
CHF 93°0&8.57
CHF 254°B78.40
CHF 192°611.48
CHF 222°55528
CHF 44°511.0&
CHF 227°931.83
CHF 7F1°217 6%
CHF 27%205.71
CHF 26°418.14
CHF 451°584 8%
CHF 224°6%4 .66
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261 Aufziige - Warenlift Restaurant Sk 1.00 CHF 8254778 CHF 82°547.78
27 Gipszerarbeiten - Verputze / Leichtbauwande Wohn- und Gewerbebereiche pach CHF 315°%23.85 CHF 315623 BS
2722  Allgemeine Metallbauarbeiten (Schlosser) - Geldnder, Stege, Absturzsicherungen RAL 7039 pach CHF 291°345.0% CHF 2%1°345.0%
273 Schreinerarbeiten - Innentdren Holz Wohnungen und Mebenrdume Sk 210.00 CHF 84%.7& CHF 178'448 87
2731 Wandschrinke, Gestelle und dgl. - Binbauschranke und feste Innenaushauten Stk 100.00 CHF 34595 CHF 234674 64
275 Schliessanlagen - Schliessanlage inkl. elektronischer Zutritte pach CHF 44'238.08 CHF 44°23B.08
281 Bodenbelige - Untedagsbéden, Trockenestrich, Trittechall, Awsgleich m 2'900.00 CHF #3.07 CHF 26%B78.B&
281.1 Fugenlose Bodenbelige - Fugenloser Kunstharzbelag Wohnungen S Gewerbe £ Erschliessung m? 2'500.00 CHF 113.30 CHF 328°572.52
2B1.5 Bodenbelige im Kunststein - Plattenbelige Balkon und Terrassen auf Stelzlagern m? 390.00 CHF 153.77 CHF 59948 53
2B2.4 Wandbelige Plattenarbeiten - Keramische Wandbelige Masszellen, Kichenanschllzse m¥ S550.00 CHF 133.53 CHF 73'443.24
2812 Deckemverkleidungen in Gips - Brandschutzdecken £ Abhangdecken f Verkleidungen m? 1"100.00 CHF 10925 CHF 120117985
2B5.1  Innere Malerarbeiten - Malerarbeiten newe Innenwinde, Treppenhaus m? 2'800.00 CHF 33.9% CHF 95"172.73
287 Baureinigung - Baureinigung und Endreinigung m¥ 4'400.00 CHF 1538 CHF &7 454 B0
iy B Architekt - Architekturhonorar inkl. Bauleitung pach CHF 744'548.57 CHF 744°548 57
s Bauingenieur - Bauingenieur Tragwerk, Eingriffe Bestand pach CHF 1739597 76 CHF 173'997.74
293 Elektroingenieur pach CHF 10%°254.41 CHF 10%°254.41
294 HLE-Ingenieur pach CHF 121°393.7% CHF 121°393.7%
xq5 Sanitanngenieur pach CHF 72'836.27 CHF 7283627
29463  Bauphysiker - Bauphysik / energetischer Machweis / Brandschutzfachberatung pach CHF B4'375.467 CHF 84*975.67
3 Betriebseinrichtungen CHF 450" 000,00
311.5%  Beton- und Stahlbetonarbeiten - Markthalle Basisausbau: Rohbau-fMedienanschlusspunkte pach CHF 90r000.00 CHF 000000
334 Elektrogerate - Markthalle / Café allgemeine Betriebselektrik und Cafégerdte pach CHF 105" 000,00 CHF 10500000
58 Kicheneinrichtungen - Café f Matcha-Grundausstattung und Theke pach CHF 125°000.00 CHF 125000200
3 Gipserarbeiten - Restaurant vermieterseitiger Grundausbhaw / Ubergabepunkte pach CHF 130 000,00 CHF 1300000200
4 Umgebung CHF 800"'000.00
401.1 Erdarbeiten - Terrainmodellierung und Untergrundvorbereitung pach CHF 98'745.43 CHF 98'745.43
411.5 Beton- und Stahlbetonarbeiten - Fundamente, Einfassungen / Betonarbeiten im Freien pach CHF 133'523.82 CHF 133623 82
421 Garmerarbeiten - Biume, Pllanzflichen, Bodenverbesserung und PHlege pach CHF 133'%23.82 CHF 133623 82
423 Ausstattungen, Gerdte - Sitzbinke, Veloparker, Abfall-/Spielplatzausristung pach CHF 75'524.51 CHF 7552451
452 Kanalisationsleitungen - Aussenentwisserung und Sickerleitumg pach CHF 91°793.75% CHF §#1°793.75%
453 Elektraleitungen - Aussenbeleuchiung / Kabelzuleitungen pach CHF 52287 58 CHF 52°287 58
443  Oberbau - Sickerpflaster / Belige Vorplatz und Wege m¥ S00.00 CHF 238.20 CHF 214°379.0%
5 Baunebenkosten CHF 498'500.00
511 Bewilligungen, Baugespann, Gebilihren - Baubewilligungen, Prifungen, amtliche Gebihren pach CHF 157%75.35 CHF 157°975.35
5121  Elektrizitat - Stromanschluss, Netzanschlussbheitrag pach CHF 52'858.45% CHF 52°458 4%
E125 Fernheizung - Fermwarme-Anschlussgebibhr pach CHF £4'340.33 CHF £4°350.33
5124 ‘Wasser - Wasseranschluss- / Wassergeblhr pach CHF 3274526 CHF 32'745.24
521 Muster, Materialprifungen - Bemusterung, Mock-ups, Tests pach CHF 30rd424.88 CHF 30r424 BE
524 Wemvielfaligungen, Plankopien - Druck/Plankopien/Unterdagen pach CHF 21'043.38 CHF 21'043.38
L2% Dokumentation - Schlussdokumentation / Fotografie / Revision pach CHF 25'744.13 CHF 25'744.13
531 Bauzeitversiche nungen pach CHF 79'572.77 CHF 7%5372.77
L32 Spezialversicherungen - Zusiliche Bauversicherungen pach CHF 33'935.45% CHF 33*935.45%
& Reserve CHF 557'886.51
3 Reserve - Reservepoal 5% der BRP-2 % 500 CHF 1315773028 CHF 457°BB&.51
9 Ausstattung CHF 119'000.00
w01 Garderobeneinrichtungen und Gestelle und dgl. - Allgemeine Gemeinschaftsgarderoben f Gestelle pach CHF 4&"000.00 CHF 4400000
Ea b Ubriges - Logse Belewchtungs- und Dekorationsausstatiung pach CHF 25'000.00 CHF 25'000.00
737 Ubriges - Gemeinschaftliche Gerdte und Inventar pach CHF 48°000.00 CHF 48°000.00

TOTAL Anlagekosten exk]l. MWST

CHF 34'808°116.7%9

8. 1% MwSt. CHF 2'819°457.456

Preis Inkl. Mw5t. CHF 37°627'574.25
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Wohnung 1: 84.7m? Wohnung 2: 69.1 m2

Wohnung 6: 83.1m?2 Wohnung 3: 68.7 m?2

Wohnung 7: 83.3m?  Wohnung 4: 68.7 m?

Wohnung 12: 84.8m? Wohnung 5: 69.1 m?
Wohnung 8: 69.6 m?
Wohnung 9: 69.5 m?
Wohnung 10: 69.6 m?
Wohnung 11: 69.6 m?

Restaurant: 303 m?

01.11.2026

706 = N
8.0G

906 -l |
1.0G

Wohnung 13: 82.1m? Wohnung 14: 71.2m?2
Wohnung 16: 81.0m? Wohnung 15: 71.2m?
Wohnung 17: 81.0m? Wohnung 18: 71.2m?
Wohnung 20: 82.1m? Wohnung 19: 71.2m?
Wohnung 21: 82.1m? Wohnung 22: 71.2m2
Wohnung 24: 81.0m?2 Wohnung 23: 71.2m?
Wohnung 25: 81.0m? Wohnung 26: 71.2m?
Wohnung 28: 82.1m? Wohnung 27: 71.2m?2
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12.2 Nettorendite

MIETERSPIEGEL - SIHLQUAI 41

Nutzung Flache m? Nettomiete Mt. Nettomiete Jahr
Wohnung 1 2.5 Zimmer Maisonette Wohnung 4'400.00 52'800.00
Wohnung 2 2.5 Zimmer Maisonette Wohnung 69.1 CHF 4'000.00 CHF 48'000.00
Wohnung 3 2.5 Zimmer Maisonette Wohnung 68.7 CHF 4'000.00 CHF 48'000.00
Wohnung 4 2.5 Zimmer Maisonette Wohnung 68.7 CHF 4'000.00 CHF 48'000.00
Wohnung 5 2.5 Zimmer Maisonette Wohnung 69.1 CHF 4'000.00 CHF 48'000.00
Wohnung 6 2.5 Zimmer Maisonette Wohnung 83.1 CHF 4'400.00 CHF 52'800.00
Wohnung 7 2.5 Zimmer Maisonette Wohnung 83.3 CHF 4'400.00 CHF 52'800.00
Wohnung 8 2.5 Zimmer Maisonette Wohnung 69.6 CHF 4'000.00 CHF 48'000.00
Wohnung 9 2.5 Zimmer Maisonette Wohnung 69.5 CHF 4'000.00 CHF 48'000.00
Wohnung 10 2.5 Zimmer Maisonette Wohnung 69.6 CHF 4'000.00 CHF 48'000.00
Wohnung 11 2.5 Zimmer Maisonette Wohnung 69.6 CHF 4'000.00 CHF 48'000.00
Wohnung 12 2.5 Zimmer Maisonette Wohnung 84.8 CHF 4'400.00 CHF 52'800.00
Wohnung 13 3.5 Zimmer Wohnung 82.1 CHF 5'000.00 CHF 60'000.00
Wohnung 14 3.5 Zimmer Wohnung 71.2 CHF 4'600.00 CHF 55'200.00
Wohnung 15 3.5 Zimmer Wohnung 71.2 CHF 4'600.00 CHF 55'200.00
Wohnung 16 3.5 Zimmer Wohnung 81 CHF 5'000.00 CHF 60'000.00
Wohnung 17 3.5 Zimmer Wohnung 81 CHF 5'000.00 CHF 60'000.00
Wohnung 18 3.5 Zimmer Wohnung 71.2 CHF 4'600.00 CHF 55'200.00
Wohnung 19 3.5 Zimmer Wohnung 71.2 CHF 4'600.00 CHF 55'200.00
Wohnung 20 3.5 Zimmer Wohnung 82.1 CHF 5'000.00 CHF 60'000.00
Wohnung 21 3.5 Zimmer Wohnung 82.1 CHF 5'000.00 CHF 60'000.00
Wohnung 22 3.5 Zimmer Wohnung 71.2 CHF 4'600.00 CHF 55'200.00
Wohnung 23 3.5 Zimmer Wohnung 71.2 CHF 4'600.00 CHF 55'200.00
Wohnung 24 3.5 Zimmer Wohnung 81 CHF 5'000.00 CHF 60'000.00
Wohnung 25 3.5 Zimmer Wohnung 81 CHF 5'000.00 CHF 60'000.00
Wohnung 26 3.5 Zimmer Wohnung 71.2 CHF 4'600.00 CHF 55'200.00
Wohnung 27 3.5 Zimmer Wohnung 71.2 CHF 4'600.00 CHF 55'200.00
Wohnung 28 3.5 Zimmer Wohnung 82.1 CHF 5'000.00 CHF 60'000.00
Markthalle: Einzelstinde 9 Mietpositionen / Café 630 CHF 13'250.00 CHF 159'000.00
Restaurant Gastro Grundausbau 303 CHF 11'000.00 CHF 132'000.00

TOTAL Mietpotenzial CHF 1'807'800.00

Mieteinheit Nutzung Fliche m? Monat CHE NETTORENDITE - UMNUTZUNG PARKHAUS SIHLQUAI
Stand 01 Stisses & Getranke CHF 1'300.00
Stand 02 Backerei ) 11.3 CHF 1 130000 Kennzahl Definition Einheit Wert
Stand 03 Obst & Gemise 16.5 CHF 1'650.00 Anlagekosten exkl. MWST  Kostenermittlung BKP 0-9 CHF 34'808'117 CHF
Stand 04 F_le'SCh & Spenallj{aten 163 CHF 11600'00 Jahres-Sollmietzins Wohnungen + Markthalle + Restaurant CHF 1'807'800 CHF
Stand 05 F'"SCh & M(_a-eresfruchte 16.3 CHF 11600'00 Bauteilunterhalt Jéhrliche Einzelbauteilkosten CHF 168’850 CHF
gtanj g? E?SZ(SI(? Fe!nkolst 132 E:E :::gggg Erneuerungsriickstellungen Jahrliche Fondsédufnung CHF 241'833 CHF
te}n d 'c;_f egloga h 3;9 c 31000'00 Bewirtschaftung / Ausfall  Verwaltung, Ausfall, Eigentiimerkosten CHF 162'702 CHF
Kafestan Kafiee / Sitzbereic 1 HF . Gesamtabziige Kosten inkl. Erneuerungsfonds CHF 573’385 CHF
- Nettojahresertrag Sollmietzins minus Abzlige CHF 1'234'415 CHF
cEbgE e s s s ke 13-250.00 Bruttorendite Jahressollzins / Investition % 5.19%
. B . . Nettorendite Nettojahresertrag / Investition % 3.55%
Restliche Hallenflache / Gemeinschaftsflachen 394.3 TEKO Basiszinssatz Vorgabe, nicht Mietrendite % 2.50%
Differenz zu Basiszins Nettorendite minus 2,5 % Prozentpunkte 1.05%
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13 UNTERHALTSKOSTEN / RUCKSTELLUNGEN

Bauteil BKP Kosten CHF  Nutzungsdauer Jahre Ersatzanteil Riickstellung CHF/Jahr
Faserzementfassade CHF 564'076.47 30 65.0% CHF 12'221.66
BEWIRTSCHAFTUNGSKOSTEN Fenster & Fenstertiiren CHF 752'641.49 35 80.0% CHF 17'203.23
Aussentlren & Tore CHF 158'621.22 25 80.0% CHF 5'075.88
Gewerbeverglasung CHF 275'159.25 35 80.0% CHF 6'289.35
i i Spengler / Dachentwésserun CHF 119'775.20 35 70.0% CHF 2'395.50
ategorle nsatz s axtor 2 B'I::' gh ° CHF 30'753.09 30 65.0% CHF 666.32
n " o n itzschutz ' . 0% .
Liegenschaftsverwaltung Sollmietertrag 3.5% CHF 63'273.00 Flachdach Aufbau CHE 18694643 30 80.0% GHF 2985 24
Mietausfallrisiko Sollmietertrag 2.5% CHF 45'195.00 Dachterrasse Abdichtung CHF  77'853.88 25 80.0% CHF 2'491.32
Versicherung nicht tiberwalzbar Sollmietertrag 0.5% CHF 9'0392.00 g“ge”ansshgfg iebelid E:E 732?2;22 ;g 2(5)'32/6 g:E 35:;‘??22
. . - A onnenschu chiebeldden . 0% .
Nicht Uberwalzbare Nebenkosten Sollmletertrag 1.0% CHF 18'078.00 Zentrale Starkstromanlagen CHF 194'230.06 30 70.0% CHF 4'532.03
Hauswartung nicht Gberwalzbar Sollmietertrag 1.0% CHF 18'078.00 Elektro Wohnungen CHF  305'912.35 35 65.0% CHF 5'681.23
Verwaltun nderkosten Sollmietertra 59 HE 9'039.0 Elektro Markthalle CHF 173'997.76 30 70.0% CHF 4'059.95
a 9 So g 0.5% C 03 0 Elektro Restaurant CHF 55'031.85 30 70.0% CHF 1'284.08
Allgemeinbeleuchtung CHF 84'975.65 15 90.0% CHF 5'098.54
Bauteilunterhalt (jhrlich) gemadss Einzelbauteilen CHF 168'850.18 Zutritt / Brandmelder CHF 17804422 15 90.0% CHF 10'682.65
.. - . . ; Photovoltaik CHF 64'095.92 25 75.0% CHF 1'922.88
Rickstellung Erneuerungen gemass Einzelbauteilen CHF 241'832.60 Fernwirme Anschluss CHE  52'60398 20 60.0% CHE 289,06
Warmelibergabestation CHF 93'068.57 25 90.0% CHF 3'350.47
TOTAL jéhrliche Abziige 573°'384.77 Warmeverteilung CHF 254'878.40 40 60.0% CHF 3'823.18
Wohnungsliftung CHF 192'611.48 20 85.0% CHF 8'185.99
Gewerbellftung CHF 222'555.28 20 85.0% CHF 9'458.60
Sanitdrapparate CHF 237'931.83 22 85.0% CHF 9'192.82
Warmwasserbereitung CHF 71'217.69 20 920.0% CHF 3'204.80
Sanitarleitungen CHF 279'205.71 40 60.0% CHF 4'188.09
Einbauklichen CHF 451'584.89 20 90.0% CHF 20'321.32
Personenlifte CHF 234'694.66 25 85.0% CHF 7'979.62
BAUTEILUNTERHALT - DETAIL Gipser / Innenwénde CHF 315'623.85 35 65.0% CHF 5'861.59
Gelander / Metallbau CHF 291'345.09 35 70.0% CHF 5'826.90
Bauteil BKP Kosten CHF  Intervall Jahre Kosten je Ereignis % Jahresunterhalt CHF Begriindung Innentiren CHF 178'448.87 30 85.0% CHF 5'056.05
Faserzementfassade CHF 564'076.47 2 4.0% CHF 11'281.53 Sichtkontrolle/Reinigung; anteilige Komponentenerneuerung Einbauschranke CHF 234'694.66 25 85.0% CHF 7'979.62
iens(er%Fele%mﬁfeﬂ EEE i"gg':‘;;g g :-gz EEE 12'?33-2? Ee:fhﬁgefEiCh;mgde?i Fensterersatz Schliessanlage CHF 46'238.08 18 90.0% CHF 2'311.90
ussentiiren & Tore '621. A 172, chliessmechanik und Tirersatz ' '
Gewerbeverglasung CHF  275159.25 3 4.0% CHF 3'668.79 Verglasungsunterhalt/ Erneuerung Unter\agsbcc{en CHF 269,898'86 45 50.0% CHF 2,998'88
Spengler / Dachentwésserung CHF 119'775.20 2 4.0% CHF 2°'395.50 Reinigung / Reparaturen KunSthaere‘?ge CHF 328'572.52 20 85.0% CHF 13'964.33
Blitzschutz CHF  30753.09 1 4.0% CHF 1230.12 Kontroll- und Wartungskosten Terrassenbeldge CHF 59'968.53 25 85.0% CHF 2'038.93
Flachdach Aufbau CHF  1846'946.43 15 4.0% CHF 4'985.24 Wartung / Abdichtungserneuerung Wandplatten CHF 73'443.24 30 75.0% CHF 1'836.08
Eachteffﬂﬁ_,ﬂbdichtung g:i ;;gg?gg g :-g: g:i ";i;-gg ;Dn"f”?n ,LmdFEmeu?mnsd Deckenbekleidungen CHF  120'179.85 30 70.0% CHF 2'804.20
ugenanschliisse '031. . : egelméssige Fugeninstandsetzung == v
Sonnenschutz / Schiebeldden CHF 725'125.56 1 4.0% CHF 29'005.02 Service Motor/Fihrung, Pflanztrége, Drainage; Sonderkonstruktion - zusatzli TOTAL Emeuerung jshrlich Sl 241'832.60
Zentrale Starkstromanlagen CHF 194'230.06 3 4.0% CHF 2'589.73 Priifungen und Teilerneuerungen
Elektro Wohnungen CHF 305'912.35 3 4.0% CHF 4'078.83 Schalter / Verteiler / Teilerneuerung
Elektro Markthalle CHF 173'997.76 3 4.0% CHF 2'319.97 Kontrollintervalle mieterspezifisch
Elektro Restaurant CHF 55'031.85 3 4.0% CHF 733.76 Grundleitungen, Mieterausbau ausgeschlossen
Allgemeinbeleuchtung CHF 84'975.65 2 4.0% CHF 1'699.51 Leuchtenersatz
Zutritt / Brandmelder CHF 178'044.22 1 4.0% CHF 7'121.77 Wartungsspezifisch; Fachofferte fehlt
Photovoltaik CHF 64'095.92 1 4.0% CHF 2'563.84 Modulpriffung / Wechselrichter separat priifen
Fernwarme Anschluss CHF 52'603.98 2 4.0% CHF 1'052.08 Anschlussseite / Gebiihren ausgeschlossen
Warmeubergabestation CHF 93'068.57 1 4.0% CHF 3'722.74 Anlagenservice und Ersatz
Warmeverteilung CHF 254'878.40 3 4.0% CHF 3'398.38 Ventile, Pumpen, Etagenverteilung
Wohnungsliiftung CHF 192'611.48 1 4.0% CHF 7'704.46 Filterkosten ggf. auf Mieter Uberwélzbar
Gewerbeliiftung CHF 222'555.28 1 4.0% CHF 8'902.21 Liftungswartung / Betreiberabgrenzung
Sanitarapparate CHF 237'931.83 2 4.0% CHF 4'758.64 Armaturen / Keramik, Wohnungsersatz
Warmwasserbereitung CHF 71'217.69 1 4.0% CHF 2'848.71 Anlagenunterhalt
Sanitérleitungen CHF 279'205.71 3 4.0% CHF 3'722.74 Leckage / Teilersatz
Einbaukiichen CHF 451'584.89 2 4.0% CHF 9'031.70 Geriteersatz und Kiiche
Personenlifte CHF 234'694.66 1 4.0% CHF 9'387.79 Wartungsvertrige/Revisionen
Warenlift CHF 82'547.78 1 4.0% CHF 3'301.91 Annahme basierend auf BKP-Position
Gipser / Innenwénde CHF 315'623.85 5 4.0% CHF 2'524.99 Annahme basierend auf BKP-Position
Gelénder / Metallbau CHF 291'345.09 3 4.0% CHF 3'884.60 Annahme basierend auf BKP-Position
Innentiiren CHF 178'448.87 3 4.0% CHF 2'379.32 Annahme basierend auf BKP-Position
Einbauschranke CHF 234'694.66 3 4.0% CHF 3'129.26 Annahme basierend auf BKP-Position
Schliessanlage CHF 46'238.08 1 4.0% CHF 1'849.52 Annahme basierend auf BKP-Position
Unterlagsboden CHF 269'898.86 8 4.0% CHF 1'349.49 Annahme basierend auf BKP-Position
Kunstharzbeldge CHF 328'572.52 3 4.0% CHF 4'380.97 Annahme basierend auf BKP-Position
Terrassenbeldge CHF 59'968.53 3 4.0% CHF 799.58 Annahme basierend auf BKP-Position
Wandplatten CHF 73'443.24 5 4.0% CHF 587.55 Annahme basierend auf BKP-Position
Deckenbekleidungen CHF 1200179.85 5 4.0% CHF 961.44 Annahme basierend auf BKP-Position

CHF 168'850.18

Seite 55 von 66



Diplomarbeit 2026 Blerona Isljami 01.11.2026

14 MATERIAL- & FARBKONZEPT

Das Materialkonzept interpretiert den industriellen Charakter des Bestands in einer zeitgemassen, warmen Gestaltung. Sichtbackstein und Sichtbeton werden
mit beige hinterlUfteten Faserzementplatten, dunklen Metallprofilen und salbeigrunen Akzentfldchen kombiniert. Die Materialien wiederholen sich in den
InnenrGumen und im Aussenraum in abgestimmter Form. Die Bepflanzung der Balkone und Umgebung ergdnzt die mineralischen Oberfldchen und schafft
eine Verbindung zwischen Architektur und Stadtraum.

FUr die Hauptfassade sind beige Faserzementplatten vorgesehen; als Akzentfarbe wird RAL 6021 Blassgrun eingesetzt. Fensterprofile und weitere Metallteile
erhalten dunkle Braun- beziehungsweise Grautdone. Rotbrauner Sichtbackstein und bestehende Betonfldchen bleiben dort sichtbar, wo die Konstruktion dies
erlaubt. In den InnenrGumen ist ein fugenloser Kunstharzbelag in warmer Betonoptik vorgesehen. Die abschliessende Farbwahl erfolgt anhand von
Originalmustern.

Der Umgebungsplan legt Zugdnge, Aussenfldchen und Bepflanzung aufeinander abgestimmt fest. Die 6ffentlich zugdnglichen Bereiche sollen
Aufenthaltsqualitat schaffen, ohne die notwendigen Anlieferungs- und Zufahrtswege zu beeintrdchtigen. Beldge in sand- und graubeigen Farbtdonen,
einzelne Bdume, Hecken und Pflanzfldchen pragen die Gestaltung. Bei der Auswahl der Vegetation werden die stadtische Lage und die Anforderungen an
Pflege, Wurzelraum und sommerliche Beschattung bertcksichtigt.

Das Beleuchtungskonzept ergdnzt die Gestaltung des Aussenraums und unterstUtzt eine sichere Orientierung in den Abendstunden. Unterschiedliche
Leuchtentypen werden fur Eingdnge, Verbindungen, Aufenthaltsbereiche und die Umgebung der Nutzungen eingesetzt. Vorgesehen sind unter anderem
Poller-, Wand- und Akzentleuchten sowie integrierte LED-Bander. Eine zurickhaltende LichtfUhrung soll den Stadtraum aufwerten und gleichzeitig Blendung
und unndtige Lichtemissionen begrenzen.
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14.1 Material- & Farbkonzept
Attika / Pergola - dunkelbraunes Metall

Pulverbeschichtetes Metallprofil in dunklem Braun.
Dezente, horizontale DachabschlUsse und Pergolo-
Elemente.

Hinterluftete Faserzementplatte - Sandbeige
Grossformatige hinterlUftete Fassadenplatten aus
Faserzement

In warmen Sandbeige, Matte mineralische Oberflache.

Treppenhauskern — Besenstrichputz, RAL 6021 Blassgrun
Stahlbetonwdnde verputzt und gestrichen in RAL 6021
Blassgrun, Besenstrich, matte Oberflache.

S
e | il
=N

Schiebeladen - Metall, hellgrau
Metall-Schiebeldden aus gelochtem Blech, hellgrau

f j' ‘..“
.';o'o‘o.o.o 0,0, 00,0

K KN AXXBENCY pulverbeschichtet. Dienen als Sonnen- und Sichtschutz.

aAsadea s wmy

Fensterrahmen - dunkelbraunes Metall
3-fach verglaste Metallfenster, Hochwertige
pulverbeschichtete Oberflache.

Gelander - anthrazitem Metall
Geldander aus Pulverbeschichtetem Metall in Anthrazit,
Filigrane, zeitgemdasse Anmutung.

o n R R B B ECECE B

Sockel - rotbrauner Klinker

Klinkersteine im Erdgeschossbereich in warmes
Rofbraun.

Robuste, langlebige und ortstypische Materialien.

.—..—
==
=

Seite 57 von 66



Diplomarbeit 2026

14.2

Umgebungsgestaltungsplan

Blerona Isljami 01.11.2026

Baume
Feldahorn, Hainbuche, Mehlbeere

Straucher
Gemeiner Schneeball, Wolliger Schneeball
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14.3 Beleuchtungskonzept
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15 3D-VISUALISIERUNGEN

15.1 Aussenvisualisierungen
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15.2 Innenvisualisierungen

Markthalle

ﬁ_’{r . A

Wohnungen

Restaurant

mmm gm

AM;. 1

Seite 61 von 66



01.11.2026

Blerona Isljami

15.3 Raumlicher Fassadenschnitt
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16 ABSCHLUSS / NACHWEIS
16.1 Schlussfolgerung

Mit der Umnutzung des bestehenden Parkhauses am Sihlquai 41 wollte ich zeigen, dass ein Gebdude auch dann eine Zukunft haben kann, wenn seine
ursprungliche Nutzung nicht mehr den heutigen Bedurfnissen entspricht. Aus einer vorwiegend dem Autoverkehr dienenden Anlage ist in meinem Entwurf ein
vielseitiger Ort mit 28 Wohnungen, einer &ffentlich zugdnglichen Markthalle und einem Restaurant mit Dachterrasse entstanden. Besonders wichtig war mir
dabei, den Bestand nicht einfach zu ersetzen, sondern seine vorhandene Struktur als Ausgangspunkt fur etwas Neues zu nutzen.

Wdahrend der Bearbeitung wurde mir bewusst, wie anspruchsvoll es ist, unterschiedliche Nutzungen in einem bestehenden Gebdude aufeinander
abzustimmen. Die gréssten Herausforderungen lagen fur mich in der Grundrissorganisation, der Erschliessung und der Abstimmung von Tragwerk, Bauphysik,
Brandschutz und Haustechnik. Viele gestalterische Entscheidungen musste ich deshallb aus technischer und wirtschaftlicher Sicht nochmals Uberdenken. Die
beigen Faserzementfldchen, der rotbraune Backsteinsockel, die salbeigrinen Akzente und die begrinten Schiebeldden verbinden die neue Architektur mit
dem Charakter des Bestands.

Auch die Auseinandersetzung mit Baukosten, RUckbau und Wirtschaftlichkeit hat meinen Blick auf Architektur verdndert. Mir wurde deutlich, dass ein
Uberzeugender Entwurf nicht nur gestalterisch funktionieren darf. Er muss konstruktiv nachvollziehbar, langfristig nutzbar und wirtschaftlich begrondbar sein.
Der Erhalt mdglichst vieler Bauteile sowie die Trennung und Wiederverwertung von RUckbaumaterialien waren dabei wichtige Bestandteile meines Konzepfs.
Gleichzeitig zeigen die Berechnungen, dass die wirtschaftliche Tragfdhigkeit eines solchen Umnutzungsprojekts sorgfaltig gepruft und weiter optimiert werden
MUSS.

Persdnlich war diese Diplomarbeit fur mich eine intensive und lehrreiche Erfahrung. Ich konnte vieles aus meiner beruflichen Praxis einbringen, musste aber
auch eigenstdndig Losungen fur Aufgaben finden, mit denen ich bisher wenig BerUhrung hatte. RUckblickend bin ich besonders stolz darauf, die
verschiedenen Fachbereiche zu einem zusammenhdngenden Projekt entwickelt zu haben. Ich nehme aus dieser Arbeit mit, dass gute Architektur fUr mich
nicht allein im Entwerfen liegt, sondern im bewussten Umgang mit dem Bestand, im Zusammenspiel von Gestaltung und Technik und in der Verantwortung
gegenuber dem Ort und seinen zukunftigen Nutzerinnen und Nutzern.
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16.2 Quellenangaben

1. Grundlagen und Aufgabenstellung

TEKO Schweizerische Fachschule (2026). Diplomarbeit HF Bauplanung Architektur Zirich 2026 -
Umnutzung Parkhaus Hauptbahnhof Zirich. Aufgabenstellung vom 5. September 2026.

Stadt Zirich. Bau- und Zonenordnung der Stadt Zirich (BZO), AS 700.100. https://www.stadt-
zuerich.ch

Kanton Zurich. Planungs- und Baugesetz (PBG), LS 700.1. https://www.zh.ch

Kanton Zurich. Bauverfahrensverordnung (BVV) und Allgemeine Bauverordnung (ABV).
https://www.zh.ch

Stadt Zurich. Amtliche Zonenpléne und baurechtliche Grundlagen.

2. Architektur, Konstruktion und Ausfiihrungsplanung

Schweizerischer Ingenieur- und Architektenverein (SIA). SIA 112 - Modell Bauplanung.

SIA. SIA 118 - Allgemeine Bedingungen fir Bauarbeiten.

SIA. SIA 416 - Flachen und Volumen von Gebduden (2003).

SIA. SIA 500 - Hindernisfreie Bauten (2009).

SIA. SIA 271 - Abdichtungen von Hochbauten.

SIA. SIA 232/1 - Geneigte Dacher.

SIA. SIA 243 - Verputzte Aussenwadrmeddammung. Nur soweit fir untersuchte Fassadensysteme
relevant.

3. Bauphysik und Energie

SIA. SIA 180 - Warmeschutz, Feuchteschutz und Raumklima in Gebauden (2014).
SIA. SIA 181 - Schallschutz im Hochbau (2020).

SIA. SIA 380/1 - Heizwarmebedarf (2016).

Schweizerische Eidgenossenschaft. Larmschutz-Verordnung (LSV), SR 814.41.

Kanton Zirich. Energiegesetz, Warmedammvorschriften und Energienachweise. https://www.zh.ch

Ubakus. Online-Berechnungsprogramm fir U-Werte, Feuchteschutz und Bauteilaufbauten.

4. Brandschutz und Sicherheit

Vereinigung Kantonaler Feuerversicherungen (VKF). Schweizerische Brandschutzvorschriften 2015,

aktualisierter Stand 2026.

VKF. Brandschutzrichtlinie 16-15 - Flucht- und Rettungswege.

VKF. Brandschutzrichtlinie 15-15 - Brandschutzabstande, Tragwerke, Brandabschnitte.

VKF. Brandschutzrichtlinie 14-15 - Verwendung von Baustoffen.

VKF. Brandschutzrichtlinie 17-15 - Kennzeichnung von Fluchtwegen, Sicherheitsbeleuchtung und
Sicherheitsstromversorgung. Bezugsquelle:

Blerona Isljami 01.11.2026

5. Statik und Tragwerksplanung

SIA. SIA 260 - Grundlagen der Projektierung von Tragwerken.
SIA.SIA 261 - Einwirkungen auf Tragwerke.

SIA. SIA 262 - Betonbau.

SIA. SIA 263 - Stahlbau.

SIA. SIA 269 - Grundlagen der Erhaltung von Tragwerken.
SIA. SIA 269/2 - Erhaltung von Tragwerken - Betonbau.

6. Haustechnik, Entwasserung und Umgebung

Schweizerischer Verein des Gas- und Wasserfaches (SVGW). Technische Regelwerke zur
Trinkwasserinstallation.

Schweizerischer Verband der Gebaudetechnik-Ingenieure (SWKI). Technische Richtlinien zur Liftungs-
und Klimatechnik, soweit im Haustechnikkonzept angewendet.

SN 592 000. Anlagen fur die Liegenschaftsentwasserung.

Stadt Zurich. Verordnung Uber private Fahrzeugabstellplatze (Parkplatzverordnung), AS 741.500.
Stadt Zirich, Tiefbauamt. Berechnungshilfe zur Ermittlung der erforderlichen und maximal zuldssigen
Fahrzeugabstellplatze.

Stadt Zirich / Energie 360°. Informationen zu Fernwérme und Energieversorgung.

7. Kreislaufwirtschaft und Nachhaltigkeit

Schweizerische Eidgenossenschaft. Verordnung tber die Vermeidung und die Entsorgung von
Abfallen (VVEA), SR 814.600.

Bundesamt fir Umwelt (BAFU). Informationen zu Bauabfallen, Rickbau und stofflicher Verwertung.
https://www.bafu.admin.ch

SIA. SIA 2032 - Graue Energie von Gebauden.

ecobau. Okologische Planung und nachhaltige Baustoffwahl.

8. Kostenermittlung und Wirtschaftlichkeit

Schweizerische Zentralstelle fir Baurationalisierung (CRB). Baukostenplan BKP - Gliederung der
Baukosten.

SIA. SIA 416 - Flachen und Volumen von Gebauden.

Eigene Berechnung. Kostenermittlung nach BKP, Projekt Sihlquai 41, Oktober 2026.

Eigene Berechnung. Ermittlung der vermietbaren Flachen und Nettorendite, Oktober 2026.

9. Einsatz von KI-Werkzeugen
Die Textliberarbeitung und Korrektur wurden mit KI gemacht.
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16.3 Eigenstandigkeits-Erklarung

Ich, Blerona Isljami, erklare hiermit, dass ich die Diplomarbeit eigenstandig und ohne unzulassige Hilfe Dritter verfasst habe.

Alle verwendeten Quellen und Hilfsmittel sind vollsténdig angegeben und korrekt zitiert. Die Arbeit wurde gemass der Diplomarbeit-Aufgabenstellung der TEKO
erstellt.

Ich bestatige, dass ich die geltenden Bestimmungen zur Eigenstandigkeit und zum Urheberrecht eingehalten habe.

Ort, Datum: Rimlang, 01.11.2026

Unterschrift: ﬁ@\

Blerona Isljami
Zeichnerin

IZB AG, Zirich
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